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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for Ejendomsselskabet Smallegade 1 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 23. januar 2017

Direktion

Ivan Nielsen
direktgr
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Smallegade 1 ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af drsregnskabet
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Smallegade 1 ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,

resultatopggrelse, balance og noter, udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennem-
gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR -
danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger
og udfgrer handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregn-
skabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderli-

gere sikkerhed for vores konklusion.
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-

rende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregn-

skabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlzaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tilleeg til den udfgrte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pd denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet.

Vejle, den 23. januar 2017

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Jesper Hgrby Jensen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Smallegade 1 ApS
Friis Hansens Vej 5
7100 Vejle
CVR-nr.: 28 96 36 45
Stiftet: 1. august 2005
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
11. regnskabsar
Direktion Ivan Nielsen, direktar
Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Gunhilds Plads 2
7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at investere i fast ejendom med henblik pd drift, udlejning og salg heraf.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 855 t.kr. mod 696 t.kr. sidste 8r. Det ordinaere resultat efter skat udger
343 t.kr. mod 735 t.kr. sidste r. Ledelsen anser 8rets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Smallegade 1 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udfgrt for egen regning og opfgrt under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne om-
kostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varme-
regnskabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugsti-
den pd de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der:

Bygninger 10-50 &r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i re-
sultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. For-
tjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
I&n svarer til l1anets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet
som |8nets underliggende kontantvaerdi pa l8neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-
tiden foretaget afskrivning af 13nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste 854.776 696.161
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -234.366 -234.366
Driftsresultat 620.410 461.795
Andre finansielle indteegter 0 636.525
@vrige finansielle omkostninger -179.914 -152.199
Resultat fgr skat 440.496 946.121
1 Skat af 3rets resultat -97.700 -211.251
Arets resultat 342.796 734.870

Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 342.796 734.870
Disponeret i alt 342.796 734.870
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Balance 31. december

Aktiver
Anlaegsaktiver
2 Grunde og bygninger 10.643.720 10.878.086
Materielle anlaegsaktiver i alt 10.643.720 10.878.086
Anlaegsaktiver i alt 10.643.720 10.878.086
Aktiveri alt 10.643.720 10.878.086
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Balance 31. december

Passiver
2016 2015
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 1.648.830 1.306.034
Egenkapital i alt 1.773.830 1.431.034
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 613.000 567.000
Hensatte forpligtelser i alt 613.000 567.000
Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 3.440.359 3.870.335
Deposita 300.000 300.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.740.359 4.170.335
Kortfristet del af langfristet geeld 430.000 430.000
Geeld til pengeinstitutter 2.821.753 3.086.118
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 7.500 7.500
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 1.083.702 1.032.097
Selskabsskat 51.700 53.251
Anden gaeld 121.876 100.751
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.516.531 4.709.717
Gaeldsforpligtelser i alt 8.256.890 8.880.052
Passiver i alt 10.643.720 10.878.086
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ejendomsselskabet Smallegade 1 ApS - Arsrapport for 2016 11



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2016 2015
1. Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 51.700 53.251
Regulering af udskudt skat 46.000 158.000
97.700 211.251
31/12 2016 31/12 2015
2. Grunde og bygninger
Kostpris primo 13.239.320 13.239.320
Kostpris ultimo 13.239.320 13.239.320
Af- og nedskrivninger primo -2.361.234 -2.126.868
Arets af-/nedskrivninger -234.366 -234.366
Af- og nedskrivninger ultimo -2.595.600 -2.361.234
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 10.643.720 10.878.086
3. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000
4. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo 1.306.034 571.164
Arets overfgrte resultat 342.796 734.870
1.648.830 1.306.034
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Noter

5. Gaeldsforpligtelser

Afdrag Restgzeld Gaeld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 &r 31/12 2016 31/12 2015
Gaeld til
realkreditinstitutter 430.000 1.720.139 3.870.359 4.300.335
Deposita 0 300.000 300.000 300.000
430.000 2.020.139 4.170.359 4.600.335
6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.870 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udggr 10.644 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pd i alt 4.000 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi
pr. 31. december 2016 udggr 10.644 t.kr.
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