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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten forregnskabsåret 1.januar 2015 - 3I. december 2015 forBrdr.
Nielsen Dalgas Avenue 50 ApS.

,{rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig og de udøvede regnskabsmæssige skøn for forsvarlige
Vi finder endvidere den samlede præsentation af årsregnskabet retvisende. ,Ärsregnskabet giver derfor efter

vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, fìnansielle stilling samt resultat.

Betingelserne for at fravælge revision er opffldt. Endvidere har selskabet fravalgt revision for det kommende

regnskabsår.

Ä.rsrapporten indsti I les til generalforsaml in gens godkendel se

Aarhus C, den 10. juni 2016

Direktion:

I..L,{-/=^
Mads Edvard Nielsen Søren Hemming Corrêa Nielsen
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Revisors erklæring om opstitling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Brdr. Nielsen Dalgas Avenue 50 ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for Brdr. Nielsen Dalgas Avenue 50 ApS for regnskabsåret 1 . jartuar 2015 - 31

december 2015 pã grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

,4.rsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrørende opgaver om opstilling af finansielle

oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig

kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ar.ìsvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke

forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysnirrger, De har givet os til brug for at

opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusiolt om, hvorvidt årsregnskabet

er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aarhus, den 10. juni2016

Aros statsautoriserede revisorer I/S
CVR-nr.29690065

/*ø
lng Juel Møller

statsarrtonseret rev r sor
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Selskabet:

Direktion:

Ejerforhold:

Revisor:

Selskabsoplysninger

Brdr. Nielsen Dalgas Avenue 50 ApS
Dalgas Avenue 50
8000 Aarhus C

CVR nr.: 28 96 26 73

Regnskabsår: 01.01 - 31.12

Mads Edvard Nielsen
Søren Hemming Corrêa Nielsen

Brdr. Nielsen ApS
Hjemsted: Ä.rhus

Aros statsautoriserede revisorer I/S
Værkmestergade 3, 4. sal

8000 Aarhus C
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Anven dt regnskabspraksis

GENBRBLT

Årsrapporten for Brdr. Nielsen Dalgas Avenue 50 ApS er aflagt i overensstemmelse med den danske

årsregn skabsl ovs bestemmelser for virksomlteder i regnskabsklasse B.

,4rsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år-

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt rned, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger og nedskrivn inger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

RESULTATOPGØRELSEN

Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted

inden regnskabsårets udgang, og såfrernt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og rned fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

And re eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger oml'atter ornkostninger ejendomsomkostninger og administration

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og renteomkostninger, fìrlansielle

onrkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende

værdipapirer, gæld og transaktioner i frenrmed valuta, atnofiisering af fìnansielle aktiver og forpligtelser sallt
rentetillæg og rentegodtgørelser ved skattebetaling. Finansielle indtægter og ornkostnirrger indregnes med de

beløb, der vedrører regrrskabsåret.

Skat afårets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med

den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egerrkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungerr sambeskatning af rnoderselskabet og de danske

daftervirksomheder.

Den aktuelle clanske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil rnodtager virksomheder med

skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomlreder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver
Selskabets investeringsejendomme måles til markedsværdi baseret på en årlig vurdering af hver ejendom.
Beregningen af markedsværdi er foretaget ved hjælp af en afkastningsbaseret model. Ved fastlæggelse af
ejendommerrs indtægtsforhold tages der lrøjde for de bestående lejekontrakter herunder den aktuelle leje og

andre relevante forhold. Der reguleres for eventuel tomgangsleje. Lejeindtægter fradrages de driftsomkostninger,
som påhviler ejendomme.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsornkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab

indregnes i resultatopgørelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser måles til amoftiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til
nominel værdi. Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik pã atimødegå forventede tab.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter hensættelse til udskudt skat

Skyldig skat og udskudt skat
AktLrelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat afårets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af alle rnidlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver
og forpligtelser opgjorl på grLrndlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremfør'elsesberettigede skattemæssige underskud, indregnes

ntecl den værdi, hvoftil de forventes at blive arrvendt, enterr ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved

rnodregning i udskLrdte skatteforpligtelser inden for sam¡ne juridiske skatteenhed.

Udskrrdt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være

gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Udskudt skatteaktiv indregnes ikke i balancen såfre¡nt underskuddet ikke forventes udnyttet indenfor 3-4 år

Gældsforpligtelser
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt

anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til norninel værdi.
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2014Note 2015

Bruttofortjeneste

Afskrivninger

Resultat af primær drift

Finansielle indtægter

Finansielle omkostninger

Resultat før skat

Skat afårets resultat

Årets resultat

Resultatdisponering

Ä,rets resultat

Overført fra tidligere år

Til disposition

Forslag til resultatdisponering

Overført til næste år

I alt

DKK

123.871

0

DKK

347.829

250.512

1

2

123.871

1.315

411.493

97.257

s9.459

709.440

J

-286.307

-583

-552.723

-26

-285.724 -ss2.698

-285.124

-2.344.423

-552.698

-1.791.72s

-2.630.147 -2.344.423

-2.630.147 -2.344.423

-2.630.147 -2.344.423
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Balance 31. december

Note 2015
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2014

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlægsaktiver i alt

Anlægsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Peri odeafgrænsn in gsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt

Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

DKK DKK

7384.000 7.750.000

7.784.000 7.7s0.000

7.784.000 7.750.000

0

0

1.782.516

21.703

08609

9.860 1.804.219

14.509 22.749

14.509 22.749

24.369 1.826.968

7.808.369 9.s76.968
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Note 2015
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2014

Passiver

Virksomhedskapital

Overført overskud

Egcnkapital i alt

Gæld til realkreditinstitutter

Langfristede gældsforpligtelser i alt

Koft fri stet del af langfri stede gæl dsforpl i gtelser

Gæld til pengeinstitutter

Modtagne forudbetal inger fra kunder

Leverandører af varer og tjenesteydelser

Gæld til tilknyttede virksomheder

Anden gæld

Kortfristede gældsforpligtelser i alt

Gældsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

4

4

DK.K

125.000

-2.630.147

DKK

125.000

-2.344.423

5

-2.505.147 -2.219.423

6.484.3s8 6.s18.716

6.484.358 6.518.716

33.000

1.259.619

64.921

62.2s0

2.292.262

l 17.100

33.000

5.047 .327

63.240

44.2s0

0

89.858

3.829.1s8 5.277.675

10.313.s16 11.796.390

7.808.369 9.s76.968
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Noter til årsrapporten

Selskabets aktivitet og økonomiske udvilding

Selskabets hovedaktivitet er køb og salg af fast ejendom, kapitalanlæg i værdipapirer,
ejendornsadministration samt handel i øvrigt. Herudover er selskabets formål at udvikle ejendomme
med videresalg for øje.

Selskabets resultat og økonomiske udvikling har ikke levet op til forventningerne og anses som
uti lfredsstillende.

S e I skabet forventer fremadrettet positive resu ltater.

Det er ledelsens forventning, at kapitalgrundlaget kan reetableres ved de kommende års overskud

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne fonykke
sel skabets finansielle stil ling væsentli gt.

Finansielle indtægter 20t5 2014

statsautoriserede revisorer

sB.6t9
780

Finansiel le indtægter tilknyttede virksomheder
Øv rige fi nansiel le indtægter

Finansielle indtægter i alt

) Finansielle omkostninger

F inansi el le omkostn inger tilknyttede virksomheder
Øv ri ge fi nansiel le omkostninger

Finansielle omhostninger i alt

J Skat afårets resultat

Ä.rets aktLrelle skat
Ärets udskLldte skat
Regulering af tidl. års skat
Sarnbeskatn ingsbidrag

Skat af årets resultat i alt

0

L315

1.315 s9.459

2015

r 6.80r
394.692

20t4

0

109.440

411.493 709.440

20r 5 2014

0

0

0

26

0

0

0

583

lt

-583 -26
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Noter til årsrapporten

Virksomheds-
kapital

12s.000
0

Overført
oversku d

-2.344.423
-285J24

statsautoriserede revisorer

Egenkapital i
alt

-2.219.423
-285;t24

4

5

Egenkapital

Saldo primo
,,A.rets resultat

Egenkapital ultimo

Gæld til realkreditinstitutter

BRF Kredit
Aarhus Lokalbank pantebrev
Overført til kortfristet gæld

Gæld til realkreditinstitutter i alt

12s.000 -2.630.147 -2.s0s.147

2015 2014

4.759.276
1.758.083

-33.000

4.759.276
1.792.440

-33.000

6.484.358 6.518.716

Af den langfristede gæld forfalder DKK 5.691.368 til betaling
efter 5 år

6 Eventualposter

Sambeskatning
Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Brdr. Nielsen ApS. Som
dattervirksornhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i
sambeskatningen for skatter inden for sambeskatningskredsen.

Selskabet hæfter for bankgæld i Brdr. Nielsen ApS, CVR.rr.-24 25 88 31, sanrt dettes
datterselskaber

Der forefindes ikke aktiveret skatteaktiv på DKK 1.190.113

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for rnellenrværende rned penge- og kreditinstituttererstillet pant iejendom
TDKK 21.142 til en bogfør1 værdi af TDKK 1.184.
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