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Pfltegninger

Ledelsespfltegning

Direktion har dags dato behandlet og godkendt irsrapportan for regrrskabsiret 1. juli 2016 - 30.
juni 2017 for Ejendomsselskabet Maltegirdsvej 24 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overenssternmelse med irsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at irsregnskabet giver et retvisende billede afselskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regrrskabs6ret 1. juli 2016 - 30. junt 2017 .

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 12. oktober 2017

Direktion
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Den uafhrengige revisors revisionspfltegning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Maltegirdsvej 24 ApS

Konklusion
Vi har revideret irsregnskabet for Ejendomsselskabet Maltegirdsvej 24 ApS for regrrskabsiret
1.juli 2016 30.juni 2017, der omfatter, anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse,
egenkapitalopgorelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes eft er irsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret
1 . juli 2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med irsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfsrt vores revision i overensstemmelse med intemationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er
nrrmere beskrevet i revisionsp6tegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen afirsregnskabet".
Vi er uafhangige af selskabet i overenssternmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfuldt
vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opniede revisionsbevis er tilstrrkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for Arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den inteme kontrol,
som ledelsen anser for nodvendig for at udarbejde et irsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
Ved udarbejdelsen af Arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at r,,urdere selskabets evne til at

fortsrtte driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at

udarbejde irsregnskabet pi grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk altemativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet
Vores m6l er at opnA hoj grad af sikkerhed for, om irsregnskabet som helhed er uden vresentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning
med en konklusion. Hoj grad afsikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfores i overensstemmelse med intemationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afduekke vesentlig fejlinformation, nir sidan
findes. Fejlinformationer kan opsti som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vrsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pi
de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme traffer pi grundlag af irsregnskabet.
Som led i en revision, der udfsres i overensstemmelse med intemationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige rurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og wrderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i irsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfsrer revisionshandlinger som reaktion pi
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundtag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vrsentlig fejlinformation forirsaget af
besvigelser er hojere end ved vrsartlig fejlinformation for6rsaget affejl, idet besvigelser kan



omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesattelse af intem kontrol.

Opnir vi forstielse afden inteme kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstrndighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten afselskabets inteme kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt afledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmessige skon og tilknytede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af irsregrrskabet pi grundlag af
regrrskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pi grundlag afdet opniede
revisionsbevis er vrsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vsesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionsp6tegning gore opmerksom pA oplysninger
herom i irsregrskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusion er baseret pi det revisionsbevis, der er opniet fiem til datoen
for vores revisionspetegning. Frontidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at
selskabet ikke hngere kan fortsrtte driften.

Tager vi stilling til den samlede prrsentation, struktur og indhold af irsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, smnt om irsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pi en sidan mide, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den sverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder evenfuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Vejle, den 12. oKober 2017
ER sT & YouNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

rs Tylvad Andersen
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

Hovedkontor
Ejendomsselskabet Maltegirdsvej 24 ApS
Boulevarden I 9E
7l 00 Vejle

Telefon:
Telefax:
E-mail:
Intemet:

76 42 1100
76 42 tl 0t
unik@unik.dk
www.unik.dk

CVR. nr.: 28902689

12. regnskabsAr

Direktion
Jens Find

Moderselskab
100 % ejet af Unik Gruppen as, Boulevarden 19E,7100 Vejle, CVR. nr.2074 9601
Selskabet indgir i koncemregnskabet for Unik Gruppen as og JFI ApS

Revision
Emst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Maltegirdsvej 24 ApS er aflagt i overenssternmelse med
irsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser
for klasse C.

Selskabet har med virkning fra ljuli 2016 implernenteret lov nr. 738 af L juni 2015. Dette
medforer folgende andringer til indregring og miling for:

Arlig relurdering af restverdier pi materielle aktiver.

Der skal fremover foretages 6rlig revurdering af restvrrdier pi materielle aktiver. Selskabet har
ingen veesentlige restvrrdier pfl materielle aktiver. ,lEndringen foretages derfor alene med
frernadrettet virkning som en endring af regnskabsmassige skon og har ingen effekt for
egenkapitalen.

Ingen af ovenstiende eendringer har nogen belobsmessige effekt for resultatopgorelsen eller
balancen i regrrskabsiret eller for sammenligningstallene.

Bortset fra ovenstiende samt nye og andrede przesentations- og oplysningskrav som folge aflov
nr. 738 af l. juni 2015 er irsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 6r.

Generelt om indregning og mflling

Forpligtelser indregnes i balancen, nir de er sandsynlige, og kan m6les pilideligt.

Ved fsrste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og miling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fiemkommer, inden
irsrapporten aflagges, og som be- eller afkrrfter forhold, der eksisterede pi balancedagen.

Indtregter indregnes i resultatopgorelsen i takt med, at de inddenes, herunder indregnes vzer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der miles til dagsvrerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er aflroldt for at opni Srets inddening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af rndrede
regnskabsmrssige skon afbelob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgorelsen.

Resultatopgorelsen

Nettoomsetningen omfatter huslejeindtegter m.m., der indregnes i resultatopgorelsen efter
fakturerin gskriteriet.

-5

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vrrdi kan miles pilideligt.

Nettoomsetning



Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Driftsudgifter vedrorende lejemll

Omfatter omkostninger vedrorende lejernil sisom skatter og afgifter, fellesomkostninger samt

reparations- og vedligeholdelsesomkostninger m.v. Vedligeholdelsesomkostninger indregres i
resultatopgorelsen i takt med de alholdes.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillreg og godtgorelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af ordinart resultat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tlrmgen sambeskatning af JFI -koncernens danske
selskaber. Datterselskaber indgir i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgir i
konsolideringen i koncemregnskabet, og fion til det tidspunkt, hvor de udgir fia konsolideringen.

Moderselskabet JFI ApS er administrationsselskab for sambeskatningen, og afregner som folge
heraf alle beta.linger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afiegning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknltning hertil modtager
selskaber med skattemrssigt underskud sambeskatningsbidrag fra selskaber, der har kunnet
anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemrssigt overskud.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde m6les til kostpris. Der afskrives ikke pi grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Afskrivningsgrundlaget opgores under hensyntagen til aktivets restvardi efter afsluttet brugstid
og reduceresmed eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperiodan og restvardien fastsrettes pi
anskaffelsestidspunktet og rewrderes irligt. Overstiger restverdien aktivets regrskabsmessige
veerdi, ophorer afskrivning.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restvrerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en endring i regnskabsmressigt skon.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opgores som forskellen mellern
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmressige vrrdi pi salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgorelsen.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Verdiforringelse af anlrcgsaktiver

Den regnskabsmessige vaerdi af materielle ankgsaktiver vurderes 6rligt for indikationer pi
vrrdiforringelse.

Foreligger der indikationer pi vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvrrdien, hvis denne

er lavere end den regnskabsmaessige vrrd.

Tilgodehavender

Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imodegielse af forventede tab
til nettorealisationsvardien.

Selskabsskat og udskudt skat

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under mellemvarender
med tilknyttede virksomheder.

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede greldsmetode.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af frernfsrselsberettigede skattemrssige
underskud, indregrres under andre aktiver med den vrrdi, hvortil de forventes at blive anvendt,
enten ved udligning i skat af {iemtidig inddening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat m6les pi grundlag afde skatteregler, der med balancedagens lovgivning vil vrre
geldende, n6r den udskudte skat forventes udlsst som aktuel skat.

Gddsforpligtelser

Orrige finansielle grldsforpligtelser indregnes ved lineoptagelse til det modtagne provenu efter
fiadrag af aftroldte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse afden
effektive rente, sAledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i
resultatopgorelsen over lineperioden.
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Resultatopgsrelse
1. juli - 30. juni

Omsetning
Andre eksterne omkostninger
Resultat for afskrivninger

Afskrivninger pi anhgsaktiver
Resultat af primar drift

Finansielle indtreger
Finansielle udgifter
Resultat for skat

Skat af irets resultat
Annrs REsrrr.TAT

RESULTATDISPONERING
Arets resultat

Overfort resultat

TIL DISPOSITION

Foresl6s fordelt seledes:

Udbltte
Overfort til nreste ir

Note
2016/17

kr.
2015n6

kr.

12.000

-204.s63
24.000

-262.901

-192.563 -238.901

0

-192.563 -238.901

t6.941
-33.742

56.075
-39.225

3

-209.364 -222.051

46.060 48.851

-163.304 -173.200

-163.304

4.089.55s

-t73.200
4.262.755

3.926.251 4.089.5ss

n

3.926.251
0

4.089.5ss

3.926.251 4.089.s55

o-

0

2

2



Balance
pr. 30. Juni

ANL,4GSAKTIVER

OMS,II,TNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMS,,ETNINGSAKTIVER

AKTIVER I ALT

Note
2017
kr.

2016
kr.

5.684.409 5.684.409

1 1.335 5.606
11.335 5.606

2.28s.286 853.889

2.296.621 859.495

7.981.030 6.543.904

4

AKTIVER
ANL,,f,GSAKTIVER
Materielle anlegsaktiver
Grund
Materielle anlaegsaktiver

5.684.409 5.684.409
5.684.409 5.684.409
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Balance
pr. 30. Juni

PASSIVER
EGENKAPITAL
Anpartskapital
C)verfort resultat

EGENKAPITAL

G,ItrLD
Kortfristede greldsforpligtelser
G:rld til koncemselskaber

Anden grld
Kortfristede galdsforpligtelser

G,IELD

PASSIVER I ALT

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

Note
2017

kr,
2016
kr.

125.000

3.926.251

125.000

4.089.ss5
4.0s1.251 4.214.555

3.913.831

15.948

2.311.149
18.200

3.929.779 2.329.349

3.929.779 2.329.349

7.98r.030 6.543.904

5

6
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. juli 2015

Overfort jf. resultatdisponering
Egenkapital 30. juni 2016

Egenkapital l. juli 2016
Overfort j f. resultatdisponering
Egenkapital 30. juni 2017

Anparts-
kapital

Overfort
resultat I alt

12s.000

0

4.38'7.'755

-t73.200
12s.000 4.089.ss5 4.214.555

125.000

0

4.089.555

-163.304
4.214.555

- 163.304
125.000 3.926.251 4.0st.2st

-11 -
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Noter

Note l. Selskabets formil
Selskabet har til formil at drive investering, handel, industri og servicevirksomhed samt i ovrigl
dermed beslaeglet virksomhed.

2016/17
kr.

2015n6
kr.Note 2. Finansielle poster

Finansielle indtaegter
Andre renteindtegter

Finansielle udgifter
Konceminteme renteudgi ft er

Note 3, Skat af Arets resultat
Beregnet sambeskatningsbidrag (refusion)

Note 4. Materielle anlegsaktiver

Kostpris
Saldo 1/7 2016
Tilgang
Afgang
Kostpris 3016 2017

16.941 56.07s

16.941 56.075

33.742 39.225

33.742 1() rr<

-46.060 -48.851

-46.060 -48.851

Grund
kr.

5.684.409
0

0

5.684.409

Afskrirminger
Saldo 1/7 2016
Afskrivninger 30 I 6 2017

REGNSKABSM,,OSSIG V,,f, RDI 3OI 6 2OI7 5.684.409

Note 5. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med owige selskaber i JFl-koncernen. Som helejet dattervirksom-
hed hrfter selskabet ubegenset og solidarisk med de owige selskaber i sambeskatningen
for danske selskabsskatter og kildeskatter pi udbytte, renter og royalties inden for sambe-
skatningskredsen.

0

0
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Noter

Note 6. NartstAende parter
Ejendomsselskabet Maltegirdsvej 24 ApS' nertstSende parter omfatter folgende:

Bestemmende indflydelse
Unik Gruppen as, Boulevarden 19E, Vejle der er hovedaktionaer.
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