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3MF Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2017 for 3MF Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 37/ /< -2018

@W

Carsten Juel

-~
}

Pre%en Ve%tje?%/
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3MF Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i 3SMF Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for 3MF Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december
2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet 1 revisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vesentlig fejlinformation, nér sddan
findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision

og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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3MF Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er
hajere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern
kontrol.

 Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

» Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om é&rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og 1
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veasentligt inkonsistent med &rsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger 1
henhold til rsregnskabsloven.
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3MF Ejendomme ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den S/ /.S  -2018

Kaser Enemark
Registreret Revisor, FDR
MNE nr.: 17995
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3MF Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER
3MF Ejendomme ApS
Rommes Ager 4, Lindved
7100 Vejle
CVR-nr.: 28 90 23 87
Stiftet: 1. august 2005
Kommune: Hedensted
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Carsten Juel
Preben Vestergaard

Nordea Bank Danmark A/S
Skt. Clemens Torv 2-6, Box 72
8000 Aarhus C

Revisionskontoret i Horsens
Senderbrogade 43
8700 Horsens
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3MF Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestaet af investering i og udlejning
af ejendomme samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Uszedvanlige forhold
Ingen usadvanlige forhold.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af s vasentlig karakter, at det kraeever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag ,

Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder szerlige forudszetninger og usikre faktorer

Ledelsen forventer et tilfredsstillende driftsresultat i det kommende regnskabsar uden serlige

forudsatninger eller usikre faktorer.

Seerlige forretningsmeessige og finansielle risici
Der har i regnskabsaret ikke varet serlige forretningsmeaessige eller finansielle risici.
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3MF Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for 3MF Ejendomme ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som felge af endrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt. :

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belob.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGYRELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrekning af regnskabsposterne “lejeindtegter af
udlejningsejendom,  udlejningsejendommens  driftsomkostninger samt andre  eksterne
omkostninger”.
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3MF Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsatning
Nettoomsetning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes 1 henhold til de indgéede kontrakter.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet 3SMF Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet
pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pd sével overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet heafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pé
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmassige veardi, opherer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en &ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.
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3MF Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 6 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og 5-10ar 0%

inventar

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, maéles
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.
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3MF Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pd lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel vaerdi.

Side 12



3MF Ejendomme ApS

RESULTATOPGURELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2016

2017 1000 kr.
BRUTTORESULTAT ..ottt 613.189 577
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEESAKLIVET ...vvvicireeiciee et er e e e ene e - 88.852 - 89
DRIFTSRESULTAT .......oootiiiieiteeeesereeeeeeeeeeeiens 524.337 488
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VIrksomheder .......ooveiiiiiiiii -22.011 -22
Andre finansielle omkostninger.............ccoceeevveeecineeeeveeennen. ' -31.502 -37
ORDINZART RESULTAT FOR SKAT ...........ccoevenenee. 470.824 429
Skat af &rets resultat........cccoceverievreeriiniceneeeseereeee e, - 103.602 - 94
ARETS RESULTAT ....c.ooovveviieieeeeeeeeees e 367.222 335
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..........cccccovvvvvenrennane. 367.222 335
Overfart resultat.........covevvieiieeeie e 0 0
DISPONERET T ALT ......ccooiviiiiniineeeeeeceeeeneenes 367.222 335
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3MF Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

2016

2017 1000 kr.
Grunde 0g bygninger........ccccceeveveeveienreeeeeereere e 3.721.821 3.802
Andre anleg, driftsmateriel og inventar.............c..ccoeveeee.. 8.150 17
Materielle anlaegsaktiver.............ccoccooovevviiiiiiiiiccieee 3.729.971 3.819
ANLAGSAKTIVER ......ccccoiniiininieeeteeeee 3.729.971 3.819
Tilgodehavender fra udlejning af ejendomme..................... 0 32
Tilgodehavender ................cocoviniieiiiiiiiceeeee 0 32
Likvide beholdninger ............c...c.ccccoeeviiviiniiiiiiceecee 522.139 711
OMSATNINGSAKTIVER ..o 522.139 743
AKTIVER ..ottt 4.252.110 4.562
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3MF Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

2016

2017 1000 kr.
Selskabskapital ........cccccoeveierniiniiiiere e 125.000 125
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........c.ccocevceeienennnens 367.222 335
2 EGENKAPITAL.......ccoovtiieiriieenteeeeeesceeeeeeees 492.222 460
Henseettelse til udskudt skat .........ccoceeviiiiiininiinniecs 144.146 139
HENSATTE FORPLIGTELSER ...............ccccoccviinennn. 144.146 139
Prioritetsgaeld........oovveiiviiiiiiiiieeeee e 1.162.126 1.306
3 Langfristede geeldsforpligtelser.................cccocvivivnnnnnne. 1.162.126 1.306
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser............. 146.210 146
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.........c.coeeeevieeennn. 26.000 25
Geld til tilknyttede virksomheder ..........cccocveeeueecieciieenneenns 2.098.094 2.326
Selskabsskat........coivieeiiiniiieeee e 99.266 90
Anden gald... ..o 84.046 70
Kortfristede geeldsforpligtelser ............ccccocovvivinennnnnnen. 2.453.616 2.657
GZALDSFORPLIGTELSER .......cccooooiiiiniiiiniencneeene 3.615.742 3.963
PASSIVER ...t 4.252.110 4.562

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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3MF Ejendomme ApS

NOTER
2016
2017 1000 kr.
1  Antal personer beskaeftiget
Antal personer beskaftiget i gennemsnit (ingen
PETSONALENOLE)....cuveruiiiiitieierierteee et 2 2
Forslag til
Udbetalt resultat-
Primo udbytte disponering Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital......... 125.000 0 0 125.000
Forslag til udbytte for
regnskabsaret.................. 335.080 -335.080 367.222 367.222
460.080 - 335.080 367.222 492.222
Gezld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgeld efter
primo ultimo andel 5 ar
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgzeld................... 1.451.132 1.308.336 146.210 598.564

1.451.132 1.308.336 146.210 598.564

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hafter selskabet ubegraenset og solidarisk med de evrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Der er ydet pant for i alt nom. 3.100 tkr. i materielle anleegsaktiver med en bogfort verdi pé i
alt 3.722 tkr.
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