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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2017 for HBK Ejendomme, Hobrovej ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Spentrup, den 25. april 2018

Dire

Brian Knistiansen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i HBK Ejendomme, Hobrovej ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for HBK Ejendomme, Hobrovej ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re arsregnskabet 1 overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Randers, den 25. april 2018
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Selskabsoplysninger

Selskabet HBK Ejendomme, Hobrovej ApS
Mejlbyvej 32
Mejlby
8981 Spentrup
CVR-nr.: 28902212
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Stiftet: 29. juli 2005
Hjemsted: Randers
Direktion Brian Kristiansen
Revisor National Revision

Registrede Revisorer A/S
Haraldsvej 60
8960 Randers SO

Pengeinstitut Sparekassen Vendsyssel
@stergade 6-8
9550 Mariager
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i lighed med tidligere ar i, at udleje selskabets boligejendom.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pa kr. 188.932, og selskabets balance
pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 782.628.

Regnskabsaret blev tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HBK Ejendomme, Hobrovej ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregn-skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af vise
bestemmelser for klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og miling
I resultatopgerelsen indregnes indtaegter 1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardire-

guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Revision 5



Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning med fradrag af driftsomkostninger og an-
dre eksterne omkostninger.

Huslejeindtaegter
Huslejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen ved forfald.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, ejendomsforsikring og vedlige-
holdelse af ejendommen m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Vzrdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder drets @ndring i dagsveerdien af investe-
ringsejendomme og tilherende geeld.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtag-
er virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme bestar af 1 udlejningsejendom beliggende 1 Randers indeholdende 10
beboelseslejligheder og 8 garager. Ejendommen er anskaffet 1 2010.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, og ved efterfolgende maling til
dagsveerdi.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi. Mélingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret model.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtaegter ved fuldudlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratrazkkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre
vedligeholdelsesarbejder m.v. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne magleres
bedemmelser af markedsniveauet.

Der er anvendt en afkastprocentssats pa 6,85% ved fastsattelsen af markedsverdien.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Ga=ldsforpligtelser

Prioritetsgeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald.
For obligationslidn svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
kr. kr

Bruttofortjeneste 329.268 324.213
Veardireguleringer af investeringsaktiver 0 3.706
Resultat for finansielle poster 329.268 327.919
Finansielle indtegter 1 1.160 865
Finansielle omkostninger -89.620 -82.060
Resultat for skat 240.808 246.724
Skat af arets resultat 5. -51.876 -52.076
Arets resultat 188.932 194.648
Foreslaet udbytte 100.000 200.000
Overfort resultat 88.932 -5.352

188.932 194.648
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Revision

Note 2017 2016

kr. kr.
5.100.000 5.100.000
5.100.000 5.100.000
5.100.000 5.100.000
21.247 122.546
21.247 122.546
131.783 39.644
153.030 162.190
5.253.030 5.262.190
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Hensettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat
Anden gald

Kortfristede gzldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Revision

2017 2016
kr. kr.

125.000 125.000
557.628 468.697
100.000 200.000
782.628 793.697
129.417 131.617
129.417 131.617
4.000.000 4.000.000
4.000.000 4.000.000
22.000 22.000
54.076 53.460
264.909 261.416
340.985 336.876
4.340.985 4.336.876
5.253.030 5.262.190
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Noter

1

Finansielle indtzegter

Renteindtzgter fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indtagter

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2017
Betalt ordinzrt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december
2017

2017 2016
kr. kr.
1.160 833
0 32
1.160 865
54.076 48.657
-2.200 3.419
51.876 52.076
Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret I alt
125.000 468.696 200.000 793.696
0 0 -200.000 -200.000
0 88.932 100.000 188.932
125.000 557.628 100.000 782.628
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Noter

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2017 2017 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 4.000.000 4.000.000 0 4.000.000
4.000.000 4.000.000 0 4.000.000

5 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet HBK Invest ApS og de evrige selskaber i
koncernen og hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabs-
skatter samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medfere, at sel-
skabets heeftelse udger et storre belab.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.000, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2017 udger t.kr. 5.100.
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