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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar
- 31. december 2020 for LEVITICUS A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vordingborg, den 28. juni 2021

Direktion

Bo Skjedt Rafn
Direktor

Bestyrelse

Bo Skjedt Rafn Robert Willam James Milroy Bjarne Herholdt Livings Rafn
== e
dng 20 b2\
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i LEVITICUS A/S

Vi har opstillet arsrapporten for LEVITICUS A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasentere &rs-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nykobing F., den 28. juni 2021

OERNES REVISION
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 37121924

Kim Sgrensen
Registreret revisor
FSR Danske revisorer
MNE-nr. mnel5324
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Selskabsoplysninger

LEVITICUS A/S

Valmuevej 10

4760 Vordingborg

CVR-nr.: 28 90 09 37
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 1. juli 2005

Hjemsted: Vordingborg Kommune

Bo Skjedt Rafn

Robert Willam James Milroy
Bjarne Herholdt Livings Rafn

Bo Skjadt Rafn, direkter

Qernes Revision

Registreret Revisionsaktieselskab
Langgade 4

4800 Nykebing F.

Nordea Bank Danmark
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investering i fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 903.079, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 1.283.869.

Selskabets ledelse anser arets resultat som tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsirets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LEVITICUS A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belob.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsztning med fradrag af ejendomsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettooms®tningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Omkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsatningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokal-
er, tab pd debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsvardien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vardipapirer, geld og trans-
aktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg,.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsomkost-
ninger.

Investeringsejendomme méles efterfelgende til dagsveerdi, der svarer til det beleb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en vathangig keber. Dagsvardien opgeres
ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalverdi af de forventede penge-
stromme fra de enkelte ejendomme.

Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtje-
ning og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejen-
domme. Verdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk
tomgang, sterre renoveringsarbejder o. lign.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder. Alle laneom-
kostninger amortiseres og indregnes i resultatopgerelsen over lanets labetid.

Regnskabsérets regulering af ejendommens dagsvardi indregnes i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Vzrdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige vardi af immaterielle og materielle anlagsaktiver samt kapitalandele i dattervirk-
somheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa verdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som foelge
af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles
til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgald er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til l4nets restgeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gzld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2020

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2020 2019
kr. kr.
102.736 127.105
1.129.000 149.000
1.231.736 276.105
-73.942 -54.920
1.157.794 221.185
-254.715 86.562
903.079 307.747
903.079 307.747
903.079 307.747
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Aktiver

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anl=gsaktiver i alt

Oms=tningsaktiver
Tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31. december 2020

Note 2020 2019
kr kr

5.130.000 4.001.000

5.130.000 4.001.000

5.130.000 4.001.000

0 137.734

0 137.734

14.623 20.241

14.623 157.975

5.144.623 4.158.975

10
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Balance pr. 31. december 2020

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gzldsforpligtelser

Langfristede gzeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Anden gaeld
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristede geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Anden gald
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2020 2019
kr. kr.
1.000.000 1.000.000
283.869 -619.210
1.283.869 380.790
116.981 0
116.981 0
2.392.855 2.470.456
1.222.855 1.160.073
2 3.615.710 3.630.529
2 78.488 78.396
49.575 69.260
128.063 147.656
3.743.773 3.778.185
5.144.623 4.158.975

3
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Egenkapital 1. januar 2020
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfort resul-
kapital tat Ialt
1.000.000 -619.210 380.790
0 903.079 903.079
1.000.000 283.869 1.283.869

12
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1

Noter

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2020
Kostpris 31. december 2020

Veardireguleringer 1. januar 2020
Arets vardireguleringer

Vardireguleringer 31. december 2020

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2020

Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Investerings-

ejendomme

4.466.639
4.466.639

-465.639

1.129.000
663.361

5.130.000

Selskabets investeringsejendomme er to udlejningsejendomme beliggende p4 Amager. Investe-

ringsejendommene er, jf beskrivelsen under anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvardi.

Ved fastszttelsen af ejendommenes dagsvardi er anvendt en afkastbaseret model og en forrentning

P 3,25%.

Ejendommene er fuldt udlejet pa kontrakter med opsigelsesvarsel pa 3 maneder for lejligheder.

Der har ikke varet anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsettelsen af dagsveerdien.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geald til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for et ar

Anden gzeld
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for et ar

Kortfristet del

2020 2019

kr. kr.
2.101.946 2.182.528
290.909 287.928
2.392.855 2.470.456
78.488 78.396
2.471.343 2.548.852
1.222.855 1.160.073
1.222.855 1.160.073
0 0

0 0
1.222.855 1.160.073
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Noter

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, nom. kr. 2.499.604, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2020 udger kr. 5.130.000.

Til sikkerhed for mellemvearende med grundejerforening og ejerforening er der tinglyst pant for kr.
90.919 i grunde og bygninger.

14
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02-07- 2021 Opened Bo Skj gdt Rafn 80. 167. 71. 131
12: 23: 35 boraf n@mai | . com 134703
02-07-2021 Si gned Bo Skj gdt Rafn 80.167.71. 131

12: 25: 15 boraf n@nmai |l . com 137231
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar
- 31. december 2020 for LEVITICUS A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vordingborg, den 28. juni 2021

Direktion

Bo Skjedt Rafn
Direktor

Bestyrelse

Bo Skjedt Rafn Robert Willam James Milroy Bjarne Herholdt Livings Rafn
== e
dng 20 b2\
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i LEVITICUS A/S

Vi har opstillet arsrapporten for LEVITICUS A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasentere &rs-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nykobing F., den 28. juni 2021

OERNES REVISION
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 37121924

Kim Sgrensen
Registreret revisor
FSR Danske revisorer
MNE-nr. mnel5324
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Selskabsoplysninger

LEVITICUS A/S

Valmuevej 10

4760 Vordingborg

CVR-nr.: 28 90 09 37
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 1. juli 2005

Hjemsted: Vordingborg Kommune

Bo Skjedt Rafn

Robert Willam James Milroy
Bjarne Herholdt Livings Rafn

Bo Skjadt Rafn, direkter

Qernes Revision

Registreret Revisionsaktieselskab
Langgade 4

4800 Nykebing F.

Nordea Bank Danmark
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investering i fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 903.079, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 1.283.869.

Selskabets ledelse anser arets resultat som tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsirets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LEVITICUS A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belob.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsztning med fradrag af ejendomsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettooms®tningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Omkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsatningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokal-
er, tab pd debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsvardien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vardipapirer, geld og trans-
aktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg,.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsomkost-
ninger.

Investeringsejendomme méles efterfelgende til dagsveerdi, der svarer til det beleb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en vathangig keber. Dagsvardien opgeres
ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalverdi af de forventede penge-
stromme fra de enkelte ejendomme.

Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtje-
ning og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejen-
domme. Verdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk
tomgang, sterre renoveringsarbejder o. lign.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder. Alle laneom-
kostninger amortiseres og indregnes i resultatopgerelsen over lanets labetid.

Regnskabsérets regulering af ejendommens dagsvardi indregnes i resultatopgerelsen.

This document has esignatur Agreement-ID: 7cb5fce3uqgq242630403







Anvendt regnskabspraksis

Vzrdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige vardi af immaterielle og materielle anlagsaktiver samt kapitalandele i dattervirk-
somheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa verdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som foelge
af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles
til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgald er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til l4nets restgeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gzld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2020

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2020 2019
kr. kr.
102.736 127.105
1.129.000 149.000
1.231.736 276.105
-73.942 -54.920
1.157.794 221.185
-254.715 86.562
903.079 307.747
903.079 307.747
903.079 307.747
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Aktiver

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anl=gsaktiver i alt

Oms=tningsaktiver
Tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31. december 2020

Note 2020 2019
kr kr

5.130.000 4.001.000

5.130.000 4.001.000

5.130.000 4.001.000

0 137.734

0 137.734

14.623 20.241

14.623 157.975

5.144.623 4.158.975

10
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Balance pr. 31. december 2020

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gzldsforpligtelser

Langfristede gzeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Anden gaeld
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristede geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Anden gald
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2020 2019
kr. kr.
1.000.000 1.000.000
283.869 -619.210
1.283.869 380.790
116.981 0
116.981 0
2.392.855 2.470.456
1.222.855 1.160.073
2 3.615.710 3.630.529
2 78.488 78.396
49.575 69.260
128.063 147.656
3.743.773 3.778.185
5.144.623 4.158.975

3
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Egenkapital 1. januar 2020
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfort resul-
kapital tat Ialt
1.000.000 -619.210 380.790
0 903.079 903.079
1.000.000 283.869 1.283.869
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1

Noter

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2020
Kostpris 31. december 2020

Veardireguleringer 1. januar 2020
Arets vardireguleringer

Vardireguleringer 31. december 2020

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2020

Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Investerings-

ejendomme

4.466.639
4.466.639

-465.639

1.129.000
663.361

5.130.000

Selskabets investeringsejendomme er to udlejningsejendomme beliggende p4 Amager. Investe-

ringsejendommene er, jf beskrivelsen under anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvardi.

Ved fastszttelsen af ejendommenes dagsvardi er anvendt en afkastbaseret model og en forrentning

P 3,25%.

Ejendommene er fuldt udlejet pa kontrakter med opsigelsesvarsel pa 3 maneder for lejligheder.

Der har ikke varet anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsettelsen af dagsveerdien.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geald til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for et ar

Anden gzeld
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for et ar

Kortfristet del

2020 2019

kr. kr.
2.101.946 2.182.528
290.909 287.928
2.392.855 2.470.456
78.488 78.396
2.471.343 2.548.852
1.222.855 1.160.073
1.222.855 1.160.073
0 0

0 0
1.222.855 1.160.073
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Noter

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, nom. kr. 2.499.604, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2020 udger kr. 5.130.000.

Til sikkerhed for mellemvearende med grundejerforening og ejerforening er der tinglyst pant for kr.
90.919 i grunde og bygninger.
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 yVLkMop9Qh5yrXWXhep/uK1yUJXrwPapLo0awKaY6Q8=


 
bBfSVzniHnlWSrngDc9t1bKrWi/W10nB7BJDnqTJjbxuUZ1twG1RmCmrWp3PagQVs89hXw7aSuXY
XRkKy/rwA09/qhSOI4aBHhKAbK5EOlHAdWha0q1LjxfgFYfNLeh0QcFhrhkHhwiC5MMQapqFwjMG
/wVxHILx+skY7GAm2nNEuEYCVetOgyghcT0JkJLxA/zaLxamy/8rP1q4ppUMDzdYa9jEWSoh1pgG
4VgRFNsxoO0FRTY1k7iZ/E+oKxw19FvyKVoZ3ay54g0N1QMQX/YaUpUAk2UNsHtwbTwWzJDVGE4A
dx4ihrtvSvN9NbhtgzEr09mPwKcF5XDMRFyA5w==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi43NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -2369675823040895020
  hashsumB 7cb5fce3uqq242630403/SHA512/8886889A82671FFB870AB83F8D20D5E592E3A69349C6EBC245F3241E98A2289DB67C93A7067055A0040CA140C0108FF5A2B6245E7169A3D625907B19365FF959
  TimeStamp MjAyMS0wNy0wMiAxMjoxODo1NyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 8aF9QlpVnXzyXoGhFuoOynDXLM+9ZjUOUmQhB/50BpI=


 
eD04/lJp0DdTZCHerIHZd8+WnTUtVf1ICVFkz0R8nQUf5ac+Krf8VHWIAw9R850M6eIHO+inqh5f
SRuIaxeKJp/y2ta0YjzQQkSqIg35FNzSpD4OJzcMVzwP4s9V/BKdSHMI/fRjh3LBkvWOFNkDOovr
Hxm/mfJcRv+lRfY6VUgcO6jLjne3S57Nx2ZVx7Ai28S5hNMteE6l56kXNaueYJectuBU9QrAGMqn
sq1OwecDdPgtC/6VLmfP8E2T3lLWDYYCyoWCAQMXg63QD3KKvFOx2u5PPZHsb1DapnCMKqFjCWDh
baoFVQ9UYdy+bBW1OOImFqy877872o6hOesYKw==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi43NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -9051649956755490615
  hashsumB 7cb5fce3uqq242630403/SHA512/8886889A82671FFB870AB83F8D20D5E592E3A69349C6EBC245F3241E98A2289DB67C93A7067055A0040CA140C0108FF5A2B6245E7169A3D625907B19365FF959
  hashsumC 57324cachmt242630403/SHA512/447FDE76DB2E7AF1DC1D6A1182021C06007EC1CAE16E6E871F751FC90F8C9A4C255CC552972234E513F59D7EDBF0D2D6067ECABB3F4BFF79195C11E486DCC77D
  TimeStamp MjAyMS0wNy0wMiAxNDoyNDo1NCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 oMCSxzUApmwoyYPm37dEwnvTTDij0q/LpQQtzuVm4AQ=


 
mJoXMMP0w94ReLebunZAGcMaoRsxfo9VnLnyGmKgZTtYEWwgf+asw7UmJ8tb3FlhuLXN8Df3zw72
++P+7wC7Jek/g+AS9Qz9DV21FLp3xTfkYn+c7yQ6d5/yG32FHymV3e5zD7dFQWo1vYGSND8DmrQO
PY5M/JODjvjdGgK4Tv+1cLe7llasieWOjzT6mUBlr6zpdSh3XFdG5UzR4hTrDzX7EEiZxrhXy1sn
Gz0A++zcOgonl0SeaFNFQfkXuD0v+WThkif+niBN/ptVn1zk1TMZZIRhZkP7VV/3/pucgN2alMX/
uDtRbtFobaPaD8a1VqykbGXIAxc8QzI1ruXE6A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge ODQ2MDIzNjkzNDU1MDk5MTEwMg==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD N2NiNWZjZTN1cXEyNDI2MzA0MDMvU0hBNTEyLzg4ODY4ODlBODI2NzFGRkI4NzBBQjgzRjhEMjBENUU1OTJFM0E2OTM0OUM2RUJDMjQ1RjMyNDFFOThBMjI4OURCNjdDOTNBNzA2NzA1NUEwMDQwQ0ExNDBDMDEwOEZGNUEyQjYyNDVFNzE2OUEzRDYyNTkwN0IxOTM2NUZGOTU5
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1bCAwMiAxMzo1NDoxNSBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumC MDMzNTAxN2ZZa3MyNDI2MzA0MDMvU0hBNTEyLzhFQUY3OTc2MzM2N0VDNDMwQjEzMjQzQjNENDAxNDdBNkJBQzQ5NzZEQTMxM0RBMTgwNUJEOEU2NzU5M0U3NjFCQjhERURFRjZEQjFDQTVCQzhGQ0FFQjJDOTk2MkZBRkU3RjdEQkRCQTJBOUY1MDdDQ0MxOUFDMEQ0MzAwQzYw
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB OGU4YmMyZjV6d3UyNDI2MzA0MDMvU0hBNTEyLzNCRjlFMkM0M0Q2OUI0RUM4ODMxQzM5NTUyRUE3NEU0MDU2NjhDNDA3QkZFQTUzNjdBRTYwNEQzMjBBQ0RENkVGMTYyRUFBMUFFMDY3REY2ODIzMkJERjlBOTdGQzYwODUyMEZDMTJBRThGQ0ZGRkFBQThERTk2MENFOTZBMDAy
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