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Ledelsespåtegning 

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret I. 
januar - 31. december 2018 for Place2Live Høegh Bolig A/S. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året I. januar - 31. december 2018. 

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Hillerød, den 8. april 2019 
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Til kapitalejeren i Place2Live Høegh Bolig A/S 

Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for Place2Live Høegh Bolig A/S for regnskabsåret I. januar - 31. 
december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret I. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Grundlag for konklusion 
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nær-
mere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". 
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer 
(JESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt 
vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
nåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ 
end at gøre dette. 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning 
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti 
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og 
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fej linformation, når 
sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som 
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på 
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision 
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder 
professionel skepsis under revisionen. Herudover: 

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på 
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for 
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigel-
ser er højere end ved væsentlig fej linformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte 
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af 
intern kontrol. 

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke 
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt 
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige. 

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væ-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om 
selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, 
skal vi i vor revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, 
hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner 
er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vor revisionspåtegning. 
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsæt-
te driften. 

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og 
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
mæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 

Udtalelse om ledelsesberetningen 
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form 
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i 
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet 
eller vor viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinfor-
mation. 

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

Randers, den 8. april 2019 

National Revision 
Godkendte Revisorer als 
CVR-nr. 2563 58 68 

t revisor 
mne1068 
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Selskabsoplysninger 

Selskabet Place2Live Høegh Bolig A/S 
Københavnsvej 2-4 
3400 Hillerød 

CVR-nr.: 28 89 97 69 

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018 
Stiftet: 20. juli 2005 

Hjemsted: Hillerød 

Bestyrelse Rolf Høegh, formand 
Henrik Høegh 
Peter Følbæk Nielsen 

Direktion Henrik Høegh, direktør 

Revision National Revision 
Godkendte Revisorer a/s 
Haraldsvej 60 
8960 Randers Sø 

Advokat NJORD Advokatpartnerselskab 
Pilestræde 58 
1112 København K 

Pengeinstitut Jyske Bank 
Strandvejen 104 
2900 Hellerup 
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Ledelsesberetning 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets aktiviteter er drift af ejendomsmæglerbutikker. 

Usikkerhed ved indregning og måling 

Som følge af at aktiekapitalen er tabt og med dertilhorende stram likviditet, er det ledelsens 
opfattelse, at der er usikkerhed, der kan rejse tvivl om selskabets mulighed for at fortsætte 
driften. Der henvises til nærmere omtale heraf i note i "Usikkerhed om fortsat drift  (going 
concern)"  i årsregnskabet. 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets resultatopgørelse for 2018 udviser et underskud på kr. 140.939, og selskabets balance 
pr. 31. december 2018 udviser en negativ egenkapital på kr. 3.23 7.585. 

Det er aftalt at selskabets moderselskab og dette moderselskabs kapitalejere stiller likviditet til 
rådighed, således den fremtidige drift er sikret 12 måneder frem. 

Virksomhedens forventede udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer 

Indtjeningen er blevet væsentligt forbedret de seneste år og selvom regnskabsåret 2018 har givet 
et mindre underskud forventer ledelsen en positiv udvikling i de kommende år. På den baggrund 
forventes det således også fremadrettet positive resultater og pengestrømme, som skal medvirke 
til at egenkapitalen reetableres over en kortere periode. 

LI 
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Anvendt regnskabspraksis 

Årsrapporten for Place2Live Høegh Bolig A/S for 2018 er aflagt i overensstemmelse med års-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klas-
ser. 

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år. 

Årsrapporten for 2018 er aflagt i kr. 

Selskabet har i henhold til årsregnskabslovens § I 10,  stk. i undladt at udarbejde koncernregn-
skab. 

Generelt om indregning og måling 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle 
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsrapporten aflægges, og som  be-  eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

Resultatopgørelsen 
Bruttofortjeneste 

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst. 

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning samt andre driftsindtægter med fradrag af 
vareforbrug og andre eksterne omkostninger. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Nettoomsætning 
Nettoomsætning ved salg af tjenesteydelser samt handelsvarer og færdigvarer indregnes i 
resultatopgørelsen, når salget er gennemført. Dette anses at være tilfældet når: 

-levering har fundet sted inden regnskabsårets udløb 

-der foreligger en forpligtende salgsaftale 

-salgsprisen er fastlagt, og 

-indbetalingen er modtaget eller med rimelig sikkerhed kan forventes modtaget. 

Nettoomsætningen indregnes eksklusiv moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med 
salget. 

Vareforbrug 
Vareforbrug indeholder det forbrug af råvarer og hjælpematerialer, der er anvendt for at opnå år-
ets nettoomsætning. 

Andre driftsindtægter 
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhe-
dernes aktiviteter. 

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer mv. 

Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. 

Af- og nedskrivninger 

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lægsaktiver. 

Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godt-
gørelse under acontoskatteordningen mv. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder 
I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dattervirk-
somheders resultat efter skat. 

Skat af årets resultat 
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning. 

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den de!, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den 
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen 
Materielle anlægsaktiver 
Indreting af lejede lokaler måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte 
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn. 

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier: 

Brugstid Restværdi 
Indretning af lejede lokaler 5 år 0% 

Aktiver med en kostpris på under kr. 13.500 omkostningsføres i anskaffelsesåret. 

Finansielle anlægsaktiver 
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder 
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder måles til den forholdsmæssige 
andel af virksomhedernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med tillæg eller 
fradrag af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende 
værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. 

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som 
reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang 
den regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Andre værdipapirer og kapitalandele, anlægsaktiver 
Værdipapirer og kapitalandele, indregnet under anlægsaktiver, omfatter børsnoterede aktier. 
Børsnoterede aktier måles til dagsværdien på balancedagen. Dagsværdien opgøres på grundlag af 
den senest noterede salgskurs. Unoterede aktier indregnes til kostpris. 

Deposita måles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsværdi, hvilket 
her svarer til pålydende værdi. 

Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsværdi, 
hvilket her svarer til pålydende værdi med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab. Ned-
skrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender 
samt for tilgodehavender fra salg tillige med en generel nedskrivning baseret på selskabets er-
faringer fra tidligere år. 

Likvider 
Likvider omfatter likvide beholdninger. 

Egenkapital 
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i selskabets årsregnskab omfatter 
nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til 
kostpris. 

Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt 
for betalte acontoskatter. 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

Gældsforpligtelser 
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 

L11 
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 

 

Note 2018 2017 

  

kr. kr. 

Bruttofortjeneste 

 

812.245 2.023.359 

Personaleomkostninger 2 -1.575.080 -1.654.896 

Resultat for af- og nedskrivninger 

 

-762.835 368.463 

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle 

   

anlægsaktiver 

 

-13.520 -9.240 

Resultat for finansielle poster 

 

-776.355 359.223 

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 

 

543.184 1.121.615 

Finansielle indtægter 3 357 13.895 

Finansielle omkostninger 4 -100.047 -133.722 

Resultat for skat 

 

-332.861 1.361.011 

Skat af årets resultat 5 191.922 -53.159 

Årets resultat 

 

-140.939 1.307.852 

 

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 

 

-669.316 351.615 

Overført resultat 

 

528.377 956.237 

-1'fl1.Y3f 1.3U 1.0311. 
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Balance 31. december 

 

Note 2018 2017 

 

kr. kr. 

Aktiver 

  

Indretning af lejede lokaler 44.839 58.359 

Materielle anlægsaktiver 44.839 58.359 

 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 6 960.240 1.495.056 
Andre tilgodehavender 15.243 215.243 
Andre værdipapirer og kapitalandele 44.382 46.742 
Deposita 42.963 42.963 

Finansielle anlægsaktiver 1.062.828 1.800.004 

 

Anlægsaktiver i alt 1.107.667 1.858.363 

 

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 80.453 79.175 
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 13.831 15.676 
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 325 843 
Andre tilgodehavender 0 8.015 
Udskudt skatteaktiv 450.162 452.668 

Tilgodehavender 544.771 556.377 

 

Likvide beholdninger 104.322 226.519 

 

Omsætningsaktiver i alt 649.093 782.896 

 

Aktiver i alt 1.756.760 2.641.259 
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Balance 31. december 

Note 2018 2017 

 

kr. kr. 

Passiver 

  

Virksomhedskapital 500.000 500.000 

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 561.990 1.231.306 

Overført resultat -4.299.575 -4.827.952 

Egenkapital 7 -3.237.585 -3.096.646 

 

Leverandører af varer og tjenesteydelser 64.224 104.863 

Gæld til tilknyttede virksomheder 4.703.210 5.33 1.038 

Anden gæld 226.911 302.004 

Kortfristede gældsforpligtelser 4.994.345 5.737.905 

  

Gældsforpligtelser i alt 4.994.345 5.737.905 

  

Passiver i alt 1.756.760 2.641.259 

Usikkerhed om fortsat drift  (going concern) 1 

Eventualposter mv. 8 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9 
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2 Personaleomkostninger 

Lønninger 

Pensioner 

Andre omkostninger til social sikring 

Andre personaleomkostninger 

45.407 42.000 

27.105 15.447 

183.010 149.152 

1.575.080 1.654.896 

1.319.558 1.448.297 

Noter 

Usikkerhed om fortsat drift  (going concern) 

Selskabet har som følge af underskud fra tidligere år tabt hele aktiekapitalen, med 
dertilhørende stram likviditet. Der er dog aftalt at selskabets moderselskab samt 
moderselskabets kapitalejere stiller likviditet til rådighed, således den fremtidige drift er 
sikret 12 måneder frem. 

På baggrund af ovennævnte er årsregnskabet aflagt med fortsat drift for øje. 

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere A 

3 Finansielle indtægter 

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 

Andre finansielle indtægter 

174 

183 

357 

2.703 
11 101 

13.895 

4 Finansielle omkostninger 

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 97.223 131.017 

Andre finansielle omkostninger 2.824 2.705 

100.047 133.722 

LH 
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Noter 

kr. kr. 

5 Skat af årets resultat 

Årets aktuelle skat 

Årets udskudte skat 

Skatteudligning 

0 398.141 

2.506 0 

-194.428 -344.982 

-191.922 53.159 

6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 

Kostpris I. januar 2018 263.750 263.750 
Tilgang i årets løb 137.000 0 
Afgang iårets løb -2.500 0 

Kostpris 31. december 2018 398.250 263.750 

Værdireguleringer I. januar 2018 

Årets afgang 

Årets resultat 

Udbytte modtaget 

Årets opskrivninger, netto 

Værdireguleringer 31. december 2018 

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2018  

1.231.306 879.691 

-13.546 0 

40.482 1.121.615 

-1.165.000 -770.000 

468.748 0 

561.990 1.231.306 

960.240 1.495.056 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig således: 

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets resultat 

Place2Live Hørsholm 
ApS Hørsholm 100% 
P1ace2Live Høegh Bolig 
Hillerød ApS Hillerød 65% 

L
 rx NCz tora ' Revision 

57.957 653.205 

1.388.130 1.067.210 
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7 Egenkapital 

  

Reserve for 

    

nettoopskriv-

     

ning efter den 

   

Virksomheds- indre værdis Overført 

  

kapital metode resultat I alt 

Egenkapital I. januar 2018 500.000 1.231.306 -4.827.952 -3.096.646 

Årets resultat 0 -669.316 528.377 -140.939 

Egenkapital 31. december 

    

2018 500.000 561.990 -4.299.575 -3.237.585 

8 Eventualposter mv. 

Selskabet har et lejeforhold af lokaler, hvor den årlige husleje udgør  Ca.  DKK 166.000. 

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og de øvrige selskaber i koncernen. Som 
sambeskattet selskab, der ikke er helejet, hæfter selskabet begrænset og subsidært for 
selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter inden for 
sambeskatningskredsen er indregnet i moderselskabets balance, hvorfor der henvises til 
årsrapporten for dette selskab. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige 
sambeskatningsindkomst vil kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør et andet beløb. 

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

Der er ingen pantsætninger og sikkerhedsstillelser. 
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