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JNB Ejendomme ApS

Årsrapport 2019/ 20

Ledelsespåtegning

Direkt ionen har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for JNB Ejendomme ApS for regn-
skabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Årsrapporten, der ikke er revideret , er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direkt ionen
anser bet ingelserne for at  undlade revision for opfyldt .

Det er min opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 30. juni 2020 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabsåret  1.
juli 2019 - 30. juni 2020.

Det er endvidere min opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 19. november 2020
Direkt ion:

Jørn Nybro Bolding
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JNB Ejendomme ApS

Årsrapport 2019/ 20

Den uafhængige revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i JNB Ejendomme ApS

Vi har opst illet  årsregnskabet for JNB Ejendomme ApS for regnskabsåret  1. juli 2019 - 30. juni 2020
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som du har t ilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opst illing af f inansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspert ise t il at  assistere dig med at  udarbejde og præsentere årsregn-
skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt  relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers et iske regler, herunder principper vedrørende integritet , ob-
jekt ivitet , faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagt igheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt t il opst illin-
gen af årsregnskabet, er dit  ansvar.

Da en opgave om opst illing af f inansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet  t il at  verif icere nøjagt igheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, du har givet  os
t il brug for at  opst ille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt  årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Esbjerg, den 19. november 2020
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Michael Anker
statsaut. revisor
mne32128
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JNB Ejendomme ApS

Årsrapport 2019/ 20

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn JNB Ejendomme ApS
Adresse, postnr., by Håndværkervej 55, 6710  Esbjerg V

CVR-nr. 28 89 87 11
Stif tet 1. juli 2005
Hjemstedskommune Esbjerg
Regnskabsår 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Direkt ion Jørn Nybro Bolding

Revisor EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Bavnehøjvej 5, 6700 Esbjerg
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JNB Ejendomme ApS

Årsrapport 2019/ 20

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet  består i udlejning af fast  ejendom t il erhvervsformål.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2019/ 20 udviser et  overskud på 3.214.254 kr. mod et  overskud
på 202.636 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2020 udviser en egenkapital på
4.603.390 kr.

Årets resultat  er posit ivt  påvirket  af værdiregulering af virksomhedens investeringsejendom. Den
posit ive værdiregulering er baseret  på afkastbaserede modeller samt konkret  købst ilbud og forbedret
lejekontrakt  indgået i indeværende regnskabsår.

Ledelsen anser årets resultat  for t ilf redsst illende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruf fet  begivenheder, som væsent ligt  vil kunne påvirke
selskabets f inansielle st illing.

Forventet udvikling

Der forventes ligeledes et  t ilf redsst illende resultat  for regnskabsåret  2020/ 21.
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JNB Ejendomme ApS

Årsrapport 2019/ 20

Årsregnskab 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Resultatopgørelse

Note kr. 2019/ 20 2018/ 19

Bruttofortjeneste 748.054 737.596
2 Personaleomkostninger 0 0

Resultat af drift før dagsværdireguleringer 748.054 737.596
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 3.586.797 -372.198

Resultat før finansielle poster 4.334.851 365.398
3 Finansielle indtægter 43.745 23.053

Finansielle omkostninger -258.040 -128.617

Resultat før skat 4.120.556 259.834
4 Skat af årets resultat -906.302 -57.198

Årets resultat 3.214.254 202.636

Forslag til resultatdisponering
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 2.500.000 350.000
Overført  resultat 714.254 -147.364

3.214.254 202.636
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JNB Ejendomme ApS

Årsrapport 2019/ 20

Årsregnskab 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Balance

Note kr. 2019/ 20 2018/ 19

AKTIVER
Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver

5 Investeringsejendomme 8.500.000 4.913.203

8.500.000 4.913.203

Anlægsaktiver i alt
8.500.000 4.913.203

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos t ilknyt tede virksomheder 2.451.069 1.129.626

2.451.069 1.129.626

Likvide beholdninger 2.672 199.632

Omsætningsaktiver i alt 2.453.741 1.329.258

AKTIVER I ALT 10.953.741 6.242.461
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JNB Ejendomme ApS

Årsrapport 2019/ 20

Årsregnskab 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Balance

Note kr. 2019/ 20 2018/ 19

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 126.000 126.000
Overført  resultat 1.977.390 1.263.136
Foreslået udbytte for regnskabsåret 2.500.000 350.000

Egenkapital i alt 4.603.390 1.739.136
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 1.430.000 584.000

7 Hensatte forpligtelser i alt 1.430.000 584.000
Gældsforpligtelser

6 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld t il realkredit inst itut ter 4.386.102 3.553.170

4.386.102 3.553.170
Kortfristede gældsforpligtelser

6 Kort fristet  del af langfristede gældsforpligtelser 300.000 250.000
Anden gæld 234.249 116.155

534.249 366.155

Gældsforpligtelser i alt 4.920.351 3.919.325

PASSIVER I ALT 10.953.741 6.242.461

1 Anvendt regnskabspraksis
8 Kontrakt lige forpligtelser og eventualposter m.v.
9 Sikkerhedsst illelser
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JNB Ejendomme ApS

Årsrapport 2019/ 20

Årsregnskab 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital
Overført
resultat

Foreslået
udbytte for

regnskabsåret I alt

Egenkapital 1. juli 2019 126.000 1.263.136 350.000 1.739.136
Overført  via resultatdisponering 0 714.254 2.500.000 3.214.254
Udloddet  udbytte 0 0 -350.000 -350.000

Egenkapital 30. juni 2020 126.000 1.977.390 2.500.000 4.603.390

Selskabets anpartskapital har uændret været 126 t .kr. de seneste 5 år.
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JNB Ejendomme ApS

Årsrapport 2019/ 20

Årsregnskab 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for JNB Ejendomme ApS for 2019/ 20 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Ændring i anvendt regnskabspraksis

Selskabets udlejningsejendom måles som investeringsejendom t il dagsværdi med værdiregulering
over resultatopgørelsen. Hidt il er selskabets udlejningsejendom målt  t il dagsværdi med
værdiregulering via egenkapitalen.

Ændringen er baseret  på udlejningsejendommens hidt idige, nuværende og fremtidige anvendelse og
medfører ef ter ledelsens opfat telse, at  der opnås et  mere retvisende billede af selskabets aktiviteter
og f inansielle st illing, herunder præsentat ion af værdireguleringer på selskabets udlejningsejendom.

Ændringen har ingen beløbsmæssig ef fekt  på resultat  før skat, skat  af årets resultat , balancesum eller
egenkapital, idet  udlejningsejendommen hidt il er målt  t il dagsværdi efter årsregnskabslovens § 41.

Årets resultat  før skat er dog posit ivt  påvirket  af værdireguleringer af virksomhedens
investeringsejendom. Den posit ive værdiregulering er baseret  på afkastbaserede modeller samt
konkret  købst ilbud og forbedret  lejekontrakt  indgået i indeværende regnskabsår.

Bortset  fra ovenstående ændringer er årsregnskabet aflagt  ef ter samme praksis som sidste år.
Sammenligningstal er t ilpasset den ændrede regnskabspraksis.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning ved udlejning af fast  ejendom indregnes i resultatopgørelsen i de perioder
lejeindtægterne vedrører.

Nettoomsætning måles t il dagsværdien af det  aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af t redjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i net toomsætningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er net toomsætning og eksterne omkostninger med henvisning t il årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget t il én regnskabspost benævnt brut tofort jeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administrat ion, m.v.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret . Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt t illæg og godtgørel-
se under acontoskatteordningen m.v.
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JNB Ejendomme ApS

Årsrapport 2019/ 20

Årsregnskab 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat  af årets forventede skattepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat .

Selskabet er sambeskattet  med moderselskabet. Den aktuelle skat fordeles mellem de sambeskattede
selskaber i forhold disses skattepligt ige indkomst (fuld fordeling med refusion vedrørende
skattemæssige underskud). De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning t il kostpris. Efterfølgende måles investerings-
ejendomme t il dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under posten dags-
værdiregulering af investeringsejendomme. Dagsværdien opgøres på baggrund af de forventede f rem-
t idige pengestrømme for investeringsejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris, der sædvanligvis svarer t il nominel værdi. Der
foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab baseret  på individuel vurdering af t ilgodehavender.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Reserven omfatter opskrivninger af materielle akt iver i forhold t il kostpris efter fradrag af udskudt
skat .

Foreslået udbytte

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på t idspunktet  for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringst idspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt  for året , vises som en sær-
skilt  post  under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligt ige indkomst, reguleret  for skat af t idligere års skattepligt ige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Hensættelse t il udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige
forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af akt iver og forpligtelser, bortset  f ra
midlert idige forskelle, som opstår på anskaffelsest idspunktet  for aktiver og forpligtelser, og som
hverken påvirker resultatet  eller den skattepligt ige indkomst.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst  som aktuel skat . Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at  blive udnyttet  med, enten ved udligning i skat  af frem-
t idig indt jening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdikt ion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skat tesatser indregnes i resultatopgørelsen.
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JNB Ejendomme ApS

Årsrapport 2019/ 20

Årsregnskab 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse t il det  modtagne provenu ef ter fradrag af
afholdte t ransakt ionsomkostninger. I ef terfølgende perioder måles de f inansielle forpligtelser t il amor-
t iseret  kostpris, svarende t il den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effekt ive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I
f inansielle forpligtelser indregnes t illige den kapitaliserede rest leasingforpligtelse på f inansielle lea-
singkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.
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JNB Ejendomme ApS

Årsrapport 2019/ 20

Årsregnskab 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Noter

2 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2019/ 20 2018/ 19

3 Finansielle indtægter
Renteindtægter f ra t ilknyt tede virksomheder 43.745 23.053

43.745 23.053

4 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligt ige indkomst 60.302 77.198
Årets regulering af udskudt skat 846.000 -20.000

906.302 57.198

5 Investeringsejendomme

kr. 2019/ 20 2018/ 19

Dagsværdi 1. juli 4.913.203 5.285.401
Årets værdireguleringer 3.586.797 -372.198
Dagsværdi 30. juni 8.500.000 4.913.203

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes t il
dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf . reglerne i årsregnskabslovens § 38.

Opgørelse af dagsværdi

Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort med udgangspunkt i ejendommens budget for det
kommende år, korrigeret  for udsving, der har karakter af enkeltstående begivenheder. Dette
korrigerede budget udtrykker et  'normaliseret ' driftsresultat  og anvendes sammen med et  relevant
afkastkrav i niveauet 8-9 % t il at  beregne dagsværdien efter en afkastbaseret  model.

Årets værdiregulering af investeringsejendom er baseret  på afkastbaserede modeller samt konkret
købst ilbud og forbedret  lejekontrakt  indgået i indeværende regnskabsår.

6 Langfristede gældsforpligtelser

kr.
Gæld i alt

30/ 6 2020
Afdrag

næste år
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Gæld t il realkredit inst itut ter 4.686.102 300.000 4.386.102 3.427.258

4.686.102 300.000 4.386.102 3.427.258

7 Hensatte forpligtelser

Hensættelse t il udskudt skat vedrører skattemæssige merafskrivninger og værdireguleringer på
materielle anlægsakt iver.
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JNB Ejendomme ApS

Årsrapport 2019/ 20

Årsregnskab 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Noter

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet  med moderselskabet Jørn Bolding Holding A/ S som administrat ionsselskab.
Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med Jørn Bolding Holding A/ S for danske selskabsskatter.

9 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld t il realkredit inst itut ter, 4.686 t .kr. er der givet  pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2020 udgør 8.500 t .kr.

Der er udstedt ejerpantebreve på i alt  971 t .kr. i grunde og bygninger med en regnskabsmæssig værdi
pr. 30. juni 2020 på 8.500 t .kr. Ejerpantebrevene ligger ubenyttet .
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 pLEhFXDCsfRidx2RYnE9UuBMF8MUs2uU6+/9dMmRFRc=


 
TCvw7PyVguGH83SZTioBgOZvIzwntB+b7L/P94+olhvR4f089bLNB7dV9pUZ6EJqto35IfuM0HWM
/oXBaqHaCTzbkx+wUzBmsdxafOyo06d99JO7PPWZ4NDNYgG4t6G5p2B6thtXxWACvEZFpVA3/su2
lo+cmzDmRZPA8uUXJ3XZB7nOQ5nDRN+jE/fe6YVeAJe3N58hxIE8kQJw4Kim5nBLOP/UZNlUcEmD
ZxoLKaG8ZoCJ6V9qRGQ5ICTK7fo0iVRwhY6xCmn6saNx6RIc8urakipWzejw6GRDGYHr1YeCKU/1
G5CkdXSjjbgO7J6JtxBJQX9ELGzOFmWoJZTaXQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg3LjAuNDI4MC42NiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId NzQ4MDcyMA==
  document_digests W3sia2V5IjoiSExYS1UtMFMwRkUtNExOSEwtQUpTR1AtN0Q2MVgtUFBHWjIiLCJkaWdlc3QiOiJhOWIwMTkwNmJmNTMxOWE0NzUyYTAzYzE0MjMzMjNhYTAxMjlmMTUyYjNhOTllYTI2OGJkYTI5ZDIxODc1N2I5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiNlhLSUItVkZFWU0tWkg1SFQtOE5QT1EtSTFRTFYtSzNNTlUiLCJkaWdlc3QiOiI1ZDEwYzJhMmQzMTdlNDBhYjcyODFjYjM2MjUzODM2OTJmMDEwZTM1N2ZlZjUyNGI1NzBkMWYxZThlMjgwOGY5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MDFZWUktVTdNMUUtNlpRVzUtUUNFT1AtTkpDUUotRDNJWjE=
  TimeStamp MjAyMC0xMS0xOSAxODo0ODozMiswMDAw
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 DexIDXcOhCpz6lvcrl2Q1qmnYKP3ngG1Id3mYIM9xU4=


 
JpMSgOq5QH9/3KwGQuScq5roEuet5zD0gg+0toCBvcSzlfhtG8QFOp682TEJxNFJp5u/mf6OVQAP
NdE8kO+bGQi6MGXn2qyphJDF1AeaViWUAW/5KXXnuPuTqaMTLf9BqhD1FjrhkuikYPfEWEffxrbY
hsuR37J6c0bcyynov2VoFJ60aeXdLz4sn8BIHrSBFRQlaAPT7KpZ69GLqjyyWELWGCjVSFvQN2ly
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