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JNB Ejendomme ApS
Arsrapport 2019/20

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for JNB Ejendomme ApS for regn-
skabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli2019 - 30. juni 2020.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 19. november 2020
Direktion:

Jarn Nybro Bolding
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JNB Ejendomme ApS
Arsrapport 2019/20

Den uafhzengige revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i JNB Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JNB Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, ob-
jektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, du har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 19. november 2020
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Michael Anker
statsaut. revisor
mne32128
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

JNB Ejendomme ApS
Arsrapport 2019/20

JNB Ejendomme ApS
Handveerkervej 55, 6710 EsbjergV

288987 11

1.juli2005

Esbjerg

1.juli2019 -30. juni 2020

Jarn Nybro Bolding

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Bavnehgjvej 5, 6700 Esbjerg
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JNB Ejendomme ApS
Arsrapport 2019/20

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af fast ejendom til erhvervsformal.

Udvikling i aktiviteter og oskonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2019/20 udviser et overskud pd 3.214.254 kr. mod et overskud
pa 202.636 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2020 udviser en egenkapital pa
4.603.390 kr.

Arets resultat er positivt pavirket af veerdiregulering af virksomhedens investeringsejendom. Den
positive veerdiregulering er baseret pa afkastbaserede modeller samt konkret kgbstilbud og forbedret
lejekontrakt indgaet i indeveerende regnskabsar.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling

Der forventes ligeledes et tilfredsstillende resultat for regnskabsaret 2020/21.
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JNB Ejendomme ApS
Arsrapport 2019/20

Arsregnskab 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Resultatopgorelse
Note kr. 2019/20 2018/19
Bruttofortjeneste 748.054 737.596
2 Personaleomkostninger 0 0
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer 748.054 737.596
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 3.586.797 -372.198
Resultat for finansielle poster 4.334.851 365.398
3 Finansielle indtaegter 43.745 23.053
Finansielle omkostninger -258.040 -128.617
Resultat for skat 4.120.556 259.834
4 Skat af arets resultat -906.302 -57.198
Arets resultat 3.214.254 202.636

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 2.500.000 350.000
Overfort resultat 714.254 -147.364
3.214.254 202.636
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Arsregnskab 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Balance

Note  kr.

AKTIVER

Anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
5 Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Likvide beholdninger
Omseaetningsaktiver i alt
AKTIVERI ALT

JNB Ejendomme ApS

Arsrapport 2019/20

2019/20 2018/19
8.500.000 4.913.203
8.500.000 4.913.203
8.500.000 4.913.203
2.451.069 1.129.626
2.451.069 1.129.626

2.672 199.632
2.453.741 1.329.258
10.953.741 6.242.461
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JNB Ejendomme ApS
Arsrapport 2019/20

Arsregnskab 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Balance
Note  kr. 2019/20 2018/19
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 126.000 126.000
Overfort resultat 1.977.390 1.263.136
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 2.500.000 350.000
Egenkapital i alt 4.603.390 1.739.136
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 1.430.000 584.000
7 Hensatte forpligtelser i alt 1.430.000 584.000
Geeldsforpligtelser
6 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 4.386.102 3.553.170
4.386.102 3.553.170
Kortfristede gaeldsforpligtelser
6 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 300.000 250.000
Anden geeld 234.249 116.155
534.249 366.155
Geaeldsforpligtelser i alt 4.920.351 3.919.325
PASSIVER | ALT 10.953.741 6.242.461
1 Anvendt regnskabspraksis
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
9 Sikkerhedsstillelser
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JNB Ejendomme ApS
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Arsregnskab 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Egenkapitalopgerelse

Foreslaet

Overfort udbytte for
kr. Selskabskapital resultat regnskabsaret I alt
Egenkapital 1. juli 2019 126.000 1.263.136 350.000 1.739.136
Overfgrt via resultatdisponering 0 714.254 2.500.000 3.214.254
Udloddet udbytte 0 0 -350.000 -350.000
Egenkapital 30. juni 2020 126.000 1.977.390 2.500.000 4.603.390

Selskabets anpartskapital har ueendret veeret 126 t.kr. de seneste 5 ar.
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JNB Ejendomme ApS
Arsrapport 2019/20

Arsregnskab 1. juli2019 - 30. juni 2020

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JNB Ejendomme ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

FEndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabets udlejningsejendom males som investeringsejendom til dagsvaerdi med vaerdiregulering
over resultatopgerelsen. Hidtil er selskabets udlejningsejendom malt til dagsveerdi med
veerdiregulering via egenkapitalen.

Andringen er baseret pa udlejningsejendommens hidtidige, nuveerende og fremtidige anvendelse og
medfgrer efter ledelsens opfattelse, at der opnas et mere retvisende billede af selskabets aktiviteter
og finansielle stilling, herunder preesentation af vaerdireguleringer pa selskabets udlejningsejendom.

/Endringen har ingen belgbsmaessig effekt pa resultat for skat, skat af arets resultat, balancesum eller
egenkapital, idet udlejningsejendommen hidtil er malt til dagsveerdi efter arsregnskabslovens § 41.

Arets resultat for skat er dog positivt pavirket af vaerdireguleringer af virksomhedens
investeringsejendom. Den positive veerdiregulering er baseret pd afkastbaserede modeller samt
konkret kabstilbud og forbedret lejekontrakt indgaet i indeveerende regnskabsar.

Bortset fra ovenstaende aendringer er arsregnskabet aflagt efter samme praksis som sidste ar.
Sammenligningstal er tilpasset den sendrede regnskabspraksis.
Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved udlejning af fast ejendom indregnes i resultatopgerelsen i de perioder
lejeindtaegterne vedrgrer.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkreevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.
Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration, m.v.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.
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JNB Ejendomme ApS
Arsrapport 2019/20

Arsregnskab 1. juli2019 - 30. juni 2020

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Den aktuelle skat fordeles mellem de sambeskattede
selskaber i forhold disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling med refusion vedrgrende
skattemaessige underskud). De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fagrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investerings-
ejendomme til dagsveerdi, og arets veerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dags-
veerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsveerdien opgeres pa baggrund af de forventede frem-
tidige pengestreamme for investeringsejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der
foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab baseret pa individuel vurdering af tilgodehavender.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Reserven omfatter opskrivninger af materielle aktiver i forhold til kostpris efter fradrag af udskudt
skat.

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saer-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Hensaettelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser, bortset fra
midlertidige forskelle, som opstar pa anskaffelsestidspunktet for aktiver og forpligtelser, og som
hverken pavirker resultatet eller den skattepligtige indkomst.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.
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JNB Ejendomme ApS
Arsrapport 2019/20

Arsregnskab 1. juli2019 - 30. juni 2020

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

Qvrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.
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JNB Ejendomme ApS
Arsrapport 2019/20

Arsregnskab 1. juli2019 - 30. juni 2020

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2019/20 2018/19

Finansielle indteegter

Renteindtaegter fratilknyttede virksomheder 43.745 23.053
43.745 23.053

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 60.302 77.198
Arets regulering af udskudt skat 846.000 -20.000
906.302 57.198

Investeringsejendomme

kr. 2019/20 2018/19
Dagsveerdi 1. juli 4.913.203 5.285.401
Arets veerdireguleringer 3.586.797 -372.198
Dagsveerdi 30. juni 8.500.000 4.913.203

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med veerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Opgorelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort med udgangspunkt i eiendommens budget for det
kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende begivenheder. Dette
korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’ driftsresultat og anvendes sammen med et relevant
afkastkrav i niveauet 8-9 %til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Arets veerdiregulering af investeringsejendom er baseret pa afkastbaserede modeller samt konkret
kabstilbud og forbedret lejekontrakt indgéet i indeveerende regnskabsar.

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 30/6 2020 naeste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 4.686.102 300.000 4.386.102 3.427.258

4.686.102 300.000 4.386.102 3.427.258

Hensatte forpligtelser

Henseettelse til udskudt skat vedrarer skattemaessige merafskrivninger og veerdireguleringer pa
materielle anlaegsaktiver.
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JNB Ejendomme ApS
Arsrapport 2019/20

Arsregnskab 1. juli2019 - 30. juni 2020

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Jarn Bolding Holding A/S som administrationsselskab.
Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med Jarn Bolding Holding A/ S for danske selskabsskatter.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 4.686 t.kr. er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2020 udger 8.500 t.kr.

Der er udstedt ejerpantebreve pai alt 971 t.kr. i grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi
pr. 30. juni 2020 pa 8.500 t.kr. Ejerpantebrevene ligger ubenyttet.
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