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JNB Ejendomme ApS
Årsrapport 2020/21

Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for JNB Ejendomme ApS for regnskabs-
året 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli
2020 - 30. juni 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 8. oktober 2021
Direktion:

Jørn Nybro Bolding Peter Nybro Bolding Per Nybro Bolding
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JNB Ejendomme ApS
Årsrapport 2020/21

Den uafhængige revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i JNB Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for JNB Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som I har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og præsentere årsregnska-
bet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, I har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Esbjerg, den 8. oktober 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Michael Anker Mads Klausen
statsaut. revisor
mne32128

statsaut. revisor
mne46588
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JNB Ejendomme ApS
Årsrapport 2020/21

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn JNB Ejendomme ApS
Adresse, postnr., by Håndværkervej 55, 6710  Esbjerg V

CVR-nr. 28 89 87 11
Stiftet 1. juli 2005
Hjemstedskommune Esbjerg
Regnskabsår 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Direktion Jørn Nybro Bolding
Peter Nybro Bolding
Per Nybro Bolding

Revisor EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Bavnehøjvej 5, 6700 Esbjerg
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JNB Ejendomme ApS
Årsrapport 2020/21

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet består i investering og udlejning af fast ejendom til erhvervsformål.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2020/21 udviser et overskud på 557.718 kr. mod et overskud på
3.214.254 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2021 udviser en egenkapital på
2.661.108 kr. 

Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen 

Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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JNB Ejendomme ApS
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Resultatopgørelse

Note kr. 2020/21 2019/20

Bruttofortjeneste 741.654 748.054
2 Personaleomkostninger 0 0

Resultat af drift før dagsværdireguleringer 741.654 748.054
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 0 3.586.797

Resultat før finansielle poster 741.654 4.334.851
3 Finansielle indtægter 33.161 43.745

Finansielle omkostninger -59.837 -258.040

Resultat før skat 714.978 4.120.556
4 Skat af årets resultat -157.260 -906.302

Årets resultat 557.718 3.214.254

Forslag til resultatdisponering
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 0 2.500.000
Overført resultat 557.718 714.254

557.718 3.214.254
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JNB Ejendomme ApS
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Balance

Note kr. 2020/21 2019/20

AKTIVER
Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver

5 Investeringsejendomme 8.500.000 8.500.000

8.500.000 8.500.000

Anlægsaktiver i alt 8.500.000 8.500.000

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 30.670 2.451.069

30.670 2.451.069

Likvide beholdninger 335.745 2.672

Omsætningsaktiver i alt 366.415 2.453.741

AKTIVER I ALT 8.866.415 10.953.741
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JNB Ejendomme ApS
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Balance

Note kr. 2020/21 2019/20

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 126.000 126.000
Overført resultat 2.535.108 1.977.390
Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 2.500.000

Egenkapital i alt 2.661.108 4.603.390
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 1.492.000 1.430.000

7 Hensatte forpligtelser i alt 1.492.000 1.430.000
Gældsforpligtelser

6 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 4.124.063 4.386.102

4.124.063 4.386.102
Kortfristede gældsforpligtelser

6 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 263.645 300.000
Skyldig selskabsskat 47.630 0
Skyldig sambeskatningsbidrag 47.630 0
Anden gæld 230.339 234.249

589.244 534.249

Gældsforpligtelser i alt 4.713.307 4.920.351

PASSIVER I ALT 8.866.415 10.953.741

1 Anvendt regnskabspraksis
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
9 Sikkerhedsstillelser
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JNB Ejendomme ApS
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat

Foreslået
udbytte for

regnskabsåret I alt

Egenkapital 1. juli 2020 126.000 1.977.390 2.500.000 4.603.390
Overført via resultatdisponering 0 557.718 0 557.718
Udloddet udbytte 0 0 -2.500.000 -2.500.000

Egenkapital 30. juni 2021 126.000 2.535.108 0 2.661.108

Selskabets anpartskapital har uændret været 126 t.kr. de seneste 5 år.
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JNB Ejendomme ApS
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for JNB Ejendomme ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning ved udlejning af fast ejendom indregnes i resultatopgørelsen i de perioder
lejeindtægterne vedrører.

Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er nettoomsætning og eksterne omkostninger med henvisning til årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration, m.v.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Den aktuelle skat fordeles mellem de sambeskattede
selskaber i forhold disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling med refusion vedrørende
skattemæssige underskud). De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen.
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JNB Ejendomme ApS
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris. Efterfølgende måles investeringsejen-
domme til dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under posten dagsværdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsværdien opgøres på baggrund af de forventede fremtidige
pengestrømme for investeringsejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der foretages
nedskrivning til imødegåelse af tab baseret på individuel vurdering af tilgodehavender.

Egenkapital

Foreslået udbytte

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Hensættelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser, bortset fra
midlertidige forskelle, som opstår på anskaffelsestidspunktet for aktiver og forpligtelser, og som
hverken påvirker resultatet eller den skattepligtige indkomst.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle leasingkontrak-
ter.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.
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JNB Ejendomme ApS
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter

2 Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte udover direktionen, som ikke modtager vederlag.

kr. 2020/21 2019/20

3 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 33.161 43.745

33.161 43.745

4 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 95.260 60.302
Årets regulering af udskudt skat 62.000 846.000

157.260 906.302

5 Investeringsejendomme

kr. 2020/21 2019/20

Dagsværdi 1. juli 8.500.000 4.913.203
Årets værdireguleringer 0 3.586.797
Dagsværdi 30. juni 8.500.000 8.500.000

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf. reglerne i årsregnskabslovens § 38.

Opgørelse af dagsværdi

Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort med udgangspunkt i ejendommens budget for det
kommende år, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstående begivenheder. Dette
korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen med et relevant
afkastkrav i niveauet 8-9 % til at beregne dagsværdien efter en afkastbaseret model.

6 Langfristede gældsforpligtelser

kr.
Gæld i alt

30/6 2021
Afdrag

næste år
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 4.387.708 263.645 4.124.063 3.192.760

4.387.708 263.645 4.124.063 3.192.760

7 Hensatte forpligtelser

Hensættelse til udskudt skat vedrører skattemæssige merafskrivninger og værdireguleringer på
materielle anlægsaktiver.
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JNB Ejendomme ApS
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Jørn Bolding Holding A/S som administrationsselskab frem til den 18.
december 2020. Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med Jørn Bolding Holding A/S for danske
selskabsskatter frem til den 18. december 2020, hvorefter selskabet er udtrådt af national
sambeskatning.

9 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 4.388 t.kr. er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2021 udgør 8.500 t.kr.

Der er udstedt ejerpantebreve på i alt 971 t.kr. i grunde og bygninger med en regnskabsmæssig værdi
pr. 30. juni 2021 på 8.500 t.kr. Ejerpantebrevene ligger ubenyttet.
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5sN/bKrgGWqmfgDgDPKt59+aU0dybv0gEkWTgA==
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 SW0aIS2ZYlEx5XIm6qKa9dcj0fLOQlv0iRqFJszOFfY=


 
IQ5b6uDhpdhs4D2ojRnjcGzkw3hPR+NGRHFQRLjv0u93RYMfB2yhdKppI5xMk4LdUvZFtKMmxSJX
SKFs8TkjE23DRmifiNHFwqCd59M13F08SrCSgw013H57wre+7tfNeic6dcxlSMpIxfKtm2Vuj3s2
UNgAd4iOHUEU9eKRp1/UUmetvyZf0YRduDGaybYPJKEdLP1f3gwf4MsxuQnj7d44FT3zmIBj/iDt
VdfA3I6Aj3b4UGEX0w60qJui0e27p4xDoEWI6s1fvbNK8XSxPDXC4i7KnSexw+Tbxkb/iplsYUqo
WYK4E8uKiRUOVAqR66ysNqv5mdB6Wy9lhCcRng==
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 DbPkVYfohxJcQeR6U9RDYzjMtZbIU2SI4Un5/F1v1sk=


 
SRYPNqQZlDxLaAAhBzMgyN1tJi4+S+gA5/pQTqRymYHfcEvuxQ7wAjnME+Esm6kLma0LTD7hhwCP
aTPa8oKB0o494EqzYXwMAh0pAevEZL6ircS5Z1Z8rt2uiVCjFgomr3/uqKdp5Y9b0GKVy7ckEXEe
blSSus3B7e2rE64c2GnpaxOi07dL+YxwX6cCxQUCidYsvA2iHm97ME/lEouGNvD498Q1uJjOGt8C
a/2hFWc01386iCZUPPrEYQNKc2/QwReKaA1VGLQrVUaRQKUa1gvSbx8HE7EjS9ZahQuEofJIQWUF
S8RawKQcgpC8m5fj9hZS9Kqmsy1QTqogPGIa4w==
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 Snl0XeaBkFmcaLyZJ9puf/YZKAlokCNetE6jnB6clNw=


 
efSsC+w+X8hHkQruRke7C5DK3Zy0JHdJAzGix/IEckXrgGg4gKXGjup0qcmIo4ONS32MbI/bcP/o
2W0MDyBmU5TQ+MCi7ftUM+lxZXHrtX/zQWUCTgExtc6LbKsDMbx7aJaxXmrQTA04NCIao59DrETl
k3Du1IJhsyDLkTs6kIgZFbtBQe+Zo9qkanhphrPfGUHtQJbRFtXoBbBqKmyT5JnpPkzbpGrYHoND
UGasO7G1XPpcVFQdNo6NmY2ZplC2pQ62T7psK438FWl6DYWqAytG7oBK27EcWU5C3GSD8MzwE8Mo
ZtyIPuNtWZn6TVlfYZ29XeSUvxaWbfFe+D7GVQ==

 
 
 =
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 QKZNiqRQ/m1U9YVCJdMUjjE/qRa71peN+saA4J7q16I=


 
KwTX5CcVFvhi9ZVpelDBXJfpTmKrnUlu9goSbO3MXBouC32F96eu3PU54FObYyJTBZse2JuxNW40
omuc7trYOuP6vpmZHru5FmWk4LuV/DN5PQm8I+KetBJ2TOod3WfZnagRZPqRERxpwM3zyTHrLB5U
EQFQgYrJgELoNvs8uS9JX+/GtgcFFQbT9WXxLK38GHJBpwMWzqdS8oTfMtaWpTsFrmuN5judm8Qp
bpSKg1nDHBoaX1047CMeaWnVqzDapkcErRlzWMqEz0zoqW1snmzyAHAi/5dFGbILe5sx2pQSwZLR
ymejIPW67m/r3ol8dhqj7eABVwAf8xvh1Zehtw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRBMk16ZzBNREk9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VjFCRVdGVXRUbFJHUzFRdFFWWXlRMU10TUVWSFZVY3RTVGRaU1U4dFFqUTFWVm89
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time U3VuIE9jdCAxMCAxNjoxNzozMiBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests VzNzaWEyVjVJam9pT0RZMFNFY3RNMDlaTlVzdE1reFdURmt0TVVWYVdVTXRRVlV5VGpjdE9GVktORkFpTENKa2FXZGxjM1FpT2lJME5EWmhNV05rTlRZd05UVmlZVFExWlRRM01tUXhPRGxtTXpkbE1UWTNZMk5tTXpCbE9XRXdaRGRoWTJWbE0yVTNOalV3TURoak56VmpOVGczTldKa0lpd2lZV3huYjNKcGRHaHRJam9pYzJoaExUSTFOaUo5WFE9PQ==

            


  
 
 
 
 
 
 tELUf8pPX2eIrUyvDrigXM1IjluyC32DsUUtl97Vs18=


 
drQyg8RqIe7u/mCWouwE6jzI8Y6+twzJyDjr5Sce1B4JkFO+yySlk0YATRWeiBl8Su1yczt8bC1c
nNTHnS4Va04Xaj8ttbv/kVI3erdtlZWIBtUkPJdfP1fVmPjnAKmBQk/cIcwxaQBmDzJb60OVqdAy
YE57z8/itQ8okFbTCEoVX2T7LHqZRVqWMGMLA3QFFiPRInQauR5jTEdLCfB+b/tBngktfsAxZNhI
bo0G99AKydza6/VMniH22lzvKYQLsgtSq0qMjRStqMLGsnW9iPX+tmxT6K9hryul8+QqPR2iYFBt
juCxyCFSlXsN4+F5P5A+2biMTqEbVvnH4pkBmg==
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