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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for JNB Ejendomme ApS for regnskabs-
aret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Rrsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2016 - 30.juni 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 22. september 2017
Direktion:

M fod(olees
o K)Nybro Bolding
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Den uafhangige revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i JNB Ejendomme ApS

Vi har opstillet rsregnskabet for JNB Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og prasentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, du har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Esbjerg, den 22. september 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30700228

o

Michael Anker
statsaut. revisor



EY

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

JNB Ejendomme ApS
Arsrapport 2016/17

JNB Ejendomme ApS
Handveerkervej 55, 6710 EsbjergV

28898711

Esbjerg
1.juli 2016 - 30. juni 2017

Jgrn Nybro Bolding

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Havnegade 33, 6700 Esbjerg
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens veesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af fast ejendom til erhvervsformal.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger et overskud pd 221 t.kr. (2015/16: 197 t.kr.).

Af selskabets balancesum pa 7.862 t.kr. udgar egenkapitalen 2.817 t.kr. svarende til 36 %.

Resultatet og egenkapital vurderes tilfredsstillende og i overensstemmelse med tidligere fremsatte
forventninger.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling

Der forventes ligeledes et tilfredsstillende resultat for regnskabsaret 2017/18.
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
2 Personaleomkostninger
5 Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster
3 Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat
4 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

JNB Ejendomme ApS

Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
762.959 728.895
0 0
-372.198 -372.198
390.761 356.697
35.788 40.646
-142.649 -149.610
283.900 247.733
-62.540 -50.500
221.360 197.233
0 200.000
221.360 -2.767
221.360 197.233
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anleegsaktiver

5 Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger

Anleaegsaktiver i alt

Omseetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

JNB Ejendomme ApS
Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
5.657.599 6.029.797
5.657.599 6.029.797
5.657.599 6.029.797
2.102.201 2.031.953
2.102.201 2.031.953
102.539 41.345
2.204.740 2.073.298
7.862.339 8.103.095
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Balance

Note  kr.

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Reserve for opskrivninger

Overfgrt resultat

Foresl&et udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

7 Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser
6 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede geeldsforpligtelser

6 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Anden geeld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter

O Ok

JNB Ejendomme ApS
Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
126.000 126.000
1.483.362 2.452.936
1.207.876 16.942
0 200.000
2.817.238 2.795.878
624.000 644.000
624.000 644.000
4.054.851 4.311.967
4.054.851 4.311.967
250.000 235.000
116.250 116.250
366.250 351.250
4.421.101 4.663.217
7.862.339 8.103.095

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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JNB Ejendomme ApS

Arsrapport 2016/17
Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017
Egenkapitalopggrelse
Foreslaet
Reserve for Overfart udbytte for
kr. Selskabskapital opskrivninger resultat regnskabsaret lalt
Egenkapital 1. juli 2016 126.000 2.452.936 16.942 200.000 2.795.878
Overfort, jf. resultatdisponering 0 0 221.360 0 221.360
Tilbagefarsel af opskrivninger 0 -969.574 969.574 0 0
Udloddet udbytte 0 0 0 -200.000 -200.000
Egenkapital 30. juni 2017 126.000 1.483.362 1.207.876 0 2.817.238

Selskabets anpartskapital har uzendret veeret 126. t.kr. de seneste 5 ar.
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JNB Ejendomme ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Alene a&ndringer til praesentation og oplysninger

Selskabet har med virkning fra 1. juli 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015 med s&ndringer
til arsregnskabsloven. Implementeringen af eendringsloven har ingen belgbsmeessig effekt for resultat-
opgerelsen eller balancen i regnskabsaret eller for sammenligningstallene. Arsregnskabet er derfor af-
lagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

/Andringsloven har alene medfgrt nye eller eendrede preesentations- og oplysningskrav, som er indar-
bejdet i &rsregnskabet.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomseetning ved udlejning af fast ejendom indregnes i resultatopggrelsen i de perioder
lejeindteegterne vedrarer.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomszaetningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens 8§ 32 sammendraget til én regnskabspost bengevnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration, m.v.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pd materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 10-30 ar

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.

10
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Den aktuelle skat fordeles mellem de sambeskattede
selskaber i forhold disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling med refusion vedrgrende
skattemaessi-ge underskud). De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Veerdiforringelse af anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse. Safremt der er
indikationer pa veerdiforringelse foretages nedskrivningstest for hvert enkelt aktiv henholdsvis hver
gruppe af aktiver der genererer uafhaengige pengestramme. Aktiverne nedskrives til
genindvindingsveerdien, som udggr den hgjeste veerdi af kapitalveerdien og nettosalgsprisen (genvin-
dingspris), safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdi-
en opggres som nutidsvardien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere
bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der
foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab baseret pa individuel vurdering af tilgodehavender.

11



JNB Ejendomme ApS
Arsrapport 2016/17

Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Reserven omfatter opskrivninger af materielle aktiver/kapitalandele i dattervirksomheder og associere-
de virksomheder i forhold til kostpris efter fradrag af udskudt skat.

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szer-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Henseettelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser, bortset fra
midlertidige forskelle, som opstar pa anskaffelsestidspunktet for aktiver og forpligtelser, og som
hverken pavirker resultatet eller den skattepligtige indkomst.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
/Andring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskel-
len mellem provenuet og den nominelle veaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

12



EY

Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr.

Finansielle indteegter
Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder

Skat af arets resultat
Beregnet skat af rets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anleegsaktiver

kr.

Kostpris 1. juli 2016

Kostpris 30. juni 2017
Veerdireguleringer 1. juli 2016
Veerdireguleringer 30. juni 2017

Af- og nedskrivninger 1. juli 2016
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. juni 2017
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2017

JNB Ejendomme ApS

2016/17

Arsrapport 2016/17

2015/16

35.788

40.646

35.788

40.646

82.540
-20.000

74.500
-24.000

62.540

50.500

Regnskabsmaessig veerdi pr. 30. juni 2017, hvis opskrivning ikke havde veeret

foretaget

Grunde og

bygninger

7.687.574

7.687.574

3.269.936

3.269.936

4.927.713
372.198

5.299.911

5.657.599

3.756.473

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anlaegsaktiver henvises til note9.

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 30/6 2017 naeste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 4.304.851 250.000 4.054.851 2.951.426

4.304.851 250.000 4.054.851 2.951.426

13
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Noter

Hensatte forpligtelser

Henseettelse til udskudt skat vedrgrer skattemaessige merafskrivninger og opskrivning pa materielle
anleegsaktiver.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Jgrn Bolding Holding A/S som administrationsselskab
og heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med
indkomstaret 2013 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den
1. juli 2012 eller senere.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.305 t.kr. er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2017 udger 5.658 t.kr. (2015/16: 6.030 t.kr.).

Der er udstedt ejerpantebrev pa i alt 1.100 t.kr. i grunde og bygninger med en regnskabsmaessig
veerdi pr. 30. juni 2017 p& 5.658 t.kr. (2015/16: 6.030 t.kr.). Ejerpantebrevene ligger ubenyttet.

Neertstaende parter
JNB Ejendomme ApS' nzertstaende parter omfatter fglgende:

Bestemmende indflydelse

Grundlag for

Neertstdende part Bopeel/Hjemsted bestemmende indflydelse
Jgrn Bolding Holding A/S Handveerkervej 55, 6710 Kapitalbesiddelse
Esbjerg V
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