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Sgren Peter Wendt Larsen, administrerende direktar
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Ledelsespadtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret
01.01.2016 - 31.12.2016 for Caissa Group ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hillergd, den 15.05.2017

Direktion

Sgren Peter Wendt Larsen
administrerende direktgr

Bestyrelse

Mogens Jgrgensen Sgren Peter Wendt Larsen Gudmund Tyge Korsgaard
formand

Henrik Groos
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Caissa Group ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Caissa Group ApS for regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016, der omfat-
ter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2016 -
31.12.2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion gor vi opmaerksom pd oplysningerne i anvendt regnskabspraksis, hvor
ledelsen redeggr for at regnskabet ikke er aflagt under forudszetning om fortsat drift.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Dan-
mark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af
drsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, fortager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skep-
sis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, be-
vidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaeendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af 8rsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p& en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 15.05.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Thomas Frommelt Hertz
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i besiddelse af kapitalandele i selskaber samt investering i ejendomme og dermed
beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har i 2016 realiseret et underskud pa 12.540 t.kr., hvilket anses for utilfredsstillende.

Arets resutlat er pavirket af nedskrivning pa 3,3 mio. kr. af selskabets ejendom i Polen. Arets resultat er
yderligere pavirket af nedskrivning p& 4,8 mio. kr. af selskabets dattervirksomheds ejendom i Graekenland.

Egenkapitalen er herefter negativ med 100,8 mio. kr.

Ledelsen forventer at likvidere selskabet i Igbet af 2017. Som fglge heraf afleegges regnskabet ikke med
fortsat drift for gje. Dette betyder, at selskabets aktiver og forpligtelser males til forventede realisationsvaer-
dier. Dette har i 2016 regnskabet medfgrt, at selskabets materielle anlaegsaktiver er blevet nedskrevet til en

forventet samlet realisationsvaerdi p& 10.750 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgorelse for 2016
2016 2015
Note kr. t.kr.
Bruttotab (1.298.546) (1.003)
Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme (3.330.000) (10.920)
Driftsresultat (4.628.546) (11.923)
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder (5.560.098) (3.014)
Andre finansielle indtaegter 792.049 1.173
Andre finansielle omkostninger 2 (1.782.263) (2.908)
Resultat fgr skat (11.178.858) (16.672)
Skat af arets resultat 3 (1.360.936) (174)
Arets resultat (12.539.794) (16.846)
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat (12.539.794) (16.846)
(12.539.794) (16.846)
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Balance pr. 31.12.2016

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Udskudt skat
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Aktiver

2016 2015

Note kr. t.kr.
10.750.000 14.080

4 10.750.000 14.080

0

1.361

5 0 1.361
10.750.000 15.441

10.750.000 15.441
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Balance pr. 31.12.2016

2016 2015
Note kr. t.kr.
Virksomhedskapital 126.000 126
Overfgrt overskud eller underskud (100.877.850) (89.441)
Egenkapital (100.751.850) (89.315)
Hensaettelser vedrgrende tilknyttede virksomheder 25.878.773 21.351
Hensatte forpligtelser 25.878.773 21.351
Bankgaeld 24.343.105 24.350
Langfristede gaeldsforpligtelser 24.343.105 24.350
Geeld til tilknyttede virksomheder 61.227.632 59.004
Anden geeld 52.340 51
Kortfristede gaeldsforpligtelser 61.279.972 59.055
Gaeldsforpligtelser 85.623.077 83.405
Passiver 10.750.000 15.441
Eventualforpligtelser 6

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse for 2016

Virksomheds-

Overfort
overskud eller
underskud

kr.

Ialt
kr.

(89.441.489)
1.103.433
(12.539.794)

(89.315.489)
1.103.433
(12.539.794)

kapital

kr.

Egenkapital primo 126.000
Valutakursreguleringer 0
Arets resultat 0
Egenkapital ultimo 126.000

(100.877.850)

(100.751.850)
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Noter
2016 2015
kr. t.kr.
1. Andre finansielle indtaegter
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 792.049 781
Valutakursreguleringer 0 348
@vrige finansielle indtaegter 0 44
792.049 1.173
2016 2015
kr. t.kr.
2. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 898.715 2.795
Renteomkostninger i gvrigt 0 14
Valutakursreguleringer 883.548 99
1.782.263 2.908
2016 2015
kr. t.kr.
3. Skat af drets resultat
Andring af udskudt skat 1.360.936 174
1.360.936 174
Investe-
rings-
ejendomme
kr.
4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 37.044.238
Kostpris ultimo 37.044.238

Dagsveerdireguleringer primo
Arets dagsveerdireguleringer
Dagsveerdireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

(22.964.238)
(3.330.000)
(26.294.238)

10.750.000

Investeringsejendommen males til dagsveerdi. Opggrelsen til dagsveerdi er foretaget pa baggrund af salgs-

kontrakt underskrevet i marts 2017.
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Noter

Kapital-
andele i
tilknyttede
virk- Udskudt
somheder skat
kr. kr.
5. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 229.931 1.360.936
Afgange 0 (1.360.936)
Kostpris ultimo 229.931 0
Nedskrivninger primo (229.931)
Valutakursreguleringer 1.103.433
Andel af 3rets resultat (5.560.098)
Kapitalandele med negativ indre vaerdi nedskrevet over
) (71.563) 0
tilgodehavender
Kapitalandele med negativ indre veerdi overfgrt til hensatte
forpligtigelser 4.>28.228 0
Nedskrivninger ultimo (229.931) 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 0 0
Ejer-
Rets- andel Egenkapital Resultat
Hjemsted form % kr. kr.
Kapitalandele i
tilknyttede
virksomheder
omfatter:
HS Rhodos Mede Rhodos, Graekenland - 100,0 (4.524.412) 254.536
Caissa Group . Sp
Szezecin, Polen 99,0 (23.783.565) (1.947.153)
Poland Sp Z.0.0 Z.0.0

6. Eventualforpligtelser
Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Familien Skak Holding ApS som administrationsselskab.

Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for
indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat p& renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkautioner overfor koncernforbundne selskabers bankgaeld.
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Noter

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankgeeld er deponeret ejepantebreve nom. 47,8 mio. kr. i egendommen samt i selskabets

datterselskabet HS Rhodos Mede’s ejendom.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udggr 10.750 t.kr. samt 8.500 t.kr. vedrgrende ejen-
dommen i HS Rhodos Mede.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Going concern

Ledelsen forventer at likvidere selskabet i Igbet af 2017. Som fglge heraf afleegges regnskabet ikke med
fortsat drift for gje. Dette betyder, at selskabets aktiver og forpligtelser males til forventede realisationsvaer-
dier. Selskabets regnskabspraksis er tilpasset under hensyntagen hertil.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehaven-
der, gzeldsforpligtelser og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstdr mellem transaktionsdagens kurs
og kursen pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopggrelsen som finansielle
poster. Materielle og immaterielle anlaegsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetaere aktiver, der er
kgbt i fremmed valuta, omregnes til historiske kurser.

Ved indregning af udenlandske dattervirksomheder, der er selvstaendige enheder, omregnes resultatopgga-
relserne til gennemsnitlige valutakurser for manederne, som ikke afviger vaesentligt fra transaktionsdagens
kurser. Balanceposterne omregnes til balancedagens valutakurser. Goodwill betragtes som tilhgrende den
selvstaendige udenlandske enhed og omregnes til balancedagens kurs. Kursdifferencer, opstdet ved omreg-
ning af udenlandske dattervirksomheders egenkapital ved arets begyndelse til balancedagens valutakurser
samt ved omregning af resultatopggrelser fra gennemsnitskurser til balancedagens valutakurser, indregnes
direkte p& egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Kursregulering af mellemvaerender med selvstaendige udenlandske dattervirksomheder, der anses for en del
af den samlede investering i den pageeldende dattervirksomhed, indregnes direkte pd egenkapitalen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter andre eksterne omkostninger.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer mv.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre vaerdipapirer og kapitalandele, rente-
indtaegter, herunder renteindtzegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster
vedrgrende veaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta samt godtggrelser under acontoskatteord-
ningen mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til til-
knyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta samt
tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr ejendomme, der ikke leengere er under udvikling.
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Anvendt regnskabspraksis

Feerdige investeringsejendomme males til dagsvaerdi baseret pa afkastberegning eller aktuel handelspris.

Der afskrives ikke pa investeringsejendomme.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode (equity-meto-
den). Dette indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regn-
skabsmaessige indre veerdi med tillaeg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og
med fradrag eller tillzeg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. Eventuelle tilgodehaven-
der hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsvaerdien ud fra en konkret vurdering. Safremt
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke den pageseldende virksomheds forplig-
telser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil blive aktualiseret, indregnes en hensat forpligtelse malt
til nutidsvaerdien af de omkostninger, det sk@gnnes ngdvendigt at afholde for at afvikle forpligtelse.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdisponerin-
gen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andre hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser omfatter hensaettelse til negative kapitalandele i datterselskaber. Andre hensatte
forpligtelser indregnes og males som det bedste skgn over de omkostninger, der er ngdvendige for pa ba-
lancedagen at afvikle forpligtelserne. Hensatte forpligtelser med en forventet forfaldstid, der ligger ud over
et ar fra balancedagen, males til tilbagediskonteret vaerdi.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til den vaerdi de forventes at kunne realiseres til, hvilket i al vaesentlighed
svarer til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaerdi.



