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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for CABINN A/S for regn-
skabsdret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for ud-
viklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold, arets resultat og for selskabets finansielle stil-
ling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kegbenhavn, den 16. maj 2017
Direktion:

fte—dl

Jesper Sander Pedersen Lise Fennet Niels Fe ret
formand
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i CABINN A/S

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for CABINN A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge@relse og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnadede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for npdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspétegning gere opmasrksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 16. maj 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 02 28

Mogens An(/ easen
statsaut. revisor
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CABINN A/S
Aldersrogade 6G, 2100 Kgbenhavn @

2889 66 62

5. juli 2005

Kgbenhavn

1.januar - 31. december

www.cabinn.com
cabinn@cabinn.com

Jesper Sander Pedersen, formand
Lise Fennet
Niels Fennet
Niels Fennet

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Handelsbanken
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Ledelsesberetning

Hoved- og nggletal

[ tkr. 2016 2015 2014 2013 2012 |

Hovedtal
Resultat for finansielle poster 108.432 91.217 65.568 57.872 42.561
Resultat af finansielle poster -18.477 -4.877 -17.380 -20.204 -24.561
Arets resultat 65.305 61.248 31.636 34.193 7.928
Balancesum 1.567.008 1.672.255 1.463.188 1.353.632 1.374.382
Investering i materielle anlaegsaktiver 194.296 98.863 82.194 13.984 49.466
Egenkapital 427.942 562.637 564.512 529.558 489.864
Nggletal
Afkastningsgrad 6,7% 58% 4,7 % 4,2% 3.1%
Likviditetsgrad 20,4 % 391,5% 239% 219% 9,4%
Soliditetsgrad 27,3 % 33,6% 38,6% 39.1% 356%
Egenkapitalforrentning 13.2% 10,9 % 5,8% 6,7 % 1,6%
Gennemsnitligt antal fuldtidsbe-

skaeftigede 112 105 102 87 89

Nggletallene er beregnet i overensstemmelse med Finansforeningens "Anbefalinger og Negletal 2015".
Der henvises til definitioner og begreber under anvendt regnskabspraksis.
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i hotelvirksomhed og dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pa 65.305 t.kr. mod 61.248 t.kr. sidste
ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa 427.942 t.kr.
Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling

Der forventes, at selskabet vil opna et resultat for skat for 2017 indenfor samme niveau i 2016.
Selskabet forventer fortsat at have en positiv likviditet i 2017.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note t.kr. 2016 2015
Bruttofortjeneste 191.099 167.200
2 Personaleomkostninger -44.891 -39.555
3 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anl&gsaktiver '37.776 '36428
Resultat for finansielle poster 108.432 91.217
4 Finansielle indtegter 1.762 13.104
5 Finansielle omkostninger -20.239 -17.981
Resultat fgr skat 89.955 86.340
Skat af arets resultat -24.650 -25.092
Arets resultat 65.305 61.248
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  t.kr. 2016 2015

AKTIVER
Anlagsaktiver
6 Immaterielle anlaegsaktiver

Goodwill 244.440 266.662
244.440 266.662
7 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 1.117.896 1.028.921
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 13.961 14.531
Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse 173.206 82.869
1.305.063 1.126.321
8 Finansielle anlaegsaktiver
Andre tilgodehavender 203 182
203 182
Anlzgsaktiver Talk 1.549.706 1.393.165
Omsetningsaktiver
Varebeholdninger
Fremstillede faerdigvarer og handelsvarer 896 860
896 860
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 8.115 8.441
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 130.549
Andre tilgodehavender 3.799 1.397
Periodeafgraensningsposter 111 161
12.025 140.548
Likvide beholdninger 4.381 137.682
Omseatningsaktiver i alt 17.302 279.090
AKTIVER | ALT 1.567.008 1.672.255
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note t.kr.

PASSIVER
Egenkapital
9 Selskabskapital
Overfort resultat
Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
11 Udskudt skat

12 Hensatte forpligtelseri alt

Gealdsforpligtelser
10 Langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter i gvrigt

Kortfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter i gvrigt

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
14 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
15 Sikkerhedsstillelser
16 Neertstaende parter

CABINN A/S
Arsrapport 2016

2016 2015
1.000 1.000
361.637 361.637
65.305 200.000
427.942 562.637
102.935 97.912
102.935 97.912
951.255 940.413
951.255 940.413
6.127 26.000
2.408 1.423
17.907 23.132
33.463 0
19.627 16.848
5.344 3.890
84.876 71.293
1.036.131 1.011.706
1.567.008 1.672.255

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Foreslaet
udbytte for
Note t.kr. Selskabskapital Overfgrt resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital
1.januar 2016 1.000 361.637 200.000 562.637
17 Arets resultat 0 0 65.305 65.305
Udloddet udbytte 0 0 -200.000 -200.000
Egenkapital
31. december 2016 1.000 361.637 65.305 427.942

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CABINN A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for mellemstore klasse C-virksomheder.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Det medfgrer
&dring til indregning og maling for arlig revurdering af restvardier p& materielle aktiver.

Der skal fremover foretages arlig revurdering af restvardier pa materielle aktiver. Selskabet har ingen
vaesentlige andringer til restvaerdier pa materielle aktiver, ud over hvad der er henfert til selskabets
grunde. A£ndringerne foretages derfor i henhold til overgangsbekendterelsen § 4 alene med
fremadrettet virkning som en a&ndring af regnskabsmaessigt sken og har ingen effekt for egenkapitalen.

Undladelse af pengestrgmsopggrelse

Med henvisning til ARL & 86, stk. 4, udarbejdes ikke pengestromsopgerelse. Virksomhedens penge-
stremme indgar i koncernpengestremsopggrelsen for den hgjereliggende modervirksomhed CABINN
Holding ApS.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (t.kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaelds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste &rsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finan-
sielle indtagter og omkostninger.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter males til dagsvaerdi. Positive og negative dagsvaerdier indgar som
henholdsvis andre tilgodehavender og anden geld.

Kursregulering af afledte finansielle instrumenter indgaet til sikring af forventede fremtidige
pengestremme indregnes i egenkapitalen, indtil den sikrede transaktion gennemfgres. Safremt
transaktionen resulterer i et aktiv eller en forpligtelse, indregnes den akkumulerede kursregulering i
kostprisen pa aktivet eller forpligtelsen, og safremt transaktionen resulterer i en indtaegt eller en
omkostning, indregnes den akkumulerede kursregulering i resultatopggrelsen sammen med den sikrede
post.

Kursregulering til dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for
behandling som sikringsinstrumenter, indregnes i resultatopggrelsen.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Resultatopggrelsen

Nettoomseetning

Indtaegter ved salg indregnes i nettoomsaetningen pa tidspunkt for levering og risikoens overgang,
safremt indtaegten kan opgeres palideligt. Omsatningen opgeres efter fradrag af moms, afgifter og
rabatter.

Bruttofortjeneste

| resultatopggrelsen er nettoomseetning, andring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter og eksterne
omkostninger med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt
bruttofortjeneste.

Andre driftsindteegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af langfristede aktiver.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter kostprisen pa de varer, som er medgaet til at opna arets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer m.v.

Afskrivninger

Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver.
Anlagsaktiverne afskrives lineart pa grundlag af kostprisen baseret pd nedenstdende vurdering af
brugstiderne.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.
Overstiger restvaerdien aktivtets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivningen.

Goodwill afskrives over den vurderede pkonomiske levetid, der fastsattes pa baggrund af en vurdering
af bl.a. virksomhedens karakter, markedsposition, branchens stabilitet og afhaengighed af
neglemedarbejdere. Afskrivningsperioden er fastlagt til 20 ar under hensyntagen til en langsigtet
investeringshorisont.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af anlagsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Goodwill 20 ar

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 20-90 ar
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-10ar

Materielle anlaegsaktiver under udferelse og grunde afskrives ikke.

13
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Balancen

Immaterielle anleegsaktiver

Goodwill afskrives over den vurderede gkonomiske levetid, der fastleegges pa baggrund af ledelsens erfa-
ringer inden for de enkelte forretningsomrader. Goodwill afskrives lineaert over afskrivningsperioden,
der er mellem ar 2008 og 2028. Afskrivningsperioden er fastsat med udgangspunkt i den forventede
brugstid.

Der foretages nedskrivningstest pa goodwill, safremt der er indikationer for veerdifald.
Nedskrivningstesten foretages for den aktivitet eller det forretningsomrade, som goodwill relaterer sig
til. Goodwill nedskrives til det hgjeste af kapitalvaerdien og nettosalgsprisen for den aktivitet eller det
forretningsomrade, som goodwill knytter sig til (genindvindingsveerdi), s&fremt denne er lavere end den
regnskabsmeaessige vaerdi.

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver omfatter grunde og bygninger, andre anlag, driftsmateriel og inventar samt
materielle anlagsaktiver under opfgrelse. Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Desuden indregnes renteomkostninger pa 1an til finansiering af fremstillingen af sddanne aktiver, og
som vedrgrer fremstillingsperioden.

Fortjeneste eller tab opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Finansielle anlaegsaktiver omfatter deposita og males til nominel vaerdi.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Der foretages nedskrivningstest pa materielle anlagsaktiver, safremt der er indikationer for vaerdifald.
Nedskrivningstesten foretages for hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Aktiverne
nedskrives til det hgjeste af aktivets eller aktivgruppens kapitalvardi og nettosalgspris
(genindvindingsveerdi), safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hejeste vardi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvardien
opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestrsmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

14
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke langere
bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Varebeholdninger

Varebeholdninger omfatter handelsvarer og males til kostpris efter FIFO-metoden med tillaeg af
hjemtagelsesomkostninger og andre omkostninger direkte forbundet med kgbet. Er nettorealisationsvaer-
dien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi. Nettorealisationsvaerdien for varebeholdnin-
ger opgeres som salgssum med fradrag af faerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for
at effektuere salget, og fastsattes under hensyntagen til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet
salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vardiforringelse p& individuelt
niveau, vurderes pd portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primeert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret p& historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Foresidet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse p& den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige
indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Henseettelse til udskudt skat beregnes med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige
og skattemaessige vaerdier bortset fra midlertidige forskelle, som opstar pa anskaffelsestidspunktet for
aktiver og forpligtelser, og som hverken pavirker resultat eller den skattepligtige indkomst, samt
midlertidige forskelle pa ikke-afskrivningsberettiget goodwill.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Geald til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger og males efterfglgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af den
effektive rente. Ldneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i resul-
tatopgerelsen over lanets Igbetid.

Andre galdsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrgrer
indtaegter i efterfplgende regnskabsar.

Nggletal
Nggletallene er beregnet i overensstemmelse med Finansforeningens "Anbefalinger og Nggletal 2015".
De i hoved- og negletalsoversigten anfprte nggletal er beregnet saledes:

Resultat af primeaer drift x 100
Gennemsnitlige aktiver

Afkastningsgrad

Omseatningsaktiver x 100
Kortfristet gaeld

Likviditetsgrad

Egenkapital ultimo x 100
Passiver i alt, ultimo

Arets resultat efter skat x 100
Gennemsnitlig egenkapital

Soliditetsgrad

Egenkapitalforrentning
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Noter

t.kr. 2016 2015

Personaleomkostninger

Lenninger 38.033 33.027

Pensioner 2.712 2.196

Andre omkostninger til social sikring 1.030 646

Andre personaleomkostninger 3.116 3.686
44.891 39.555

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaftigede 112 105

Vederlag til virksomhedens ledelse oplyses ikke med henvisning til
arsregnskabslovens § 98b, stk. 3, nr. 2.

Afskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger pa immaterielle anlaegsaktiver 22.222 22.222
Afskrivninger pa materielle anlagsaktiver 15.554 14.206
37.776 36.428

Finansielle indteegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 1.680 8.583
Andre finansielle indtaegter 82 4,521
1.762 13.104

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 911 4.603
Andre finansielle omkostninger 19.328 13.378
20.239 17.981

Immaterielle anlaegsaktiver

t.kr. Goodwill
Kostpris 1. januar 2016 444.436
Kostpris 31. december 2016 444.436
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 177.774
Arets afskrivninger 22.222
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 199.996
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 244.440
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Noter

Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg, Materielle
Grunde og driftsmateriel og anlaegsaktiver
t.kr. bygninger inventar under udfgrelse I alt
Kostpris 1. januar 2016 1.213.935 104.931 82.869 1.401.735
Tilgang i arets lgb 28.854 1.849 163.593 194.296
Overfgrsel fra andre poster 73.256 0 -73.256 0
Kostpris 31. december 2016 1.316.045 106.780 173.206 1.596.031
Af- og nedskrivninger
1.januar 2016 185.014 90.400 0 275.414
Rrets afskrivninger 13.135 2.419 0 15.554
Af- og nedskrivninger
31. december 2016 198.149 92.819 0 290.968
Regnskabsmaessig vardi
31. december 2016 1.117.896 13.961 173.206 1.305.063
Heraf indregnede renter 35.961 0 0

For oplysning om sikkerhedsstillelser m.v. vedrerende materielle anlaegsaktiver henvises til note15.

Finansielle anlagsaktiver

Andre
t.kr. tilgodehavender
Kostpris 1. januar 2016 182
Tilgang i arets lgb 21
Kostpris 31. december 2016 203
Regnskabsmaessig veaerdi 31. december 2016 203
t.kr. 2016 2015
Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt saledes:

A-aktier, 10 stk. a nom. 100.000,00 kr. 1.000 1.000
1.000 1.000

Virksomhedens aktiekapital har usendret vaeret 1.000 t.kr. de seneste 5 ar.
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Noter

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
t.kr. 31/12 2016 naeste ar andel efter 5 ar
Kreditinstitutter i gvrigt 957.382 6.127 951.255 926.335

957.382 6.127 951.255 926.335

Den langfristede geeld til andre kreditinstitutter forventes forlaanget ved Ianeaftalernes udigb.

t.kr. 2016 2015
Udskudt skat

Udskudt skat 1. januar 97.912 90.678
Rrets requlering af udskudt skat 5.023 7.234
Udskudt skat 31. december 102.935 97.912

Udskudt skat vedrgrer:
Materielle anlaegsaktiver 102.935 97.912
102.935 97.912

Hensatte forpligtelser

Hensaettelse til udskudt skat vedrerer tidsmaessige forskelle pd materielle anlaegsaktiver.

Periodeafgransningsposter

Modtagne forudbetalinger under forpligtelser 2.408 t.kr. (2015: 1.423 t.kr.) bestar af modtagne indbe-
talinger fra kunder, der fgrst kan indtaegtsferes i det efterfglgende regnskabsar.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet NFLF Holding ApS som administrationsselskab og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med
indkomstaret 2014.

Andre gkonomiske forpligtelser

Selskabet har indgaet gvrige huslejeforpligtelser, hvor opsigelsesvarslen udger 6 maneder. Verdien af
denne forpligtelse belgber sig til 195 t.kr.

Derudover er selskabet forpligtet til at bebygge erhvervede grundarealer, som er indregnet under
"materielle anleegsaktiver under opfersel". Aktiviteter omkring bebyggelse er igangsat.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets geeld over for banken, der udger 957 mio.kr., er der givet sikkerhed i
pantebreve, ejerpantebreve og skadeslgsbreve paialt 1.028 mio.kr i ejendomme, hvis regn-
skabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger 1.291 mio.kr.

Der er herudover ingen sikkerhedsstillelser pr. 31. december 2016.
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Noter
Neertstdende parter
CABINN A/S' naertstaende parter omfatter falgende:
Bestemmende indflydelse
Grundlag for
Nertstadende part Bopel/Hjemsted bestemmende indflydelse
CABINN Holding ApS Aldersrogade 6G, 2100 Kapitalbesiddelse
Kgbenhavn @
NFLF Holding ApS Aldersrogade 6G, 2100 Ultimativ moderselskab
Kebenhavn @
Niels Fennet Kapitalbesiddelse i

moderselskab

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-
Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab

CABINN Holding ApS Aldersrogade 6 G, st. 2100 CVR-nr. 19982637

Kebenhavn @

Transaktioner med nartstaende parter

CABINN A/S har haft faelgende transaktioner med nartstaende parter:

t.kr. 2016 2015

Renteindtaegter fra modervirksomhed 1.680 8.583

Renteomkostninger til modervirksomhed 911 4.503

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 130.549

Geeld til tilknyttede virksomheder 33.463 0

Oplysninger om ledelsesvederlag

Oplysninger om vederlag til ledelsen fremgar af note 2, Personaleomkostninger.

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen 65.305 200.000

Overfort resultat 0 -138.752
65.305 61.248
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