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Ledelsespétegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt érsrapporten for Holck Invest ApS for regnskabséret
1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Deter min opfattelse, at érsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for reqnskabséret
1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Deter endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Jeg anser betingelserne for at undlade revision for 2018/19 for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Christiansfeld, den 19. februar 2019
Direktion:

l/

Heide Vestergaard Frandsen
direktmr

Generalforsamlinqen har besluttet, at érsregnskabet for det kommende reqnskabsér ikke skal revideres.
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af 5rsreqnskab

Til den daqliqe ledelse i Holck invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Holck Invest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2017- 30. september
2018 pa grundlag af selskabets bogfmring og @vrige oplysninger, som du har tilvejebraqt.
Arsregnskabet omfatter resultatopgdrelse, balance. eqenkapitalopgerelse oq noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfdrt opqaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opqaver om opstiI/ing af finansieI/e op/ys-
nIn.ger

Vi har anvendt vores faqliqe ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet I overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser I
revisorloven 0g FSR- danske revisorers etiske regler herunder principper vedrdrende integritet ob-
jektivitet faglig kompetence og forndden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden 0g fuldstandigheden af de oplysninger der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opqave om opstillinq af finansielle oplysninger ikke er en erkl&rinqsopgave med sikkerhed er vi
ikke forpligtet til at verificere nejaqtiqheden eller fuldstaendigheden af de oplysnInger, du har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet I overensstemmelse med arsreqnskabsloven.

Haderslev, den 19. februar 2019
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3O 7O 02 28
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse. postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsér

Direktion

Revisor

Holck Invest ApS
Arsrapport 2017/18

Holck Invest ApS
Langforte 120, 6070 Christiansfeld

28 89 49 45
13. juli 2005
Kolding
1. oktober 2017 - 30. september 2018

Heide Vestergaard Frandsen, Direkter

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Norgesvej 24 B. 6100 Haderslev
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets vl£sentligste aktiviteter bestér af udlejning af lejligheder.

Udvikling i aktiviteter oq ¢konomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse for 2017/18 udviser et overskud p5 42.258 kr. mod et underskud pé
371.020 kr. sidste ér, og virksomhedens balance pr. 30. september 2018 udviser en egenkapital p53320.174 kr.

Begivenheder efter balancedaqen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet beqivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Resultatopgcarelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger

Resultat af drift f¢r dagsvasrdirequlerinqer
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat far finansielle poster
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat
Skat af érets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Ekstraordinaert udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Holck Invest ApS
Arsrapport 2017/18

2017/18 2016/17
107.413 16.887

0 -5.328
107.413 11.559

0 333.121
107.413 321.562

12.178 0
63.929 32.862
55.662 854.424

-l3.404 -l6.596
42.258 -371.020

0 82.214
42.258 -453.234
42.258 371.020
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Arsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Balance

Note kr. 2017/18 2016/17
AKTIVER
Anlaegsaktiver
Materielle anlaagsaktiver

5 Investerinqsejendomme 6.803.593 1.700.000

6.803.593 1.700.000

An'agsakt'ver ' 3” 6.803.593 1.700.000
Omsatninqsaktiver
Tilqodehavender
Udskudte skatteaktiver 30.100 43.504
Andre tilgodehavender 353.995 200.000

384.095 243.504
Likvide beholdninger 37 150.827
Omsaetninqsaktiver i alt 384.132 394.331
AKTIVER I ALT 7.187.725 2.094.331
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Balance

Note kr.

PASSIVER
qnkapital
Aktiekapital
Overf0rt resultat

Egenkapital i alt
Galdsforpligtelser
Langfristede go’eldsforpliqtelser
Gaeld til realkreditinstitutter
Deposita

Kortfristede gaeldsforpliqtelser
Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Leveranderer af varer oq tjenesteydelser
Gad til selskabsdeltaqere og Iedelse
Anden geeld

Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVER l ALT

Anvendt regnskabspraksis
Kontraktliqe forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstlllelser

Holck Invest ApS
Arsrapport 2017/18

2017/18 2016/17

125.000 125.000
195.174 152.916
320.174 277.916

4.795.064 1.659.836
94.700 36.150

4.889.764 1.695.986

214.073 19.000
46.465 83.750

1.714.829 17.679
2.420 0

1.977.787 120.429
6.867.551 1.816.415
7.187.725 2.094.331
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Arsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

qnkapitalopgmrelse

kr. Aktiekapital Overfort resultat l alt

Egenkapita|1.oktober 2017 125.000 152.916 277.916
Overfert via resultatdisponering 0 42.258 42.258
Egenkapital 30. september 2018 125.000 195.174 320.174
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Arsregnskab 1.0ktober 2017 - 30. september 2018

Noter

Anvendt reqnskabspraksis

Arsrapporten for Holck invest ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med érsreqnskabslovens
bestemmelser for klasse Bevirksomheder med tiivalq af visse bestemmelser for klasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 5r.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Investerinqsejendomme

Investeringsejendomme méies ved forste indregning til kostpris. Efterfolgende méles investeringsejen-
domme til dagsvaerdi, oq érets vaerdiregulering indregnes i resultatopqorelsen under posten dagsvserdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgores p5 bagqrund af de forventede fremtidige
pengestromme for investeringseiendomme.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

lresultatopgorelsen er overskud udlejningsejendomme og eksterne omkostninger med henvisning til
érsregnskabslovens § 32 sammendraget til én reqnskabspost benoevnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninqer

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrmrende virksomhedens primaare aktivitet. der
er afhoidt i érets lob, herunder omkostninger tii distribution, salg, reklame, administration, Iokaler, tab
p5 debitorer, ydelser pé operationelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninqer

Personaleomkostninger omfatter Ion og qager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. i personaleomkostninqer er fratrukket
modtagne godtqorelser fra offentiige myndigheder.

Finansielle indtaeqter 0g omkostninqer

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de beiob. der vedrorer reqn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter 0g -omkostninger samt tiliaeq oq godtgorelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af érets resultat omfatter aktuei skat af érets forventede skattepligtige indkomst oq érets requie-
rinq at udskudt skat. Arets skat indreqnes i resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til érets
resultat, og ieqenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Noter

Anvendt reqnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme méles til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. xEndrinqer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopgorelsen.

Dagsvoerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndiq
vurderingsmand eller alternativt baseret p5 en anerkendt vaardiansaettelsesmetode, baseret pé en
afkastbaseret model.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessumen p5 investeringsejendommene, néir deter
sandsynligt, at afholdelsen vil medfore fremtidige okonomiske tordele for selskabet. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indreqnes i resultatopgorelsen ved afholdelsen.

Vaardiforringelse af anlaeqsaktiver

Den reqnskabsmaessige v&rdi af immaterielle 0g materielle anl£gsaktiver samt kapitalandele i datter-
virksomheder og associerede virksomheder vurderes érliqt for indikationer p5 vardiforringelse.
Foreligger der indikationer p51 vaerdiforringelse, foretaqes nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaassige vaerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hojeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvardien
opgores som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen oq forventede nettopengestromme ved salt; at aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nér begrundelsen for nedskrivningen ikke Iaengere
bestér. Nedskrivninger p5 goodwill tilbagefores ikke.

Tqdehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodegz‘éelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation p5, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p5, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretaqes nedskrivning
pé individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation p5 vaerdiforringelse pé individuelt
niveau, vurderes pé portefoljeniveau for objektiv indikation for v&rdiforringelse. Portefoljerne baseres
primaert pé debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret p5 historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmaessige vardi af tilgodehavender oq
nutidsvaerdien at de forventede pengestromme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonterinqssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindrinq kan omsaattes til
likvide beholdninger, og hvorpé der kun er ubetydelige risici for vaerdiaendringer.
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Arsreqnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lénoptaqelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sé forskellen
mellem provenuet 0g den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgmrelsen over Iéneperioden. l finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasiaorpligtelse pé finansielle leasinqkontrak-
ter.

(Dvrige gaeldsforpligtelser méles til nettorealisationsvardien.

kr. 2017/18 2016/17
Personaleomkostninger
Ldnninqer O 5.328

5.328

Antal ansatte p5 balancedagen O 1

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 14.640 0
Valutakursreguleringer 1.893 0
Andre finansielle omkostninger 47.396 32.862

63.929 32.862

Skat af Srets resultat
Arets regulering af udskudt skat 13.404 -3.587
Regulering af skat vedrwrende tidligere 5r 0 20.183

13.404 16.596

lnvesterinqsejendomme

Virksomheden foretaqer investering i udlejningsejendomme. lnvesteringsejendomme indregnes til
dagsvaerdi med vaerdiregulering over resultatopgdrelsen, jf. reglerne i érsregnskabslovens § 38.

Opgare/se af dagsverdi

Dagsvaardien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udganqspunkti
ejendommens budget for det kommende ér, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstéende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsatninger for den opgjorte daqsverdi

Den vaesentligste forudsaetning for daqsv&rdien er det gennemsnitlige afkastkrav (7,0 - 8,25 °/o for
2017/18 mod 7.0 - 8,25 % for 2016/17) afhaenqig at beligqenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast
opgdrels til et normal-Ear, hvor der tages hdjde for lejekontraktens lobetid. Iejens sterrelse, Iejers
soliditet, forventet tomqang 0g ejendommens vedligeholdelsesstand.
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Arsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Noter

Laaristede gaeldsforpliqtelser

Geld i alt Afdrag Langfristet Restgeldkr. 30/9 2018 naaste 5r andel efter 5 5r
Gaald til realkreditinstitutter 5.009.137 214.073 4.795.064 3.888.864
Deposita 94.700 0 94.700 0

5.103.837 214.073 4.889.764 3.888.864

Kontraktliqe forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Der er inqen kontraktliqe eller eventualforpliqtelser pr. statusdagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut er der stillet sikkerhed i ejerpantebrev 300.000 kr i
ejendommen Aastrupvej 82A. 6100 Haderslev, hvis regnskabsmaessige vardi pr. 30. september 2018
udgor 1.700.000 kr.

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitut, 1.601.335 kr, er afgivet pant i ejendommen Aastrupvej 82A,
6100 Haderslev, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 30. september 2018 udgwr 1.700.000 kr.
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut, 3.366.431 kr, er afgivet pant i eiendommen Storegade 25,
6100 Haderslev, hvis reqnskabsm&ssige vaerdi pr. 30. september 2018 udgmr 5.000.000 kr.
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