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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Holck Invest ApS for regnskabsaret
1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Jeg anser betingelserne for at undlade revision for 2018/19 for opfyldte.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Christiansfeld, den 19. februar 2019
Direktion:

Helde Vestergaard Frandsen
direkter

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Den uafhangige revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Holck Invest ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Holck Invest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september
2018 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vihar anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og prasentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrarende integritet, ob-
jektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere npjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, du har givet os
til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Haderslev, den 19. februar 2019

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Holck Invest ApS
Arsrapport 2017/18

Holck Invest ApS
Langforte 120, 6070 Christiansfeld

28 89 49 45

13. juli 2005

Kolding

1. oktober 2017 - 30. september 2018

Heide Vestergaard Frandsen, Direkter

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Norgesvej 24 B, 6100 Haderslev
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar af udlejning af lejligheder.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2017/18 udviser et overskud p& 42.258 kr. mod et underskud pd
371.020 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. september 2018 udviser en egenkapital pa
320.174 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Resultatopggrelse

Note kr. 2017/18 2016/17
Bruttofortjeneste 107.413 16.887

2 Personaleomkostninger 0 -5.328
Resultat af drift fer dagsvaerdirequleringer 107.413 11.559
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme 0 -333.121
Resultat far finansielle poster 107.413 -321.562
Finansielle indtaegter 12.178 0

3 Finansielle omkostninger -63.929 -32.862
Resultat for skat 55.662 -354.424

4 Skat af arets resultat -13.404 -16.596
Arets resultat 42.258 -371.020

Forslag til resultatdisponering

Ekstraordinaert udbytte indregnet under egenkapitalen 0 82.214
Overfort resultat 42.258 -453.234
42.258 -371.020
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Arsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Balance

Note kr. 2017/18 2016/17

AKTIVER
Anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver

5 Investeringsejendomme 6.803.593 1.700.000

6.803.593 1.700.000

Anlzegsaktiveri alt 6.803.593 1.700.000
Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Udskudte skatteaktiver 30.100 43.504

Andre tilgodehavender 353.995 200.000

384.095 243.504

Likvide beholdninger 37 150.827

Omseatningsaktiver i alt 384.132 394.331

AKTIVER | ALT LA87.725% 2.094.331
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Arsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Balance

Note

o~ =

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Kortfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geeld

Geldsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

Holck Invest ApS

Arsrapport 2017/18

2017/18 2016/17
125.000 125.000
195.174 152.916
320.174 277.916
4.795.064 1.659.836
94.700 36.150
4.889.764 1.695.986
214.073 19.000
46.465 83.750
1.714.829 17.679
2.420 0
1.977.787 120.429
6.867.551 1.816.415
TABT.725 2.094.331
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Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. oktober 2017
Overfert via resultatdisponering

Egenkapital 30. september 2018

Holck Invest ApS
Arsrapport 2017/18

Aktiekapital Overfert resultat I alt
125.000 152.916 277.916
0 42.258 42.258

125.000 195.174 320.174
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Arsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Holck Invest ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. Efterfelgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets vaerdirequlering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvardi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendomme.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er overskud udlejningsejendomme og eksterne omkostninger med henvisning til
arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillaeg og godtgarelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvardi. Zndringer i
dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansattelsesmetode, baseret pd en
afkastbaseret model.

Efterfelgende omkostninger tillaagges anskaffelsessumen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige ekonomiske fordele for selskabet. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Verdiforringelse af anlaagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlagsaktiver samt kapitalandele i datter-
virksomheder og associerede virksomheder vurderes &rligt for indikationer p& verdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmeessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hejeste vardi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvardien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke langere
bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pd vardiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefpljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefaljerne baseres
primart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omseaettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdizndringer.
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Arsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved Idnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle veardi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

kr. 2017/18 2016/17

Personaleomkostninger

Lenninger 0 5.328
5.328

Antal ansatte pa balancedagen 0 1

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 14.640 0
Valutakursreguleringer 1.893 0
Andre finansielle omkostninger 47.396 32.862

63.929 32.862

Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat 13.404 -3.587
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 0 20.183
13.404 16596

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsvaerdi med vaerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i &rsregnskabslovens § 38.

Opgerelse af dagsvaerdi

Dagsvaerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltst3ende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’ driftsresultat 0g anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsverdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

Den veesentligste forudsatning for dagsvardien er det gennemsnitlige afkastkrav (7,0 - 8,25 % for
2017/18 mod 7,0 - 8,25 % for 2016/17) afhangig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast
opgerels til et normal-ar, hvor der tages hejde for lejekontraktens lgbetid, lejens sterrelse, lejers
soliditet, forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand.
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Arsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Noter

Langfristede geldsforpligtelser

Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgald
kr. 30/9 2018 naste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 5.009.137 214.073 4.795.064 3.888.864
Deposita 94.700 0 94.700 0

5.103.837 214.073 4.889.764 3.888.864

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Der er ingen kontraktlige eller eventualforpligtelser pr. statusdagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er der stillet sikkerhed i ejerpantebrev 300.000 kr i
ejendommen Aastrupvej 82A, 6100 Haderslev, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2018
udger 1.700.000 kr.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, 1.601.335 kr, er afgivet pant i ejendommen Aastrupvej 82A,
6100 Haderslev, hvis regnskabsmasssige vaerdi pr. 30. september 2018 udger 1.700.000 kr.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, 3.366.431 kr, er afgivet pant i ejendommen Storegade 25,
6100 Haderslev, hvis regnskabsmasssige vaerdi pr. 30. september 2018 udger 5.000.000 kr.
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