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Laurbjerg Ejendomsinvest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for Laurbjerg Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

[
Langé, den //} / 2021

Direktlon
Niels J oh edegaard Per Kvormng
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Laurbjerg Ejendomsinvest ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Laurbjerg Ejendomsinvest ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Laurbjerg Ejendomsinvest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med érsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers C, den H / \‘i 2021

REVIMIDT

odkendt Rcvisiox7pa.ﬂ.nersclskab

Partner, Godkendt revisor FSR
mne26645
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Laurbjerg Ejendomsinvest ApS

SELSKABSOPLYSNINGER
Selskabet Laurbjerg Ejendomsinvest ApS
Ostergade 21, Laurbjerg
8870 Langa
CVR-nr.: 28 89 45 03
Stiftet: 13. juli 2005
Kommune: Favrskov
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Niels Johan Hedegaard
Per Kvorning
Pengeinstitut Sparekassen Djursland
Bredgade 10
8870 Langa
Revisor REVIMIDT

Godkendt Revisionspartnerselskab
Niels Brocks Gade 12, 2.
8900 Randers C
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Laurbjerg Ejendomsinvest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af investering og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Bortset fra udbruddet af Corona-virus har der ikke veeret
enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af si vesentlig karakter, at det kreever omtale i
ledelsesberetningen.

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har
nedvendiggjort en rakke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fi store
samfundsekonomiske konsekvenser. Selskabet er i begraenset omfang berert af de gennemforte restriktioner.

Hvis udbruddet af Corona-virus bliver langvarigt og myndighederne gennemferer yderligere tiltag for at
demme op for smittespredningen, kan de samfundsekonomiske konsekvenser blive markante. I et sadant
scenarie kan selskabet ogsd blive pavirket negativt. Myndighederne har dog allerede igangsat flere
okonomiske stottetiltag, og mé forventes at gennemferes yderligere stottetiltag i tilfalde af et
leengerevarende udbrud, der vil afbade konsekvenserne af restriktionerne.

Udbruddet af Corona-virussen og de indferte restriktioner har ikke i betydende grad pavirket arets
aktiviteter og ekonomiske udvikling.

Arets udvikling og resultat anses under disse omstaendigheder at vare tilfredsstillende.
Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Laurbjerg Ejendomsinvest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Laurbjerg Ejendomsinvest ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med folgende tilvalg efter reglerne for
klasse C-selskaber:

Egenkapitalopgerelse.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmeessige skon af
belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflagges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt tilleg og godtgerelser
under acontoskatteordningen mv.
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Laurbjerg Ejendomsinvest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, opherer afskrivning.

Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en a&ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineeere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 25 ar 0-50 %

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmessige vaerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvaerdi.

Nettorealisationsveerdien  for  varebeholdninger — opgeres som  salgspris med fradrag af
ferdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsattes under
hensyntagen til omsattelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.
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Laurbjerg Ejendomsinvest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgald. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lénoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lénets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Laurbjerg Ejendomsinvest ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat

DISPONERET I ALT
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2020 2019
235.641 277.626
-72.127 -72.125
163.514 205.501
-29.104 -33.332
134.410 172.169
-29.937 -38.031
104.473 134.138
104.473 134.138
104.473 134.138




Laurbjerg Ejendomsinvest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

2020 2019
Grunde og bygninger 2.369.643 2.441.771
Materielle anlaegsaktiver 2.369.643 2.441.771
ANLAGSAKTIVER 2.369.643 2.441.771
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 29.063 14.025
Periodeafgrensningsposter 6.557 6.474
Tilgodehavender 35.620 20.499
Likvide beholdninger 5.301 73.844
OMSATNINGSAKTIVER 40.921 94.343
AKTIVER 2.410.564 2.536.114
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Laurbjerg Ejendomsinvest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

2020 2019

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 637.484 533.011
EGENKAPITAL 762.484 658.011
Hensattelse til udskudt skat 29.675 34.014
HENSATTE FORPLIGTELSER 29.675 34.014
Prioritetsgeld 1.102.865 1.224.493
1 Langfristede gzldsforpligtelser 1.102.865 1.224.493
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 121.628 120.149
Modtagne forudbetalinger fra kunder 63.875 63.875
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 17.600 12.400
Selskabsskat 22.276 30.372
Anden gzld 41.003 30.087
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 249.158 362.713
Kortfristede geeldsforpligtelser 515.540 619.596
GALDSFORPLIGTELSER 1.618.405 1.844.089
PASSIVER 2.410.564 2.536.114

2  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Laurbjerg Ejendomsinvest ApS

Virksomhedskapital primo
Virksomhedskapital ultimo

Overfort resultat, primo
Arets resultat

Overfort resultat ultimo

EGENKAPITAL

EGENKAPITALOPGORELSE
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2020 2019
125.000 125.000
125.000 125.000
533.011 398.873
104.473 134.138
637.484 533.011
762.484 658.011




Laurbjerg Ejendomsinvest ApS

NOTER
Geld i alt Geld i alt Kortfristet Restgald
primo ultimo andel efter 5 ar
1 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld 1.344.642 1.224.493 121.628 605.698
1.344.642 1.224.493 121.628 605.698

2 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 1.224 tkr. er givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2020 udger 2.370 t.kr. Med sikkerhed i samme grunde og
bygninger er udstedt ejerpantebrev stort 1.000 t.kr. som er deponeret til sikkerhed for mellemvarende
med pengeinstitut.
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