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Lede(sespategning

INV I ApS

Arsrapport 2015

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt ~rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for INV I ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med ~rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede of selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt of resultatet of sefskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeg0relse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 23. maj 2016
Direktion:

Henrik Higham Schluter
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i INV I ApS

Erklaering om udv(det gennemgang of arsregnskabet

Vi har udf~rt udvidet gennemganq of ~rsregnskabet for INV I ApS for regnskabsaret 1, januar - 31.
december 2015. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgmrelse, balance, egenkapitalopg~relse og no-
ter, herunder anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter ~rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen of et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for n~dvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vxsentlig fejlinformation,
uanset om Jenne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udf~rt vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang of arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraaver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planiaegger og
udf~rer handlinger med henblik pa at opna begrxnset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udf~rer specifikt kr~vede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar of foresp~rgsler til ledelsen og, hvor
Jet er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kr~vede
suppferende handlinger samt vurdering of Jet opnaede Bevis.

Omfanget of handlinger, der udfDres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

FConklusion

Baseret pa Jet udf0rte arbejde er Jet votes opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede of
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt of resultatet of
selskabets aktiviteter for regnskabs3ret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmefse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi hat i henhold til ~rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi hat ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udvidede gennemgang of arsregnskabet. Det er pa Jenne baggrund votes
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Vejle, den 23. maj 2016
ERNST &YOUNG
Godkendt Revisionspartnerseiskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Lars ou al Je
sta
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

INV I ApS

Arsrapport 2015

INV I ApS
Giambjerg Alle 8, 7100 Vejle

28 89 44 06
13. juli 2005
Vejle
1. januar - 31, december

Henrik Higham Schluter

Ernst &Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Alle 10, 7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Beretninq

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

INV I ApS

Arsrapport 2015

Selskabets hovedaktivitet er at drive handel og investering med fast ejendom og dermed besl~gtet
virksomhed.

Investering i ejendomme foretages med henblik pa indtjening i form of lejeindtaegter og kapital-
gevinster.

Se~skabet besidder attraktivt beliggende kontorudlejeningsejendom i Vejle.

Usikkerhed ved indregning og mating

Finanskrisens indvirkning pa ejendomsv~rdierne generelt og vanskelige finansieringsmuligheder fnr
interesserede k~bere har 0get usikkerheden ved vxrdifasts~ttelsen tit dagsv~rdi.

Der er saledes en vis usikkerhed knyttet tit v~rdians~ttelsen of selskabets investeringsejendom pr. 31.
december 2015.

Omkring fastlaaggelsen of dagsv~rdien vurderer ledelsen, at vaerdiansaettelsen er et udtryk for
dagsvaerdien ud fra en langsigtet investeringshorisont.

Udvikling i aktiviteter og 0konomiske forhold

Resultatopg~relse far 2015 udviser et underskud pa kr. -409.044 mod kr. -546.981 sidste ar, og selska-
bets balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapita! pa kr. 2.802.934.

Den tidigere lejer i ejendommen er fraflyttet lejemalet i foraret 2014, og Bette har derfor staet tomt.
Selskabets har indgaet aftale om udlejninq of ejendommen med virkning fra 1, april 2016.

Ledelsen vurderer, at selskabet har et tilfredsstillende likviditetsberedskabtlt driften i 2016.
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,~rsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopg0relse

Note kr. 2015 2014

Nettoomsaetninq 0 728.569
Andre eksterne omkostninger -106.391 -64.770

Bruttoresultat -106.391 663.799
Dagsvxrdiregulering of investeringsejendomme -250.000 -1.000.000
Dagsvaerdiregulering of gaeld vedr~rende

investeringsejendomme -26.311 5.408

Resuftat of primaer drift -382.702 -330.793
Finansielle indtaegter 227 3.039
Finansielle omkostninger -63.757 -132.350

Resultat fir skat -446.232 -460.104
2 Skat of arets resultat 37.188 -86.877

Arets resultat -409.044 -546.981

Forslag til resultatdisponer(ng
OverfOrt resultat -409.044 -546.981

-409.044 -546.981

D
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
3 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Anl~gsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender
Periodeafgr~nsningsposter

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver ialt

AKTIVER 1 ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overf~rt resultat

Egenkapital i alt

Gxldsforpligtelser
4 Langfristede gaeldsforpligtelser

G~Id til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser
4 Kortfristet del of langfristede ga=ldsforpligtelser

Gaeld til tilknyttede virksomheder
Anden gild

Gaeldsforpligtelser ialt

PASSIVER I ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
5 Sikkerhedsstillelser
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

INV 1 Ap5

Arsrapport 2415

2015 2014

6.750.000 7.000.000

6.750.000 7.000.000

6.750.00 7.000.000

37.000 0

87.365 58.569

12.911 530.287

6.850.276 7.588.856

2.802.934 2.950.778

3.667.012 3.997.858

380.330 640.220

4.047.342 4.638.078

6.850.276 7.588.856
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopg0relse

kr.

Egenkapital 1. januar 2014
Arets resultat

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat
Koncerntilskud

EgenkapitaE 31. december 2015

Selskabskapital OverfDrt resultat

SLU.000 L.y / /. / 5y

J~v.vv0 ~-409.044

INV I ApS

Arsrapport 2015

alt

.i .4y / . / 5'~

-546.981

2.950.778
-409.044
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis

INV I ApS

Arsrapport 2015

Arsrapporten for INV ! ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse medarsregnskabslovens bestemmel-
ser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Rapportertngsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved f~rste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopg0relsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller g~lds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopg~drelsen under finan-
sielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopg0relsen

Nettoomsxtning

Nettoomsatningen omfatter huslejeindt~gter m.m., der er indregnet i resultatopgbrelsen efter
fakturerings-princippet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrmrende virksomhedens prim~re aktivitet, der
er afholdt i arets I~b, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Finansieile indtaegter og omkostninger

Finansielle indt~gter og omkostninger indregnes i resultatopg~relsen med de bel~b, der vedr~rer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt till~g og godtg~relse un-
der acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat of arets resultat omfatter aktuel skat of arets forventede skattepligtige indkomst oq arets regule-
ring of udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgmrelsen med den del, der kan henf~res til arets re-
sultat og i egenkapitalen med den det, som kan henf0res til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhoid til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgrdres som minimum i henhold til de ga=ldende
satser for rentegodtgvrelser of administrationsseiskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tillaag i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til
ad ministrationsselskabet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendommen vaerdians~ttes til en sk~nnet dagsvaerdi. Dagsva~rdien opg~res ved beregning
of ejendommens forventede fremtidige afkast ved anvendelse of en afkastbaseret model (normal-
indtjeningsmodel) samt under hensyntagen til de aktuelle markedsm~ssige forudsaetninger for Jenne
type ejendomme i omradet.

Dagsvaerdien for investeringsejendommen, der indgar i selskabets ejendomsportef0lje pa regnskabs-
tidspunktet, fastsaettes uden reduktion of forventede salgs- eller afhaendelsesomkostninger.

Vaerdireguleringer6res via resultatopg~relsen. Nettoopskrivninger of ejendommen overf0res efter
fradrag of udskudt skat til egenkapitalen.

Som en konsekvens of selskabets praksis med v~rdiansaettelse of ejendomme til dagsvxrdi foretages
der ikke regnskabsmaessige afskrivninger herpa. Ejendommen antages ikke at vaere udsat for v~rdi-
forringeise, idet den Imbende vedligeholdes.

Tifgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til im~degaelse of tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portef0lje of tilgodehavender er v~rdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individueft tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation p3 vaerdiforringelse pa individuelt nive-
au, vurderes p~ portef0,ljeniveau for objektiv indikation for v~rdiforringelse. Portefdljerne baseres pri-
m~rt pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyringspo-
litik. De objektive indikatorer, som anvendes for portef~ljer, er fastsat baseret p~ historiske tabserfarin-
ger.

Nedskrivninger opg0res som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi of tilgodehavender og nu-
tidsv~rdien of de forventede pengestr0mme, herunder realisationsvaerdi of eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for Jet enkelte tilgodehavende eller
portef0lje.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat of
frets skattepligtige indkomst, reguleret for skat of tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode of alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsm~ssig og skattemaessig v~rdi of aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat of midlertidige forskelle vedrmrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
staet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfael-
de, hvor opgmrelse of skattevaerdien kan foretages efter forskeliige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag of den of ledelsen planlagte anvendelse of aktivet henholdsvis afvikiing of forpligtelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

INV I Ap5

Arsrapport 2015

Udskudt skat males pa grundlag of de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil v~re g~ldende, nar den udskudte skat forventes udl0st som aktuel skat. ,~Endring i udskudt skat som
f~lge of aendringer i skattesatser indregnes i resultatopg0relsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle g~fdsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag of af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterf~lgende perioder males de finansielie forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede vxrdi ved anvendelse of den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopg~relsen over laneperioden. I finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

~vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsv~rdien.

De med investeringsejendomme forbundne finansielle forpligtelser males til dagsv~rdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgr~nsningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedr0rer
indtaegter i efterf~lgende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2015 2014

2 Skat of arets resultat
Beregnet skat of arets skattepligtige indkomst 0 86.877
Arets regulering of udskudt skat -37.000 0

Refusion i sambeskatning -188 0

-37.188 86.877

3 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og
kr. bygninger

Kostpris 1. januar 2015 15.566.200

Kostpris 31. december 2015 15.566.200

V~rdireguleringer 1. januar 2015 -8.566.200

V~rdireguleringer 31. december 2015 -8.566.200

Arets nedskrivninger 250,OOa

Af- og nedskrivninger 31, december 2015 250.000

Regnskabsm~ssig vaerdi 31. december 2015 6.750.000

4 Lanqfristede g~ldsforpligtelser
Af langfristede g~ldsforpligtelser forfafder 360 t.kr. indenfor 1 ar, og 2.176 t.kr. forfalder severe end
5 ar efter statusdagen.

5 Sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst ejerpantebreve pa nom. 3.550 t.kr. Der er herudover tinglyst et pantebrev pa nom. 867

t.EUR. Pantebrevet Jigger til sikkerhed for gild i ejendomme.

6 Kontraktlige forpligtelser oq eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ~vrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed h~fter
selskabet ubegr~nset og solidarisk med ~vrige koncernvirksomheder fnr betaing of danske
sefskabsskatter, kildeskatter pa renter, royalties og udbytte indenfor sambeskatningskredsen.

De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligteise overfor SKAT fremgar of

administrationsselskabets arsregnskab (Glambjerg ApS, CVR-nr. 29 76 98 50). Eventuelle severe
korrektioner vil kunne medfvre, at selskabets h~ftelse udg~r et st~rre bel~b.
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