INV | ApS

Glambjerg Allé 8, 7100 Vejle
CVR-nr. 28 89 44 06

’“““”'“”Hibmnn.h.

Arsrapport 2015

Godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling, den 23. maj 2016

Som dirigent:

AN

Henrik Higham Schliter

EY

Building a better
working world



INV I ApS
Arsrapport 2015

Indhold

Ledelsespéategning
Den uafhangige revisors erklaringer

Ledelsesberetning
Oplysninger om selskabet
Beretning

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopgarelse
Balance
Egenkapitalopgerelse
Noter

VONOO UUDA W N

Ernst & Young P/S - Lysholt Allé 10 - 7100 Vejle - CVR-nr. 30 70 02 28
61134100.cw



INV | ApS
Arsrapport 2015

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for INV | ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 23. maj 2016

Direktion:

Henrik Higham Schliiter
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Den uafhangige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i INV | ApS

Erklaring om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for INV [ ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og no-
ter, herunder anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter drsregnskabsioven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende biflede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendiq for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraaver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planiaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfaerer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pd at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet,

Den udvidede gennemagang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemiaast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeq til den udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Vejle, den 23. maj 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerseiskab
CVR-nr. 307002 28
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Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

INV | ApS
Arsrapport 2015

INV | ApS
Giambjerg Allé 8, 7100 Vejle

28 89 44 06

13.juli 2005

Vejle

1. januar - 31, december
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at drive handel og investering med fast ejendom og dermed beslzgtet
virksomhed.

Investering i ejendomme foretages med henblik pd indtjening i form af fejeindtagter og kapital-
gevinster.

Selskabet besidder attraktivt beliggende kontorudlejeningsejendom i Vejle.,

Usikkerhed ved indregning og maling
Finanskrisens indvirkning pa ejendomsvardierne generelt og vanskelige finansieringsmuligheder for
interesserede kgbere har gget usikkerheden ved vardifastsettelsen til dagsveerdi.

Der er sdledes en vis usikkerhed knyttet til veerdiansattelsen af selskabets investeringsejendom pr. 31.
december 2015.

Omkring fastlaeggelsen af dagsveerdien vurderer ledelsen, at vaerdiansattelsen er et udtryk for
dagsveerdien ud fra en langsigtet investeringshorisont.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatopgerelse for 2015 udviser et underskud pa kr. -409.044 mod kr. -546.981 sidste ar, og selska-
bets balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 2.802.934.

Den tidigere lejer i ejendommen er fraflyttet lejemalet i foraret 2014, og dette har derfor staet tomt.
Selskabets har indgget aftale om udlejning af ejendommen med virkning fra 1. april 2016.

Ledelsen vurderer, at selskabet har et tilfredsstillende likviditetsberedskab til driften i 2016.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resuitatopggrelse

Note

kr.

Nettoomsaetning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsveerdiregulering af gaeld vedrgrende
investeringsejendomme

Resultat af primaer drift
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resuitat

INV 1 ApS

Arsrapport 2015

2015 2014

0] 728.569
-106.391 -64.770
-106.391 663.799
-250.000 -1.000.000
-26.311 5.408
-382.702 -330.793
227 3.039
-63.757 -132.350
-446.232 -460.104
37.188 -86.877
-409.044 -546.981
-409.044 -546.981
-409.044 -546.981
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Balance

Note

(o)W, B

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiveri alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiveri alt
AKTIVER [ ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede geeldsforpligteiser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Gald til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

INV1ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
6.750.000 7.000.000
6.750.000 7.000.000
6.750.000 7.000.000
37.000 0
50.365 48.728

0 9.841

87.365 58.569
12911 530.287
100,276 588.856
6.850.276 7.588.856
520.000 520.000
2.282.934 2.430.778
2.802.934 2:950°178
3.667.012 3.997.858
3.667.012 3.997.858
360.330 364.514

0 255.706

20.000 20.000
380,330 640.220
4.047.342 4.638.078
6.850.276 7.588.856
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Egenkapitalopggrelse

(o

Egenkapital 1. januar 2014
Arets resultat

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat
Koncerntilskud

Egenkapital 31. december 2015

INV | ApS

Arsrapport 2015

Selskabskapital Overfart resultat | alt
520.000 (1. 159 3.497.759

0 -546.981 -546.981

520.000 2.430.778 2,.950:778

0 -409.044 -409.044

0 261.200 261.200

520.000 2.282.934 2.802.934
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for INV I ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Rapporteringsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopgarelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller galds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste rsregnskab indregnes i resultatopgarelsen under finan-
sielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Nettoomseetning

Nettoomsaetningen omfatter huslejeindtagter m.m., der er indregnet i resultatopgerelsen efter
fakturerings-princippet. '

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primasre aktivitet, der
er afholdt i rets Igb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og godtgerelse un-
der acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af rets forventede skattepligtige indkomst og arets requle-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgarelsen med den del, der kan henferes til arets re-
sultat og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitaten.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold tif disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgagres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgaerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til
administrationsselskabet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendommen vardiansattes til en skennet dagsvaerdi. Dagsvardien opggres ved beregning
af ejendommens forventede fremtidige afkast ved anvendelse af en afkastbaseret model (normal-
indtjeningsmodel) samt under hensyntagen til de aktuelle markedsmassige forudsaetninger for denne
type ejendomme | omradet.

Dagsverdien for investeringsejendommen, der indgar i selskabets ejendomsportefalje pa regnskabs-
tidspunktet, fastsaettes uden reduktion af forventede salgs- eller afhandelsesomkostninger.

Veerdireguleringer fgres via resultatopgerelsen. Nettoopskrivninger af ejendommen overfgres efter
fradrag af udskudt skat til egenkapitalen.

Som en konsekvens af selskabets praksis med vaerdiansattelse af ejendomme til dagsvaerdi foretages
der ikke regnskabsmaessige afskrivninger herpa. Ejendommen antages ikke at vaere udsat for vardi-
forringelse, idet den |gbende vedligeholdes.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pd veardiforringelse pa individuelt nive-
au, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veaerdiforringelse. Portefgljerne baseres pri-
mart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyringspo-
litik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfarin-
ger.

Nedskrivninger opggres som forskelien mellem den regnskabsmaessige vardi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestrgmme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midtertidige forskelle meliem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
staet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. I de tiifal-
de, hvor opgarelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligteisen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
falge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgereisen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelie veerdi indregnes i resultatopgerelsen over Ianeperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.,
De med investeringsejendomme forbundne finansielle forpligtelser males til dagsveerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrgrer
indtaegter i efterfglgende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
kr. 201.5 2014
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 86.877
Arets regulering af udskudt skat -37.000 0
Refusion i sambeskatning -188 0

-37.188 86.877
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og

kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2015 15.566.200
Kostpris 31. december 2015 15.566.200
Verdireguleringer 1. januar 2015 -8.566.200
Vardireguleringer 31. december 2015 -8.566.200
Arets nedskrivninger 250.000
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 250.000
Regnskabsmaassig vaerdi 31. december 2015 6.750.000

Langfristede geeldsforpligtelser
Af langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 360 t.kr. indenfor 1 ar, og 2,176 t.kr. forfalder senere end
5 ar efter statusdagen.

Sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst ejerpantebreve pa nom. 3.550 t.kr. Der er herudover tinglyst et pantebrev pa nom. 867
t.EUR. Pantebrevet ligger til sikkerhed for gaeld i ejendomme.

Kontraktiige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hafter
selskabet ubegranset og solidarisk med @vrige koncernvirksomheder for betaing af danske
selskabsskatter, kildeskatter pa renter, royalties og udbytte indenfor sambeskatningskredsen.

De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgar af
administrationsselskabets arsregnskab (Glambjerg ApS, CVR-nr. 29 76 98 50). Eventuelle senere
korrektioner vil kunne medfare, at selskabets haftelse udger et stgrre belgb.
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