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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for INV | ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2016.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 12. april 2017
Direktion:

Yethor .o/

Henrik Higham Schliiter
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Den uafhangige revisors erkleringer
Til kapitalejerne i INV | ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for INV | ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse 0g no-
ter, herunder anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven 0g FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kravede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sik-
kerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kravede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med &rs-

regnskabsloven.
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Den uafhangige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opn&et ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 12. april 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

INV | ApS
Arsrapport 2016

INV | ApS
Glambjerg Allé 8, 7100 Vejle

28 89 44 06

13.juli 2005

Vejle

1. januar - 31. december

Henrik Higham Schliter

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Allé 10, 7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at drive handel og investering med fast ejendom og dermed beslagtet
virksomhed.

Investering i ejendomme foretages med henblik pa indtjening i form af lejeindtagter og kapital-
gevinster.

Selskabet besidder attraktivt beliggende kontorudlejeningsejendom i Vejle.

Usikkerhed ved indregning og maling
Finanskrisens indvirkning pa ejendomsvardierne generelt og vanskelige finansieringsmuligheder for
interesserede kebere har gget usikkerheden ved vaerdifastsattelsen til dagsveerdi.

Der er séledes en vis usikkerhed knyttet til vaerdiansaettelsen af selskabets investeringsejendom pr.31.
december 2016.

Omkring fastlaeggelsen af dagsvardien vurderer ledelsen, at vardiansattelsen er et udtryk for
dagsveerdien ud fra en langsigtet investeringshorisont.
Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016 udviser et underskud p& 67.501 kr. mod 409.044 kr. sidste
ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pd 3.235.433 kr.

Selskabet forventer overskud for 2017, da ejendommen er fuldt udlejet i 2017.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note

kr.

Bruttotab
Personaleomkostninger

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsveerdiregulering af gaeld vedrerende
investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

INV | ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
-46.008 -106.391
0 0
-46.008 -106.391
0 -250.000

0 -26.311
-46.008 -382.702
13.697 227
-58.132 -63.757
-90.443 -446.232
22.942 37.188
-67.501 -409.044
-67.501 -409.044
-67.501 -409.044
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2016 2015

AKTIVER
Anlagsaktiver
4 Materielle anlagsaktiver

5 Investeringsejendomme 6.750.000 6.750.000
6.750.000 6.750.000
Anl ktiveri al
DNy Talt 6.750.000 6.750.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 30.618 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 22.942 0
Udskudte skatteaktiver 37.000 37.000
Andre tilgodehavender 44.554 50.365
135.114 87.365
Likvide beholdninger 69.873 12.911
Omsetningsaktiver i alt 204.987 100.276
AKTIVER | ALT 6.954.987 6.850.276
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 520.000 520.000
Overfort resultat 2.715.433 2.282.934
Egenkapital i alt 3.235.433 2.802.934
Gealdsforpligtelser
6 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 3.283.361 3.667.012
3.283.361 3.667.012
Kortfristede gaeldsforpligtelser
6 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 367.000 360.330
Anden geald 69.193 20.000
436.193 380.330
Geeldsforpligtelseri alt 3.719.554 4.047.342
PASSIVER | ALT 6.954.987 6.850.276

Anvendt regnskabspraksis
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

0N~
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

Kr. Selskabskapital ~Overfgrt resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2015 520.000 2.430.778 2.950.778
Overfart, jf. resultatdisponering 0 -409.044 -409.044
Koncerntilskud 0 261.200 261.200
Egenkapital 1. januar 2016 520.000 2.282.934 2.802.934
Overfert, jf. resultatdisponering 0 -67.501 -67.501
Koncerntilskud 0 500.000 500.000
Egenkapital 31. december 2016 520.000 2.715.433 3.235.433
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for INV | ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

4ndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medfe-
rer felgende andringer til indregning og maling:

1. Geeld vedrgrende investeringsejendomme.
Punkt 1: Gaeld vedrerende investeringsejendomme males fremover til amortiseret kostpris. Tidligere
blev galden malt til dagsveerdi. Selskabet anvender overgangsbekendtggrelsen (bekendtgerelse nr.

1849 af 15. december 2015) hvorefter seneste dagsvardi af gaelden forud for implementeringen af
a&ndringsloven anvendes som ny kostpris.

Ovenstdende @ndringer medferer en forggelse af drets resultat efter skat med 27 t.kr. Balance-
summer er uandret og egenkapitalen er forgget med 27 t.kr. pr. 31. december 2016. Bortset fra
ovenstdende samt nye og &ndrede prasentations- og oplysningskrav som fglge af lov nr. 738 af 1.
juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar. Den anvendte regn-
skabspraksis er i hovedtrak som felger:

Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtrak fglgende:

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatningen omfatter huslejeindtagter m.m.

Bruttotab

I resultatopgerelsen er nettoomsaetning, @ndring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtagter og eksterne
omkostninger med henvisning til drsregnskabslovens & 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt
bruttotab.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i drets Igb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, ydelser pé operationelle leasingkontrakter m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til 3rets re-
sultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige dattervirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de galdende sat-
ser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrationsselska-
bet.

Balancen

Materielle anlaeegsaktiver

Investeringsejendommen vardiansattes til en skennet dagsveerdi. Dagsvardien opgeres ved beregning
af ejendommens forventede fremtidige afkast ved anvendelse af en afkastbaseret model (normal-
indtjeningsmodel) samt under hensyntagen til de aktuelle markedsmaessige forudsatninger for denne
type ejendomme i omradet.

Dagsvardien for investeringsejendommen, der indgar i selskabets ejendomsportefalje pa regnskabs-
tidspunktet, fastsaettes uden reduktion af forventede salgs- eller afhandelsesomkostninger.

Vardireguleringer feres via resultatopgerelsen. Nettoopskrivninger af ejendommen overfores efter
fradrag af udskudt skat til egenkapitalen.

Som en konsekvens af selskabets praksis med veardiansattelse af ejendomme til dagsvaerdi foretages
der ikke regnskabsmaessige afskrivninger herpa. Ejendommen antages ikke at vaere udsat for vardi-
forringelse, idet den Igbende vedligeholdes.

Dagsveerdi:

Dagsveerdiansaettelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primart marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer pri-sen
pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktion- og/eller transportomkostninger. Alle aktiver og
forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret efter dag-
sverdihierakiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsvaerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Verdi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder, og rimelige sken foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-

kation pa, at et tilgodehavende eller en portefplje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning

pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vardiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret p& historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestrsmme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt

skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opsta-
et pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfeel-
de, hvor opgorelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

12
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Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr.

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Rrets requlering af udskudt skat

Refusion i sambeskatning

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2016

Kostpris 31. december 2016
Veardireguleringer 1. januar 2016
Verdireguleringer 31. december 2016
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016

Investeringsejendomme

Opggrelse af dagsvaerdi

Investeringsejendomme er en kontorudlejningsejendom i Vejle.

INV | ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
-22.942 0
0 -37.000

0 -188
-22.942 -37.188

Investeringsejen
domme

15.566.200

15.566.200

-8.816.200

-8.816.200

6.750.000

Ejendommen (niveau 3 i dagsvardihierakiet)vardiansattes arligt ud fra en afkastbaseret model
baseret pa forventede fremtidigenettopengestremme. Dagsvaerdimalingen efter den afkastbaserede
model foretages pa grundlag af budgetterede lejeindtaegter og udgifter. Der er endvidere taget hgjde
for ejendommensalternativanvendelse. Den anvendte vardiansattelsesmetode er uaendret iforhold til

sidste ar.

De vaesentligste ikke observerbare indput ved opgerelsen af dagsvardien er:

Centrale forudsetninger for den opgjorte dagsvaerdi

kr.

Udlejningsprocent
Resterende lejeperiode i mdr.
Afkastkrav i %

Langfristede gaeldsforpligtelser

2016 2015
100 0
18 0
7,0 7.5

Af langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 367 t.kr. indenfor 1 ar, og 1.778 t.kr. forfalder senere end

5 ar efter statusdagen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed haefter
selskabet ubegraenset og solidarisk med gvrige koncernvirksomheder for betaing af danske
selskabsskatter, kildeskatter pa renter, royalties og udbytte indenfor sambeskatningskredsen.

De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgér af
administrationsselskabets arsregnskab (Glambjerg ApS, CVR-nr. 29 76 98 50). Eventuelle senere
korrektioner vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et starre belgb.

Sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst ejerpantebreve pa nom. 3.550 t.kr. Der er herudover tinglyst et pantebrev pa nom. 867
t.EUR. Pantebrevet ligger til sikkerhed for gald i ejendomme.
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