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EY Duras Bolig ApS

Arsrapport 2015

LedelsespEtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt Srsrapporten for regnskabsSret 1. januar -

31. december 2075 for Duras Bolig ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsSret
1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 31. marts 2016
Direktion:

Brian Faurholm Christensen

Bestyrelse:

Zinck Brian Faurholm Christensen Henrik Higham Schltlter
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Den uafhangige revisors pitegning pi Srsregnskabet

Til kapitalejerne i Duras Bolig ApS

Vi har revideret Srsregnskabet for Duras Bolig ApS for regnskabs6ret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter 6rsregnskabsloven.

Lede/sens ansvar for Srsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 6rsregnskabet p6 grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udforer revisio-
nen for at opn6 hoj grad af sikkerhed for, om Ersregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opnS revisionsbevis for belob og oplysninger
i Srsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder en vurdering
af risici for vesentlig fejlinformation i Srsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse
af et 6rsregnskab, der giver et retvisende billede. Form6let hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede pra-
sentation af Srsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnSede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsSret
1. januar - 31. december 2015 ioverensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Vejle, den 31. marts 2016
Enusr & YouNc
Godkendt Revisionspa rtnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Lars
revisor
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Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
RegnskabsSr

Bestyrelse

Direktion

Revision

Duras Bolig ApS
Boeskervej 11A, 7100 Vejle

2889 4082
13. juli 2005
Vejle
1. januar - 31. december

Mogens Poul Zinck, formand
Brian Faurholm Christensen
Henrik Higham Schluter

Brian Faurholm Christensen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 10, 7100 Vejle
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20L4

Resultatopgorelse

Note kr. 20L5

Bruttofortjeneste
Resultat af drift for dagsvardireguleringer
Dagsverdiregulering af gald vedrorende

investeringsejendomme

Resultat af primar drift
3 Finansielleindtagter
4 Finansielleomkostninger

Resultat for skat
5 Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
ForeslSet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

1 .21 1.330 898.594

2.353.358
2.3s3.358

-64.020

2.236.200
2.236.200

-292.1,73

2.289.338
4.728

-772.O44

1.944.O87
3.209

-757.702

7.522.022
-370.692

1.189.594
-291.000

1.000.000
211.330

0
898.594

1.211.330 898.594
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2015 2014

54.773.768 54.773.768

54.773.768 54.773.768

54.173.768 54.173.768

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

6 Materielleanlegsaktiver
I nvesteringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

1.069.555 37.437

222.876 11.450

7.292.37L 48.881

55.466.139 54.222.649

38.607
1.030.948

37.431
0
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20L4

Balance

Note kr. 20L5

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat
ForeslSet udbytte for regnskabsEret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser
7 Langfristede galdsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter

Kortf ristede galdsforpligtelser
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 AnvendtregnskabsPraksis
2 Virksomhedensvesentligsteaktiviteter
8 Sikkerhedsstillelser
9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

7.297.354 6.086.024

576.000 339.000

576.000 339.000

46.769.733 46.705.174

46.769.t33 46.105.71.4

520.000
5.777.354
1.000.000

520.000
5.566.024

0

9.566
19s.300

7.2t8.786

9.487
327.964

1.355.066

1.423.652 7.692.5t7

47.592.785 47.797.625

55.466.739 54.222.649
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

ForeslSet
udbytte for

regnskabsiret

Duras Bolig ApS

Arsrapport 2015

I alt

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2014
Arets resultat

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat

Egenkapital
31. december 2015

Selskabskapital

520.000
0

Overfort resultat

4.657.430
898.594

0
0

5.187.430
898.594

520.000
1.000.000

520.000 5.777.354 1.000.000 7.297.354

5.566.024
21 1 .330

0 6.086.O24
1 .21 1.3300
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1

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Duras Bolig ApS for 2o15 er aflagt i overensstemmelse med 6rsregnskabslovens be-

stemmelser for klasse B-virksomheder,

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Er.

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning

Best8r af lejeindtegter. Nettoomsatningen mAles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms

og afgifter opkrevet pA vegne af tredjepart.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driltsindtegter er med

henvisning til Srsregnskabslovens 5 32 sammendraget til en regnskabspost benevnt bruttolortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primere aktivitet, der

er afholdt i6rets lOb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pE debitorer, ydelser pi operationelle leasingkontrakter m.v.

Finansielle indtaqter oq omkostninger

Finansielle indtaqter og omkostninger indregnes i resultatopgOrelsen med de belOb, der vedrOrer regn-

skabseret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleg og godtgorelse un-

der acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af Srets resultat omfatter aktuel skat al Srets forventede skattepligtige indkomst og Srets regule-

ring af udskudt skat. Arets skat indregnes iresultatopgorelsen med den del, der kan henfores til Srets re-

sulIat og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles

mellem overskuds- og underskudsqivende danske selskaber iforhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgOres som minimum ihenhold til de galdende

satser for rentegodtqorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med

restskat som maksimum betaler et tilleg ihenhold til de galdende satser for rentetillag til
administrationsselskabet.

9

Rapporteringsvaluta

Arsregnskabet er aflagt idanske kroner.
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1

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Balancen

Materielle anlegsaktiver

lnvesteringsejendomme v.erdiansattes til en skonnet dagsverdi. Dagsverdien opgores ved beregning
af ejendommenes forventede fremtidige afkast ved anvendelse af en afkastbaseret model
(normalindtjeningsmodel) samt under hensyntagen til de aktuelle markedsmassige forudsatninger for
denne type ejendomme i omredet.

Dagsvardien for investeringsejendomme, der indgir iselskabets ejendomsportefolje pa

regnskabstidspunktet, fastsattes uden reduktion for forventede salgs- eller afhendelsesomkostninger.

Verdirequlerinqer fOres via resUltatopgOrelsen. Nettoopskrivninger af ejendOmme overfores efter
fradrag af udskudt skat til egenkapitalen.

som en konsekvens af selskabets praksis med vardiansattelse af ejendomme til dagsverdi foretages

der ikke regnskabsmessige afskrivninger herp3. Ejendommene antages ikke at vare udsat for
vardiforringelse, idet de lobende vedligeholdes.

Egenkapital

Foresdet udbytte

Udbytte, som foresles deklareret for regnskabsiret, presenteres som en sarskilt post under egenkapita-

len.
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Tilgodehavender

Tilqodehavender mSles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodegAelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indi-

kation p6, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pA, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
p; individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pE vardif orringelse p6 individuelt nive'

au. vurderes pE portefoljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-

mert p6 debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyringspo-

litik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pe historiske tabserfarin'
ger.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmessige vardi af tilgodehavender og nu-

tidsvardien af de forventede penqestromme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikker-

hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.



EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

I Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Galdsforpligtelser

De med investeringsejendomme forbundne finansielle forpligtelser mAles til dagsverdi.

Duras Bolig ApS

Arsrapport 2015

Ovrige finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lSnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. lefterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
sAledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes iresultatopgOrelsen over
l6neperioden.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Virksomhedensvesentligsteaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investeringsvirksomhed, hovedsageligt ved investering, udlejning og salg af

ejendomme.

kr. 2015 20L4

ET

3 Finansielleindtagter
Renteindtegter f ra tilknyttede virksomheder
Andre f inansielle indtagter

4 Finansielleomkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre f inansielle omkostninger

5 Skat af 6rets resultat
Beregnet skat af Srets skattepligtige indkomst

Arets regulering af udskudt skat

6 Materielleanlegsaktiver

4.640
88

0
3.209

4.728 3.209

0
772.O44

55.464
702.238

772.O44 757.702

73.692
237.000

0
291.000

31o.692 291.000

kr.

Kostpris 1. januar 2015

Kostpris 31. december 2075

Vardireguleringer 1. januar 2015

Verdireguleringer 31. december 2015

Regnskabsmassig verdi 31. december 2OL5

7 Langfristedegaldsforpligtelser
Heraf forfalder 43.828 t.kr. senere end 5 3r efter balancedagen

8 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmessige verdi pr.31. december 2O!5 udgor 54.774t.kr.

Der er tinglyst pantebreve i grunde og bygninger med i alt 4.000 t.kr.

I nvesteri ngsejen
domme

50.886.926

50.886.926

3.286.842

3.286.842

54.173.768
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hafter
selskabet ubegranset og solidarisk med ovrige koncernvirksomheder for betainq af danske

selskabsskatter, kildeskatter pi renter, royalties og udbytte indenfor sambeskatningskredsen. De

sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremger af
administrationsselskabets 6rsregnskab (Duars A/S,CVR-nr .32 07 99 A9). Eventuelle senere

korrektioner vil kunne medfore, at selskabets heftelse udgor et storre belob.

Selskabet hefter ligeledes solidarisk for betaling af moms, jf momsloves 0 46, stk. 7, for de falles
registrerede selskaber.
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