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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018
for F.N. Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stege, den 19. januar 2019

Direktion

Finn Nielsen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i F.N. Ejendomme ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for F.N. Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018 pa
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Stege, den 19, januar 2019

ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed

egistreret rgvisor
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REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for F.N. Ejendomme ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af 22ndrede regnskabsmaessige sken af
beleb, der tidligere har veeret indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraeekning af regnskabsposterne “nettoomsaetning samt andre eksterne
omkostninger”.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Distributionsomkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer distribution og salg, reklame- og
markedsferingsomkostninger, autodrift mv.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
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REGNSKABSPRAKSIS

med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som folge af 2endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pé egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Grunde og bygninger (opskrivning til dagsvardi)
Materielle anlzegsaktiver afskrives linezrt med felgende brugstider, restvaerdier og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger:

Brugstid Restveerdi
Grunde og bygninger 40 ar 0

Grunde og bygninger males ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med tilleeg af
opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsgrundlaget er kostpris
med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pé grunde.

Kostprisen pd materielle anlaegsaktiver omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver
omfatter kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Aktiver med en kostpris under den skattemessige greense for smaaktiver indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter, og tab under produktionsomkostninger /
distributionsomkostninger / administrationsomkostninger, athaengigt af hvad aktivet bliver anvendst til.

Materielle anlegsaktivers restvardi revurderes lebende. Hvis afskrivningsbelebet som felge deraf
(restveerdi vurderes hajere end tidligere) er mindre end tidligere &r, tilbagefores tidligere afskrivninger ikke,
men den resterende saldo til afskrivninger, deles ud over den resterende afskrivningsperiode.

Hyvis aktiver er opskrevet, bindes opskrivningen pé en serlig reserve under egenkapitalen. Denne reserve for
opskrivning reduceres med afskrivninger pé opskrivningen pé de pageldende aktiver.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
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REGNSKABSPRAKSIS

regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@WRELSE
1. JANUAR 2018 TIL 31. DECEMBER 2018

2017
2018 kr. 1000
BRUTTOFORTJENESTE.........cccoooviivinienrenrericnenneeerinenenens 1.156.641 1.242
DistributionSOmKOStNINGET ...ceovireeeeererrrrirrriirerineneterreersesesseessanes 15.900- 15-
AdministrationsomKOStNINGET.....cccervirrversririenrrereeereeerieseseeeseanae 364.541- 350-
DRIFTSRESULTAT ........ooiiiietieeeteeie e eeeae e snenmeeeeneas 776.200 877
Andre finansielle indta@gter......c..cccevveemneniriceeeiee e, 73.507 49
Andre finansiclle OmMKOSININGET.....ccovvvervriererieerersinersensesrnrserseeess 52.241- 63-
RESULTAT FOR SKAT ... 797.466 863
Skat af rets resultal......ccooeeeriieereriennrirerienersesrenseesrseseesnieseensenns 175.428- 187-
ARETS RESULTAT ......ooomeeceeceeeeeeees e naeen 622.038 676
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultal........ccvivvricinneinninennirencere s sne s ressnnenns 622.038 676
DISPONERET I ALT ........ccovviiemiereeerieeernecennecnereseneressnonens 676
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

2017

2018 kr. 1000
Grunde O DYZNINGET ...cccuvverniecerieererieerecirrereeee e e cserscesee e eeaes 20.500.000 20.500
Materielle anlaegsaktiver............cc.ccccovrvenerriennieenorcereesneseensens 20.500.000 20.500
ANLAEGSAKTIVER.......coviiicrnctecereneeee s 20.500.000 20.500
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder...........ccccuenneneen. 2.184.352 1.362
Periodeafgransningsposter........coueieeciicrnicrmnenreennecsenenens 5.294 0
Tilgodehavender ..........ccccovernvimvreveeniicenieenenrreeneesrnrersesireessesennes 2.189.646 1.362
Likvide beholdninger ..............ccccooeiiiionirnncinnirieenreenscee e 16.694 174
OMSZETNINGSAKTIVER ...t 2.206.340 1.536

AKTIVER...........ccooiiiiiiccec e 22.706.340 22.036
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
PASSIVER

Selskabskapital ......c.cceccrveeieenriereniernnresies e e
OpskrivningshenlaeggelSer.........covevveeerrrciiccerecerrenieree e
Overfart reSultat.........ocoivieer e

4 EGENKAPITAL...........coooririiiiriicnnnrcniinenenrennnnes

Hensaettelse til udskudt sKat........eevvveevvinieecveeeeieereeercceerveerereenns

HENSATTE FORPLIGTELSER............ccccooeniimininiininiinns

Geeld til realkreditinStitutter.......ccooveeeereicenrieccercreereeer e
5 Langfristede geeldsforpligtelser ................ccoccniiiiiinnineneee.
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser .....................
SElSKabSSKAL .....ccvereeeeieeeetecteete ettt
Anden gaeld......ooooiiieiie s
Geld til selskabsdeltagere og ledelse ........ccoccoivrieveninnnncnnence.

Kortfristede gaeldsforpligtelser.............oovvvvveviniinniieccnnnnnns

GZALDSFORPLIGTELSER ..........ccocnivmiirinneirenneerenes

PASSIVER ..ottt

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2017

2018 kr. 1000
125.000 125
10.765.823 10.366
4.915.710 4.294
15.806.533 14.785
3.249.158 3.138
3.249.158 3.138
2.608.281 3.055
2.608.281 3.055
446.419 442
177.408 191
416.206 423
2.335 2
1.042.368 1.058
3.650.649 4.113
22.706.340 22.036

11



SPECIFIKATIONER

2018
Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestér i at eje og udleje fast ejendom.
Antal personer beskaftiget
Gnsn. antal ansatte......c.ovveereeccrierenicnnrcer e e 1
Skat af drets resultat
ATEES SKAL ...covneeeriece ettt et 177.408
Zndring eventualskat ........coeeceviiieciieceeceeee e 1.980-
Skat af drets resultatialt............cc.occoeinevnnienninnnenncniiennnn 175.428
Kapital-  Forslag til resul-
Primo regulering tatdisponering
Egenkapital
Virksomhedskapital............... 125.000 0 0
Opskrivningshenlaeggelser .... 10.366.073 399.750 0
Overfort resultat .................... 4.293.671 0 622.039
14.784.744 399.750 622.039
Geldialt primo Geldialtultimo  Kortfristet andel
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til
realkreditinstitutter ................ 3.496.762 3.054.700 446.419
3.496.762 3.054.700

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Ingen.
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446.419

2017
kr. 1000

191

187

Ultimo

125.000
10.765.823
4.915.710

15.806.533

Restgzld efter 5
ar

796.606

796.606
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SPECIFIKATIONER

2017
2018 kr. 1000

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for F. N. Ejendomme ApS’s engagement i
A/S Mens Bank er der tinglyst gjerpantebrev i alt nom.
kr. 3.500.000 i ejendommen.
Ejendommen er bogfert til kr. 20.500.000.
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