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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019
for F.N. Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflagges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stege, den 19. januar 2020

Direktion /
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i F.N. Ejendomme ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for F.N. Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019 pé
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med éarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Stege, den 19. januar 2020
ReviVision

Godkends Revisionsvirksomhed
CVYR nr/76893713
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REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for F.N. Ejendomme ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes.
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmaessige sken af
belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkreaefter forhold, der eksisterer pé balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsetning samt andre eksterne
omkostninger”.

Nettoomszetning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Produktionsomkostninger
Produktionsomkostninger omfatter de omkostninger, der er medgéet til at opnd &rets omsatning, I
kostprisen indgér indirekte produktionsomkostninger sdsom vedligeholdelse og afskrivninger.
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REGNSKABSPRAKSIS

Distributionsomkostninger
Distributionsomkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer distribution og salg, reklame- og
markedsfaringsomkostninger, autodrift mv.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at moderselskabet forestir
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmassige vardi, opherer afskrivning.

Ved ®ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmeessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pé de
enkelte bestanddele er forskellige.
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REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 40 &r 0%

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlegsaktiver

Den regnskabsmessige veerdi af materielle anlegsaktiver gennemgds é&rligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet, gennemfores
en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den regnskabsmeessige veerdi,
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi. Denne nedskrivningstest gennemferes arligt pa
igangveerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for verdifald.

Genindvindingsvaerdien for aktivet opgeres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvasrdien. Er
det ikke muligt at fastsette en genindvindingsveardi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en palidelig
genindvindingsvaerdi.

Goodwill, hovedkontorejendomme og andre aktiver, hvor det ikke er muligt at opgere nogen selvstendig
kapitalveerdi, da aktivet i sig selv ikke genererer fremtidige pengestremme, vurderes for nedskrivningsbehov
sammen med den gruppe af aktiver, hvortil de kan henferes.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab p& igangveerende
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, néir selskabet som folge af en tidligere
begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil
medfore et treek pa selskabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til kapitalverdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efier den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. vedrerende aktier,

hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
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REGNSKABSPRAKSIS

grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring i udskudt skat som falge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Fndring i udskudt skat som felge af
endringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgzeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til l&nets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lénets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR 2019 TIL 31. DECEMBER 2019

2018
2019 kr. 1000
BRUTTOFORTJENESTE...........covcereiemreerinnniecrerieeenreneneene 1.202.036 1.156
DistributionsOmKOSININGEL ... covvereierrierireenrieecieerreesreneceeserreeraees 15.000- 16-
AdministrationsomkOoStNINGer.........ecvevcereerircerirereeecererre s 358.351- 365-
DRIFTSRESULTAT ........ooiieeeereeeeeree et seee e sneas 828.685 775
Andre finansielle INdtERGLET..........ovvivvivirvnrererirensresreesserereenans 100.768 74
Andre finansielle OmMKOSININGET........ccverveccereenrenrersrrirenessneresrnens 36.379- 52-
RESULTAT FOR SKAT ... 893.074 797
Skat af 8rets resultat......ccovveccernrecenrnrnneseereesr et 198.680- 175-
ARETS RESULTAT .......oooitmteteteeeeeeeeeeereeeeeeeesssesseses s 694.394 622
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfort TESULLAL.......ccverirerrirerrereeniteerestrre e se e esre e ssnesnessnenns 694.394 622
DISPONERET T ALT ..ot ennns 694.394 622
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

2018

2019 kr. 1000
Grunde 0g DYZNINEET ....coeiviiiireeeiee ettt e 20.500.000 20.499
Materielle anlsegsaktiver...........cocovvvivnininiiniinnnccconinnninnn, 20.500.000 20.499
ANLAGSAKTIVER........cccoovriiieiiciniccnrccneseeieeen e 20.500.000 20.499
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.............ccenneeenne 2.817.713 2.184
PeriodeafgransningSposter..........coererreereecenieenencrnercrnereceeene 0 5
Tilgodehavender ...........c.cccoevvireeniicrenieeenninenneeiiseninesneensen 2.817.713 2,189
Likvide beholdninger ..............ccccooviiinviiienrineriirreereeeeeeee e 195.572 19
OMSAETNINGSAKTIVER ...........ccceoecvvmiiicnnrnneeneennns 3.013.285 2.208
AKTIVER. ...ttt teetesestene e e see s ne e s  23.513.285 22.707
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
PASSIVER

Selskabskapital ..........ceovvrriiesieieeteeeee et
OpsKkrivningshenlaeggelSer.. .. .coovveeeerririerereiererrsiessreesneeveesones
Overfort reSultat..........coveeiveenriconr e

EGENKAPITAL.......cooviieiiiimeniniies e s

Hensaettelse til udskudt SKat........ccoovvveeeieeriiinieereieeeen s eeeiieereeeeenn

HENSATTE FORPLIGTELSER...........coccoviiviiniieiiiinn,

Geeld til realkreditinStituter.....ccvveeeiieirieenrieeie e v
Langfristede geeldsforpligtelser............coccoeenmivivnnncnnennecens
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser .....................
Selskabsskat......ccviiininenieereiennensene et esee e

Anden gRIA.......ccvvirieeiinenieiien e e
Geld til selskabsdeltagere og ledelse .......coovvvvevnrivinerierecreennnnen

Kortfristede galdsforpligtelser...............ccococviniicnniivniiccnnen.

GALDSFORPLIGTELSER .......cccocoiiniiiniinecenne

PASSIVER ..o

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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2018

2019 kr. 1000
125.000 125
10.765.823 10.766
6.009.853 4.916
16.900.676 15.807
3.362.148 3.249
3.362.148 3.249
2.146.386 2.609
2.146.386 2.609
459.431 446
198.440 177
443.776 417
2.428 2
1.104.075 1.042
3.250.461 3.651
23.513.285 22.707

12



SPECIFIKATIONER

2018
2019 kr. 1000
Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestér i at gje og udleje fast ejendom.
Antal personer beskseftiget
Gnsn. antal aNSALEE.....cceeciiivreirieerierniirsireerrisnnirreseeessnessnessrressnees 1 1
ANLAZAGSAKTIVER
Veardien af grunde og bygninger udger kr. 6.697.663 uden opskrivning.
Praksis Kapital-  Forslag til resul-
Primo endringer Overfersel regulering tatdisponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital.........oo.v.vvrsnen 125.000 0 0 0 0 125.000
Opskrivningshenleggelser 10.765.823 399.750- 0 399.750 0 10.765.823
Overfart reSultat ... ...e.vvrrsvesrrssnen 4915.710 0 399.750 0 694.393 6.009.853
15.806.533 399.750- 399.750 399.750 694.393 16.900.676
Restgald efter 5
Galdialtprimo Gemldialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til
realkreditinstitutter ................ 3.054.700 2.605.817 459.431 335.093

3.054.700 2.605.817 459.431 335.093

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for F. N. Ejendomme ApS’s engagement i
A/S Mons Bank er der tinglyst ejerpantebrev i alt nom.
kr. 3.500.000 i ejendommen.

Ejendommen er bogfert til kr. 20.500.000.
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