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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2022 for HBK Ejendomme, Mejlby ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 24. maj 2023

Direktion

Brian Kristiansen
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Revisors erklering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i HBK Ejendomme, Mejlby ApS

Vi har opstillet &rsrapporten for HBK Ejendomme, Mejlby ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har
tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af drsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Randers, den 24. maj 2023

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Niels Jorgen Skjedt Meller
registreret revisor
MNE-nr. mnel192
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

HBK Ejendomme, Mejlby ApS

Clausholmvej 46

8960 Randers SO

CVR-nr.: 28 89 34 50
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 13. juli 2005

Regnskabsér: 17. regnskabsar

Hjemsted: Randers

Brian Kristiansen

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Haraldsvej 60

8960 Randers SO

Sparekassen Danmark
Ostervold 31
8900 Randers C
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestod 1 udlejning af selskabets boligejendom, som er athandet i
regnskabsaret.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 1.224.513, og selskabets balance
pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pd kr. 2.992.216.

Regnskabséret blev tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HBK Ejendomme, Mejlby ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af visse
bestemmelser fra hgjere regnskabsklasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fra-
gé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af driftsomkostninger og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Huslejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen ved forfald.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter omkostninge til ejendomsskat, ejendomsforsikring, renovation samt
vedligholdelse af ejendommen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtag-
er virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemassigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme bestar af 1 udlejningsejendom med 10 lejligheder, beliggende i Randers,
som er anskaffet i 2005. Alle lejlighederne udlejes til boligformal. Ejendommen er afstaet 1 2022.

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, og ved efterfolgende maling til
dagsverdi.

Investeringsejendomme maéles ejendom for ejendom med skennet dagsvaerdi. Malingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret model.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejenomme tages udgangpunkt i forventede lejeindtegter
ved  fuldudlejning af  ejendommen.  Forventede  drifts-,  administrations-,  og
vedligeholdelsesomkostninger fratrekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre
vedligholdelsesarbejde m.v. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne magleres
bedemmelser af markedsniveauet.

Der er anvendt en afkastprocentssats pa 5% ved fastsattelsen af markedsvardien.

Andre veerdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver
Kapitalandele males til dagsveardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter indestdende i pengeinstitut.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat for-
deles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld
fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar 1
acontoskatteordningen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som folge af @ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte péd egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pd lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden geeld, males til amortise-
ret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer

Salg af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foresldet udbytte
Overfort resultat
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Note 2022 2021

kr. kr.
74.172 287.721
1 0 0
74.172 287.721
1.500.000 0
1.574.172 287.721
2 62.053 15.879
-66.103 -31.854
1.570.122 271.746
-345.609 -57.574
1.224.513 214.172
2.600.000 0
-1.375.487 214.172
1.224.513 214.172
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Balance 31. december

Aktiver

Investerings-ejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Andre verdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2022 2021
kr. kr.

0 5.000.000
0 5.000.000
500.000 20.000
500.000 20.000
500.000 5.020.000
3.065.380 303.474
2.280 0
3.067.660 303.474
939 146.803
3.068.599 450.277
3.568.599 5.470.277
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til kreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
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Note 2022 2021

kr. kr.
125.000 125.000
267.216 1.642.703
2.600.000 0
2.992.216 1.767.703
0 205.425
0 205.425
0 3.103.244
3 0 3.103.244
3 0 124.427
17.280 65.457
551.034 59.774
8.069 144.247
576.383 393.905
576.383 3.497.149
3.568.599 5.470.277
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Noter

1

2022 2021
kr. kr.
Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 0
2022 2021
kr. kr.
Finansielle indtegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder 60.980 10.775
Andre finansielle indtegter 1.073 5.104
62.053 15.879
Langfristede geeldsforpligtelser
Geald
Gzld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2022 2022 naste ar efter 5 ar
Geld til kreditinstitutter 3.227.671 0 0 0
3.227.671 0 0 0

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet HBK Invest ApS og de gvrige selskaber i

koncernen og hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling at
selskabsskatter samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties. Eventuelle senere

korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et

starre belgb.
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  "agreementId_286a95TrghY250068403": "286a95TrghY250068403 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_521a16qJSTm250068403": "521a16qJSTm250068403 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_db7fe2PjMnu250068403": "db7fe2PjMnu250068403 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_cc1e8cMTjzK250068403": "cc1e8cMTjzK250068403 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9190d8KZuNK250068403": "9190d8KZuNK250068403 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "f3_Xx5GcLg3a9ccR-vjZlg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1685389063",

  "birthdate": "1971-06-01",

  "exp": "1685392664",

  "iat": "1685389064",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5f7b5f59-7802-45cc-94c4-1ee160b7797f",

  "name": "Brian Kristiansen",

  "nonce": "638209858402170673.ODY5ZjAxMTYtYWEzNS00NWU0LTk3ODMtMzFkNTdkZjc5OGE2YzhkYTliOWYtMDQyYy00MTJhLWI3NGQtYzRiNGRjZDRlODM1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "2095e771-bc0f-46c7-b948-f545f3a67d08",

  "rat": "1685389040",

  "sid": "176e0d2f-dee8-4612-bbf8-c0a0be3e551b",

  "sub": "2095e771-bc0f-46c7-b948-f545f3a67d08",

  "transaction_id": "a4bac64a-6fbb-4cc8-ba56-db05962c77cd",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NGJlYzM3YTEtMjExMy00NGRjLTk2MGEtMTNjYmI1MTVjNWYyfDAwMDAwMDAzfDMyMDliNmFiLTcyMjEtNGIzZC1hNGE2LTQ1OTM4NzY2NzcxZHwyNTAwNjg0MDM=",

  "signedAtUtc": "2023-05-29T19:39:43.6376533Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36 Edg/113.0.1774.57",

  "signOrderIds": "250068403",

  "agreementId_0ff254MjzMp250068403": "0ff254MjzMp250068403 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_cb5969Jxtmw250068403": "cb5969Jxtmw250068403 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_a4d48cmJnXT250068403": "a4d48cmJnXT250068403 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_3cd6b1URYup250068403": "3cd6b1URYup250068403 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_e34cdeuKYtw250068403": "e34cdeuKYtw250068403 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_db7fe2PjMnu250068403": "db7fe2PjMnu250068403 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "egrQ_6GRE2LOAysQW4kQFA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1685264954",

  "exp": "1685268555",

  "iat": "1685264955",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "05fa3869-5303-4d21-9e8f-3148fefb4d31",

  "name": "Niels Jørgen Skjødt Møller",

  "nonce": "638208617412994817.MTI5MjI5NGUtODQyYi00YzU4LWEzZmItYzgwNTA4YzVlZDZjZjY4ZTNiOTUtYzYwOS00MjczLWFhNjEtNmFmNmMxZWZjNzlm",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "65892496",

  "rat": "1685264941",

  "sid": "1b16cc2d-6e29-4e3b-b017-71b7d0e62e00",

  "ssn": "25635868",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:25635868-RID:65892496",

  "transaction_id": "49ef5003-ecd5-4433-a25a-16118b04f762",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NGJlYzM3YTEtMjExMy00NGRjLTk2MGEtMTNjYmI1MTVjNWYyfDAwMDAwMDAyfDE5NGViYTkxLWI3MDAtNGZlZi05YWY1LTVhNzhhZDE4NDNiZXwyNTAwNjg0MDM=",

  "signedAtUtc": "2023-05-28T09:10:00.8319511Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250068403",

  "agreementId_f11a37hKxsg250068403": "f11a37hKxsg250068403 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_c6b5ddxwWMn250068403": "c6b5ddxwWMn250068403 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_a4d48cmJnXT250068403": "a4d48cmJnXT250068403 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_521a16qJSTm250068403": "521a16qJSTm250068403 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_db7fe2PjMnu250068403": "db7fe2PjMnu250068403 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_9190d8KZuNK250068403": "9190d8KZuNK250068403 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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