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Ledelsespdtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for Bonava Bobutik A/S for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar

- 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for udviklin-
gen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold, rets resultat og for selskabets finansielle stilling.

B‘rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Seborg, den 31.05.2012~7"

Direktion

Bestyrelse
‘%‘/ %'-
Torben Modvig < —Dorte Andersen Jan Aarestrup

formand
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Bonava Bobutik A/S

Konklusion

Vi har revideret 8rsregnskabet for Bonava Bobutik A/S for regnskabséret 01.01.2016 - 31.12.2016, der om-
fatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter 8rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.01.2016 -
31.12.2016 i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 8rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde drsregnskabet
p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om 8rsregnskabet som helhed er uden vzesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Dan-
mark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, ndr s&dan findes. Fejlinformation kan opstd som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse p8 de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne trzeffer pa grundlag af
drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, fortager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skep-
sis under revisionen. Herudover:



Bonava Bobutik A/S 4

Den uafhaengige revisors revisionspategning

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion p& disse risici samt
opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation for@rsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, be-
vidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

. Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skpn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Srsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder elter forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
p3tegning ggre opmaerksom pé oplysninger herom i rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, madificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

° Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af 8rsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en
s3dan mide, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af Srsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller vores viden
o ] o o . . 1Y) N

opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indehoide vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 31.05.2017

ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionsp erselskab

Claus Tanggaard Jacobsen

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestdr i at drive ejendomsformidlingsselskab samt at udgve anden virksomhed,
der er naturligt forbundet hermed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2016 udviser et overskud p3 2.885.533 kr., og selskabets balance udviser
pr. 31. december 2016 en egenkapital pa 7.595.377 kr.

Rrets resultat er i overensstemmelse med ledelsens forventninger og anses for tilfredsstillende.
Selskabet har modtaget erklaering fra moderselskabet, Bonava AB, hvoraf det fremg%r, at ngdvendig likviditet
vil blive stillet til rdighed, til sikring af selskabets fortsatte drift. Erkleeringen dackker perioden frem til 31.

december 2017.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af 8rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

2016 2015

Note kr. kr.
5.490.575 3.996.564

1 (1.778.640) (1.683.921)
3.711.935 2.312.643

2 21.493 265.250
(28.564) 0

3.704.864 2.577.893

3 (819.331) (517.676)
2.885.533 2.060.217
2.885.533 2.060.217
2.885.533 2.060.217
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Balance pr. 31.12.

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

2016 2015

Note kr. kr.
1.024.478 3.090.888

10.563 0

1.035.041 3.090.888

7.920.803 2.692.604

8.955.844 5.783.492

8.955.844 5.783.492

Aktiver




Bonava Bobutik A/S

Balance pr. 31.12.

2016 2015
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 4 600.000 600.000
Overfort overskud eller underskud 6.995.377 4.109.844
Egenkapital 7.595.377 4.709.844
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 170.713 176.930
Skyldig selskabsskat 819.331 605.805
Anden geeld 370.423 290.913
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.360.467 1.073.648
Gaeldsforpligtelser 1.360.467 1.073.648
Passiver 8.955.844 5.783.492
Eventualforpligtelser 5
Pantsastninger og sikkerhedsstillelser 6

Koncernforhold 7
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Egenkapitalopggrelse for 2016

Overfort

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 600.000 4.109.844 4.709.844
Arets resultat 0 2.885.533 2.885.533
Egenkapital ultimo 600.000 6.995.377 7.595.377

Virksomhedskapitalen har ikke &ndret sig de seneste 5 ar.



Bonava Bobutik A/S 11

Noter

2016 2015
kr. kr.
1. Personaleomkostninger
Gager og lgnninger 1.675.540 1.587.691
Pensioner 94.464 89.237
Andre omkostninger til social sikring 8.636 6.993
1.778.640 1.683.921
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 2 2
2016 2015
kr. kr.
2. Finansielle indtagter
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 21.493 265.250
21.493 265.250
2016 2015
kr. kr.
3. Skat af drets resultat
Aktuel skat 819.331 605.805
Regulering vedrgrende tidligere &r 0 (88.129)
819.331 517.676

4. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital bestdr af 600 aktier & nominelt 1.000 kr. Ingen aktier er tillagt saerlige rettigheder.

5. Eventualforpligtelser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med NCC Danmark A/S som administrationsselskab. Selskabet
haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomst-
skatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser

til at indeholde kildeskat p8 renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er ikke pantsaetninger og sikkerhedsstillelser pr. 31. december 2016.
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Noter

7. Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den stgrste koncern:
Bonava AB, Stockholm, Sverige

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:
Bonava AB, Stockholm, Sverige

Koncernregnskabet for Bonava AB kan findes pa http://www.bonava.com/en/media/press-relea-

ses?page=%2Fen%2Fpressreleases%2Fbonava%2527s-best-ever-full-year-earnings-1459430
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Krsrapporten for Bonava Bobutik A/S for perioden 1. januar 2016 - 31. december 2016 er aflagt i overens-
stemmelse med 8rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg for klasse C-virk-
somheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at afviklingen heraf vil medfarer et traek pa sel-
skabets gkonomiske ressourcer, og kan males pélideligt.

Ved farste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Finansielle aktiver og forpligtelser maies til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Indtzegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris.

Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnd 8rets indtjening, herunder afskrivninger, ned-
skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Resultatopggreisen
Bruttofortjeneste eller -tab
Nettoomsaetning og Andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten bruttofortjeneste.

Nettoomsaetning

Nettoomseetning omfatter honorar for formidling af projektsalg samt honorar for udarbejdelse af ejen-doms-
vurderinger. Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen i det 8r, hvor honoraret er optjent i henhold
til underliggende formidlings- og vurderingsaftaler og sdfremt indtzegter kan opggres palideligt og forventes
modtaget. Nettoomsaetning méles eksklusiv moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager s8vel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Andre finansielle indtaegter
Finansielle indteegter indeholder renter,

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger indeholder renter.

Skat

Arets skat, som bestdr af 8rets aktuelle skat, &rets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt skat,
indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til 3rets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af Bonava-koncernens danske selska-
ber. NCC Danmark A/S er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle be-
talinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Balancen
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegdelser af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Andre finansielle forpligtelser
Finansielle gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af 8rets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.



