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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. oktober 2017 - 30. september
2018 for BBJ - Hjortse ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober 2017 - 30.
september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svebelle, den 4. marts 2019

Direktion

A L,Zc’f/

. Bruno Jensen




Den uafhzngige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i BBJ - Hjortse ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for BBJ - Hjortse ApS for perioden 1. oktober 2017 - 30. september 2018, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2017 - 30. september 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathzengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med A&rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et Arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan opstd som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa
grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, nanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opndr
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved vaesentlig fejlinformation
forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.




Den uafhzengige revisors revisionspategning

e Opnéar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der p& grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmarksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke langere kan
fortsatte driften.

¢ Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af Aarsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om Aarsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af Arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uathsengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Allered, den 4. marts 2019

Nejstgaard & Vetlov

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er ejendomsudlejning samt keb og salg af ejendomme,

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Regnskabsaret 2017/18 udviser et resultat pa t.kr. -3.025.

Ledelsen anser &rets driftsresultat for vaerende tilfredsstillende. Arets negative driftsresultat skyldes alene
vaerdireguleringer af ejendomme.

Selskabets investeringsejendomme méles til dagsvaerdi, som pr. balancedagen udger tkr. 77.351.
Dagsverdien opgeres for de enkelte ejendomme pa baggrund af en reekke forudsatninger, herunder de enkelte
gjendommes forventede normalindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt
regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, si de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pé
tilsvarende ejendomme.

Der er usikkerhed forbundet med fastsaettelsen af afkastkravene, og en foregelse af afkastkravet med i
gennemsnit 0,5 % -point vil reducere den samlede dagsvardi med t.kr. 4.827, jf. omtale heraf i regnskabets
note.

Ledelsen forventer ikke yderligere storre negative vaerdireguleringer af ejendomme, men fortsat positive
driftsresultater de kommende ar.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstiende begivenheder i
regnskabséret, som er af sd vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen,

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsédrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for BBJ - Hjortse ApS for 2017/18 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse
C.

Generelt om indregning og miling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af @ndrede regnskabsmaessige sken af
belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden rsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Lejeindtzegter fra investeringsejendomme

Lejeindtaegter fra investeringsejendomme omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgorelsen i takt
med, at lejen optjenes i henhold til de indgdede kontrakter og medregnes i resultatopgerelsen, séfremt
lejeindteegter vedrarer regnskabsarets periode.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Veardireguleringer af investeringsejendomme bestdr af é&rets veerdireguleringer til dagsveerdi af
investeringsejendomme og finansielle forpligtelser.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundezr karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktivitet.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta. Udbytte fra andre
kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet BBJ Hjortse Holding ApS (administrationsselskab). Arets

sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og afregnes via administrationsselskabet pa
forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sével overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansettelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af

gjendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af deposita.

10
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Anvendt regnskabspraksis

Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten og nettoopskrivninger efter skat bindes i
posten “Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver” under egenkapitalen.

Som felge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Ovrige materielle anlzegsaktiver
Ovrige materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pé felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid

Andre anlzg, driftsmateriel og inventar Sar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Nedskrivning af anlegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlagsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om
der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemfares en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmeassige vaerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvaerdi. Denne nedskrivningstest
gennemfores arligt pa igangvaerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for veerdifald.

Genindvindingsverdien for aktivet opgeres som den hejeste verdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er
det ikke muligt at fastseette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en palidelig genindvindingsvaerdi.

Nettorealisationsvaerdien  for  varebeholdninger  opgeres som  salgspris med fradrag af
feerdiggarelsesomkostninger og omkostninger, der atholdes for at effektuere salget, og fastsattes under
hensyntagen til omszattelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Kostprisen pa ejendomme til videresalg omfatter anskaffelsespris med tilleg af hjemtagelsesomkostninger.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien

reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

11
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsdr,

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteveaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som felge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen meliem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved 1dnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsvardi.
Andringer i dagsveerdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten verdireguleringer af
investeringsejendomme.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfelgende ér.

12



Note

N =

Resultatopgorelse
1. oktober - 30. september

Lejeindtaegter af investeringsejendomme
Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Andre eksterne omkostninger

BRUTTORESULTAT

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver

Andre driftsomkostninger

Resultat af ordinger drift fer dagsvaerdireguleringer

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indtagter
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

ORDINZART RESULTAT FOR SKAT

Skat af drets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat

DISPONERET I ALT

13
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-3.024.806

2017/18 2016/17
kr. thr.
7.561.444 7.466
-2.652.216 -2.885
-448.333 -478
4.460.895 4.103
-691.483 -897
-3.200 -3

0 -3
3.766.212 3.200
-6.647.608 17
-2.881.396 3.217
43.231 47
41.820 38
-1.214.799 -998
-4.011.144 2.304
086.338 -542
-3.024.806 1.762
-3.024.806 1.762
1.762
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Balance 30. september
AKTIVER

Note

4 Investeringsejendomme
4 Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

14

2018 2017

kr. tkr.
77.351.706 88.647
13.062 3
77.364.768 88.650
77.364.768 88.650
208.977 123
1.179.008 1.049
1.736.842 1.082
104.505 147
3.229.332 2.401
2.756 1
3.232.088 2.402
80.596.856 91.052




Balance 30. september
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital
Overfort resultat

5 EGENKAPITAL

Hensattelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter
Selskabsskat

6 Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede galdsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSER (KORT- OG LANGFRISTET)

PASSIVER

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2018 2017

kr. tkr.
328.000 328
19.438.845 22.464
19.766.845 22.792
707.300 2.282
707.300 2.282
53.515.199 58.346
0 872

588.456 485
54.103.655 59.703
2.158.681 2.271
1.278.292 1.489
122.373 39
184.166 159
484.946 543
1.699.262 1.688
91.336 86
6.019.056 6.275
60.122.711 65.978
80.596.856 91.052




fff

Noter
2017/18 2016/17
kr. tkr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget 3 6
Lonninger 673.788 876
Andre omkostninger til social sikring 17.695 21
691.483 897
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlzegsaktiver
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3.200 3
3.200 3
Skat af drets resultat
Beregnet skat af arets resultat 588.456 485
Regulering af udskudt skat -1.574.794 57
-986.338 542
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Noter

Andre anleg,
Investerings- driftsmateriel
ejendomme  og inventar

Materielle anlgsaktiver

Kostpris 1. oktober 2017 75.542.766 49.820
Arets tilgang 48.103 13.995
Afgang -4.229.420 0
Kostpris 30. september 2018 71.361.449 63.815
Veardireguleringer, primo 13.105.502 0
Arets verdireguleringer -7.115.245 0
Veardireguleringer 30. september 2018 5.990.257 0

Af-/nedskrivninger 1. oktober 2017 0 -47.553
Af-/nedskrivninger pa afthendede aktiver 0 0
Af-/nedskrivninger 0 -3.200
Af-/nedskrivninger 30. september 2018 0 -50.753

Regnskabsmeaessig veerdi 30. september 2018 77.351.706 13.062

Selskabets investeringsejendomme bestdr af 31 boligejendomme pad i alt 9.271 m2 beliggende pé
Vestsjzlland.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, mélt til dagsverdi ved anvendelse
af den afkastbaserede model.

Afkastkrav er fastsat til mellem 5,85 — 10,73 % (vegtet gennemsnit 6,89% - sidste regnskabsar 6,44%). Hver
enkelt ejendoms afkastkrav er vurderet i forhold til ledelsens kendskab til neromrédet — herunder den
demografiske sammensztning og aktuelle udvikling i de mindre byomrader.

Der er vasentlig usikkerhed forbundet med fastsattelsen af afkastkravene, idet der pd de geografiske
omréader, hvor selskabets ejendomme er beliggende, er en begraenset omsattelighed af ejendomme.

En foregelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5 % -point vil reducere den samlede dagsveerdi med t.kr.
4.827.

For alle boligejendomme er det forudsat, at den nuvarende udlejningsprocent pd 92-98% fortsettes i
2018/2019 svarende til den nuvarende leje pa i gennemsnit 735 kr./m2.
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Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Anpartskapitalen er fordelt siledes:

328 anparter 4 nom 1.000 kr.

Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter
Selskabsskat

Forslag til re-

sultatdispo-
1/10 2017 nering 30/9 2018
328.000 0 328.000
22.463.651 -3.024.806 19.438.845
22.791.651 -3.024.806 19.766.845
328.000
328.000
1/10 2017 30/9 2018 Afdrag nzeste Restgaeld
Geald i alt Geld i alt ar efter 5 ar
60.206.255 55.673.880 2.158.681 42.995.793
1.282.250 0 0 0
484.946 588.456 0 0
61.973.451 56.262.336 2.158.681 42.995.793
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Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv,

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med moderselskab BBJ-Hjortse Holding ApS som
administrationsselskab og hezefter fra og med regnskabsaret 2013 forholdsmaessigt for skattekrav i
sambeskatningen.

Selskabet heefter fra og med 1. juli 2012 forholdsmeessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat
pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Heeftelserne udger maksimalt et beleb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller
indirekte af det ultimative moderselskab.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 30. september 2018 t.kr.

1.095. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte
kildeskatter vil kunne medfare, at selskabets heftelse udger et storre beleb.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t. kr. 55.674, er der givet pant stort t. kr. 63.786 i grunde og
bygninger hvis regnskabsmeessige verdi pr. 30. september 2018 udger t. kr. 77.352.

Til sikkerhed for geeld i kreditinstitutter i evrigt t. kr. 1.278, er der tinglyst ejerpantebreve for t. kr. 4.500 i
grunde og bygninger hvis regnskabsmassige verdi pr. 30. september 2018 udger t. kr. 38.737.

Der er tinglyst anden pant vedr. gjerforeninger m.v. for t. kr. 90 i selskabets gjendomme.
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