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L edel sespategning

Direktionen har aflagt arsrapport for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2015 for Ejendomssel skabet
Hedemannsgade 7 ApS. Arsrapporten er behandlet og vedtaget dags dato.

Arsrapporten er aflagt efter &rsregnskabsl ovens og vedtaagternes krav.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar til 31. december 2015.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odder, den 12/05/2016

Direktion

Peter Hejlskov Alstrup
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Revisors erklaering om opstilling af ar srapport

Til ledelsen i Ejendomssel skabet Hedemannsgade 7 ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Ejendomssel skabet Hedemannsgade 7 ApS for perioden 1. januar — 31.
december 2015 pa grundiag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter ledel sespétegning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt rel evante bestemmelser i revisorloven og etiske
regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arhus, 12/05/2016

Erling Thomsen

Reg. revisor, cand. merc. aud.
Revision 1 - Arhus

CVR: 91259850
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L edelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at investerei fast jendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Aretsresultat er som forventet.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning
Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgaerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelige kostpris, med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning eller maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af immaterielle og materielle anlaggsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaddet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

RESULTATOPGQJREL SEN
I ndtaegtskriterium
| ndtasgter og omkostninger er periodiseret sdledes, at de dagkker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Nettoomsagtning
| ndtaggter ved boligudligining mv. indgar i nettoomsasningen pa tidspunktet for risikoens overgang.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer m.v.

Bruttofortjeneste
Posternes nettoomsaening til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til arsregnskabslovens
§ 32 sammendraget til en post benaa/nt bruttofortjeneste.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter an samt gager til viceveart.

Dagsveerdiregulering af investeringsef endomme og der med for bundne finansielle for pligtel ser
Dagvaadiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtel ser omfatter
regnskabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne forpligtel ser til
dagsvazdi.
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Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, aktieudbytter, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende vaardipapirer og transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg og
godtgarelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat
Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevasgel ser.

Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapital bevaagel ser indregnes direkte i egenkapital en.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster, og med fuld fordeling med
refusion vedregrende skattemaessige underskud.

BALANCEN

M aterielle anlasgsaktiver

Investeringsegjendomme indregnes til dagsvaardi og afskrivesikke. Dagsvaadi beregnes ifalge budget og
med en forrentningsfaktor, der afpasses med markedet hvert ar.

Vaadireguleringer, som falge af aandringer i investeringsejendommenes dagsvaadi, indregnesi
resultatopgerel sen som en saarskilt post.

Udskudt skat af bruttoreguleringen indregnesi balancen i regnskabsposten ” Udskudt skat”.
Driftsmateriel og inventar, malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgares som kostpris med fradrag af evt. scrapvaadi og nedskrivninger. Aktiverne
afskrives linesat over deres forventede gkonomiske brugstid, som vurderes individuelt for hvert aktiv.
Afskrivningsperioden udger:

o

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 3-5 a

Aktiver med en anskaffel sessum pa under den skattemasssige graase for smaaktiver, samt aktiver med en
levetid pa under 3 & omkostningsfaresi resultatopgarelsen i anskaffel sesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra boligudigjning til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraesningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger.

Ve dipapirer

@vrige vaadipapirer vaardiansadtes til kursvaardi jfr. officiel handel skurs pa balancedagen. Er en officiel
handelskursikke tilgaangelig veardiansadtes gvrige vaadipapirer til kostpris.

Savel realiserede som urealiserede kursreguleringer er indregnet i resultatopgerel sen.

Selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtel ser indregnesi balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige
indkomst, reguleret for betalte acontoskatter og restskattetillaeg.

Hensadtel se til udskudt skat beregnes med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige vaadier.
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Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaadi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtigel ser.

Gaddsforpligtigelser
Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger.

Gadd til realkreditinstitutter males efterfalgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af den effektive
rente pa | aneoptagel sestidspunktet. Herved fordel es kurstab og |aneomkostninger over lanets | gbetid.

Anden gadd males efterfelgende til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede samt for variabelt
forrentede gaddsforpligtel ser normalt svarer til den nominelle restgadd.

Under periodeafgraensningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger vedragrende
indteegter i efterfelgende ar.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutadifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen indregnes som en finansiel post. Hvis

val utadispositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vaadiregul eringerne direkte pa
egenkapitalen.

Udbytte
Ledelsensfordag til udbytte er indregnet under egenkapitalen.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015 2014

Kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveevieiiieie e 479.469 502.007
Personal €0mKOSININGEY .....coueiiiiiieiee e 1 -119.381 -78.867
Resultat af ordinaer primagr drift ..o, 360.088 423.140
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccecveeenens -330.326 244.746

Dagsvaadiregulering af gadd vedrgrende investeringsejendomme

59.675 -193.179

-1.389
Andre finansielle indtaegter fratilknyttede virksomheder .............. 18.762 22.118
Andrefinansielle indtaagter .........cccoovvevecie v, 665.572 231.901
. Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede -95.681 -94.495
VIFKSOMNEAEY ...

Andre finansielle omkostninger ........cccoevivieveenencenee e -152.022 -184.000
Ordinaert resultat far skat ......ccceceevieiiincece e 524.679 450.231
SKat af AretSTESUITAL .......coovvieieieieeeeeeeeeeeeeee et -186.843 -47.236
ATEISTESUIAL ..ot 337.836 402.995

Fordlag til resultatdisponering

Fored et udbytte indregnet under egenkapitalen ............ccccoeueeeee. 0 325.000
OVErfArt reSUIaL .......occeeveeieeceee e 337.836 77.995
= L OSSR 337.836 402.995
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ........cco.......

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........cccccveenee

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt

Andre vaadipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandelei alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt ...ooooveeeeee,

Note 2015
kr.
12.160.000

12.160.000

12.160.000

496.028
16.157
8.088

520.273
3.507.101
3.507.101

23.763
4.051.137

16.211.137

Side 11 af 13

2014
kr.
12.460.000

12.460.000

12.460.000

491.266
4.509
10.692

506.467
3.350.325
3.350.325

4.426
3.861.218

16.321.218
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
Overkurs ved BMISSION ......occceviieineereeee e
OVErfart reSUltal .......ccccceeeerieeeee e
Fordag til udbytte ........cccooieie e

Egenkapital i alt

Hensagtelse til UASKUAE SKOE ...ooovveeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees

Hensatteforpligtelser i alt ........coooveeecieieceeee

Gadd til realKreditinSttULter ..........ccoooeveeeeieeee e
KreditinStitutter i @VIigt .......cooeeereereeee s

Deposita

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccoooeeviievieciecceec,

Gadd til real KreditinStitutter .........cccveveeee e
Gadd til kreditinstitutter i GVIgE .....ocoeeeeeieeee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........cccocevevvvnenienene.
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...
Skyldig selskalsskat ........cccooeviiiniiin

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKIING  eeeieieieeeeeeee et

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

PaSSIVEN T @lT oo

Note

2015

Kr.
1.000.000
2.741.229
2.747.545
0

6.488.774
1.753.000
1.753.000

2.318.228
406.246
342.506

3.066.980

129.070
1.913.641
17.000
2.640.596
194.667

7.409

4.902.383

7.969.363

16.211.137
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2014

kr.
1.000.000
2.741.229
2.409.709
325.000

6.475.938
1.753.000
1.753.000

2.447.703
465.921
317.456

3.231.080

128.280
2.338.213
18.000
2.274.683
99.740

2.284

4.861.200

8.092.280

16.321.218
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

2015 2014

kr. Kr.

Lan og gager 96.000 52.000
Andre omkostninger til social sikring mv. 23.381 26.867
119.381 78.867

2. Registreret kapital mv.

Virksomhedskapitalen bestar af 20 stk. anparter & nominelt kr. 50.000. Ingen kapitalandele er
tillagt saalige rettigheder.

Virksomhedskapitalen har ikke vaaret aandret i de seneste 5 ar.

3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Af den samlede langfristede gaddsforpligtelse forfalder ca. kr. 653.320 senereend 5 &r fra
statusdagen

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Virksomheden har indgaet |ejekontrakter med Igjerne, disse kontrakter er indgaet
pa markedsmaessige vilkar med en opsigelighed pa op til 3 maneder.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hadter solidarisk for de skatter,
som vedrgrer sambeskatningen. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for PA Holding
Odder ApS, der er administrationsselskab i sambeskatningen.

5. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter og mellemvaaende med kreditinstitutter i avrigt, er
der ydet fglgende:

Veaadipapirer samt g erpantebreve stort kr. 6.296.000 med pant i gendommen matr. nr. 802 aa.
Ejendommens regnskabsmaessige vaadi udger kr. 12.160.000.
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