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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2023 for O. Fonnesbæk Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brørup, den 4. april 2024

Direktion

Ole Fonnesbæk
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaveren i O. Fonnesbæk Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for O. Fonnesbæk Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregn-
skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Kolding, den 4. april 2024

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Andy Philipp Gøttig
statsautoriseret revisor
mne36186
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet O. Fonnesbæk Ejendomme ApS

Nørregade 34

6650 Brørup

CVR-nr.: 28 89 07 53

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

19. regnskabsår

Direktion Ole Fonnesbæk, Rosenvænget 2, 6650 Brørup

Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jupitervej 2

6000 Kolding
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten består af udlejning af bolig og erhvervsejendomme. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 337.648 mod 443.748 sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
171.151 mod 277.074 sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022

Bruttofortjeneste 337.648 443.748

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -102.073 -100.288

Driftsresultat 235.575 343.460

Andre finansielle indtægter 33.138 20.726
Øvrige finansielle omkostninger -49.292 -54.008

Resultat før skat 219.421 310.178

Skat af årets resultat -48.270 -33.104

Årets resultat 171.151 277.074

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 171.151 277.074

Disponeret i alt 171.151 277.074
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 3.750.354 3.624.177

Materielle anlægsaktiver i alt 3.750.354 3.624.177

Anlægsaktiver i alt 3.750.354 3.624.177

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 33.664 44.588
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.138.140 1.034.474

Tilgodehavender i alt 1.171.804 1.079.062

Likvide beholdninger 101.551 218.376

Omsætningsaktiver i alt 1.273.355 1.297.438

Aktiver i alt 5.023.709 4.921.615
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022

Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 2.320.649 2.149.498

Egenkapital i alt 2.445.649 2.274.498

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 18.912 31.472

Hensatte forpligtelser i alt 18.912 31.472

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 2.081.546 2.196.537
Deposita og forudbetalt husleje 176.010 172.410
Leverandører af varer og tjenesteydelser 3.369 0

1 Langfristede gældsforpligtelser i alt 2.260.925 2.368.947

1 Kortfristet del af langfristet gæld 114.990 127.001
Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 639 639
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 60.830 79.420
Anden gæld 43.216 29.638
Periodeafgrænsningsposter 68.548 0

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 298.223 246.698

Gældsforpligtelser i alt 2.559.148 2.615.645

Passiver i alt 5.023.709 4.921.615

2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

3 Eventualposter
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 125.000 1.872.424 1.997.424

Årets overførte overskud eller underskud 0 277.074 277.074

Egenkapital 1. januar 2023 125.000 2.149.498 2.274.498

Årets overførte overskud eller underskud 0 171.151 171.151

125.000 2.320.649 2.445.649
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2023

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

31/12 2023
Restgæld
efter 5 år

Gæld til
realkreditinstitutter 2.196.536 114.990 2.081.546 1.607.000
Deposita og forudbetalt
husleje 176.010 0 176.010 146.010
Leverandører af varer og
tjenesteydelser 3.369 0 3.369 0

2.375.915 114.990 2.260.925 1.753.010

2. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 2.233 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør 3.750 t.kr.

3. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med O. Fonnesbæk Holding ApS som er admini-
strationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for
den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udgør 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-
skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for O. Fonnesbæk Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning består af lejeindtægter som indregnes på et periodiseret grundlag.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler/ejendomme.

Omkostninger vedrørende ejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme, repa-
rations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsakti-
ver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Moderselskabet og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 40 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resul-
tatopgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdifor-
ringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er la-
vere end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrøm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter O. Fonnesbæk Ejendomme ApS solidarisk og ubegrænset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet
som lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterføl-

gende år.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Andy Philipp Gøttig
Revisor
ID: 238cca09-25dd-48df-8e33-c5c8444fb4d5
CVR-match med dansk MitID
Tidspunkt for underskrift: 10-04-2024 kl.: 07:32:35
Underskrevet med MitID
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Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID 7515e6ugmZJ251691856.
The document is part of the order with Reference ID 7f840bzghxq251691856.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2024-04-10T05:32:36.211Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Ole Fonnesbæk <salg@fonnesbaek.dk> 
Using MitID with ID d4589847-aceb-40c9-ac77-1a6bd971eacb 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2024-04-09T11:24:23.018Z from 87.62.143.10:62691
 
Andy Philipp Gøttig <apg@martinsen.dk> 
Using MitID with ID 238cca09-25dd-48df-8e33-c5c8444fb4d5 
As Revisor 
Signed 2024-04-10T05:32:35.955Z
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 A3E49BAF248A21A6B3AA74437A3651DD ¬
3454DCD437006FE1D3B6A192FB3F1116 ¬
6ABE4649F43BE1AFDAEB9FDD5740FDC7 ¬
9C1E22A65CE301916E8FC6D45BF499FE


Agreement ID Title


7515e6ugmZJ251691856 31024-ÅR-2023-O. Fonnesbæk Ejendomme ApS.pdf


bdf246SwWQp251691856 31024-SP-2023-O. Fonnesbæk Ejendomme ApS.pdf


c56166KsrXw251691856 31024-LE-2023-O. Fonnesbæk Ejendomme ApS.pdf


5f1a99SjRUP251691856 31024-AB-2023-O. Fonnesbæk Ejendomme ApS.pdf


b8b394nnzQg251691856 31024-GF-2023-O. Fonnesbæk Ejendomme ApS.pdf


When What Who Where


09-04-2024
09:44:37


Created Amy Corydon-Pedersen
acp@martinsen.dk


77.233.240.14
6


09-04-2024
11:24:08


Opened Ole Fonnesbæk
salg@fonnesbaek.dk


87.62.143.10:
21601


09-04-2024
11:24:23


Signed Ole Fonnesbæk
salg@fonnesbaek.dk


87.62.143.10:
25586


10-04-2024
05:32:35


Signed Andy Philipp Gøttig
apg@martinsen.dk


77.233.240.14
6:55081
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{

  "at_hash": "j0jS9ZF1cEnWvhGoRgpnMA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1712726685",

  "birthdate": "1983-01-03",

  "exp": "1712730286",

  "iat": "1712726686",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "59902154-d50e-47a1-8580-4abd4235aa09",

  "name": "Andy Philipp Gøttig",

  "nonce": "638483234509818805.ODBhYzNhN2UtODVkZS00NGQ0LWFjZjItY2U5N2MyNjQ2MGE1M2FkMGFlODItZDRlNy00MDFmLWI4MTEtNzliNzBiY2U1NDUx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "238cca09-25dd-48df-8e33-c5c8444fb4d5",

  "rat": "1712726651",

  "sid": "771824ad-95d0-4bf5-a3f9-2053e67623c3",

  "ssn": "32285201",

  "sub": "238cca09-25dd-48df-8e33-c5c8444fb4d5",

  "transaction_id": "e1a2eeae-cbfb-4672-9c45-121e949c3fee",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "",

  "signedAtUtc": "2024-04-10T05:32:35.8367974Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36 Edg/123.0.0.0",

  "signOrderIds": "251691856, 251691945",

  "agreementId_7515e6ugmZJ251691856": "7515e6ugmZJ251691856 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_bdf246SwWQp251691856": "bdf246SwWQp251691856 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_5f1a99SjRUP251691856": "5f1a99SjRUP251691856 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_4e90dfhyNwm251691945": "4e90dfhyNwm251691945 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_24e598uwTKW251691945": "24e598uwTKW251691945 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_c6b0e4kQSgM251691945": "c6b0e4kQSgM251691945 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "WJADd8KsDCvkylcBIyaApw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1712661846",

  "birthdate": "1966-12-13",

  "exp": "1712665447",

  "iat": "1712661847",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e738a864-81cb-41c2-a7b2-3a0bd30f0568",

  "name": "Ole Reenberg Eybye Fonnesbæk",

  "nonce": "638482586276982524.YjRjODAwZDUtNjNlNy00MmU4LTkxZTYtM2FkNDJiNjYwODdmZmFhMjlkZGUtM2NiMC00YWQ4LWIzYTEtMzNmYmFlNTY0ZDJk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "d4589847-aceb-40c9-ac77-1a6bd971eacb",

  "rat": "1712661829",

  "sid": "b574d4dd-eb81-4381-a53d-c8abe3b10e8f",

  "sub": "d4589847-aceb-40c9-ac77-1a6bd971eacb",

  "transaction_id": "c0f3afb4-9669-4ad6-a0d1-8e066e10a329",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzFlNThmODktN2M3Yi00ZmIzLWJkZDMtNDZiMmU0OTRiZDdjfDAwMDAwMDAxfGM3N2JkMzZiLWZkZTMtNDA4My05ZGIxLTU4YzY1MjYxYmQwZHwyNTE2OTE4NTY=",

  "signedAtUtc": "2024-04-09T11:24:22.8541704Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251691856",

  "agreementId_7515e6ugmZJ251691856": "7515e6ugmZJ251691856 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_bdf246SwWQp251691856": "bdf246SwWQp251691856 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c56166KsrXw251691856": "c56166KsrXw251691856 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_5f1a99SjRUP251691856": "5f1a99SjRUP251691856 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b8b394nnzQg251691856": "b8b394nnzQg251691856 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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