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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2019 - 30. september
2020 for Albeca Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Vianser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, saledes at drsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 23. februar 2021
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab
Til den daglige ledelse i Albeca Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Albeca Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020 pa grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedror-
ende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Serup, den 23. februar 2021

Statsautoriseret revisor Seren Cortsen
CVR-nr. 27 90 98 33

%45 dr/f\/

Seren Cortsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 14 951
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er erhvervelse, opfersel, salg og udlejning af ejendomme samt investeringer

Uszedvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Vardiansattelsen af datterselskabernes investeringsejendomme er behaftet med en vis usikkerhed,
hvorfor en anden vurdering af disse kan medferer andring i datterselskabernes resultat / egenkapital.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger kr. 3.690.156.

Egenkapitalen udger kr. 28.023.336.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsérets udleb er realkreditbelaningen i datterselskaberne blevet omlagt, s ydelsen pa
realkreditlanene falder med ca. 1.500.000 om aret.

Herudover er der ikke efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt
vil kunne pévirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Albeca Ejendomme ApS for 1. oktober 2019 - 30. september 2020 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af
visse bestemmelser for klasse C.

Selskabets ledelse har besluttet ikke at lade udarbejde koncernregnskab, idet koncernen under et ikke
overstiger 2 af de 1 arsregnskabslovens §110 opregnede sterrelseskriterier.

Anvendt regnskabspraksis er uagndret i forhold til tidligere ar.
Selskabets drsregnskab er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller atkraefter forhold, der cksisterede pd balancedagen.

Den regnskabsmaessige vardi af materielle anleegsaktiver bliver gennemgdet érligt for at afgere, om
der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette
er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.

Side 4



Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning og andre driftsindtaegter med fradrag af direkte
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomszetningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomseetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter 1 forbindelse med salget.

Vareforbrug
Omfatter de direkte omkostninger, der er medgaet til at opna arets omsaetning, herunder érets
forskydning 1 varebeholdninger.

Andre driftsindtzegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer og
regnskabsmeessig assistance m.v.

Resultatandele i kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmessige andel af de enkelte dattervirksomheders og
associerede virksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af
afskrivning pa goodwill.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, udbytter samt tillaeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Avrets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males til den forholdsmaessige
andel af virksomhedernes indre veerdi opgjort efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af
resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre veerdi males
til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets
andel af den negative indre vaerdi, 1 det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den
regnskabsmeessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belab
under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retslig eller faktisk forpligtelse
til at deekke dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele 1 dattervirksomheder og associerede virksomheder overferes
under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode, i det omfang den
regnskabsmaessige veerdi overstiger anskaffelsesveerdien.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af dattervirksomheder og associerede virksomheder opgeres
som forskellen mellem afstéelsessummen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pa
salgstidspunktet inklusive ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller
afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgerelsen under indtegter fra kapitalandele.

Udbytte fra kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. AEndring i udskudt
skat som folge af @endringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevearende &r er
anvendt en skattesats pa 22,00%.

Geldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geld males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse

BRUTTORESULTAT ...ootiiiiiiviiiicienicrenieeieseere e

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ................
Finansiclleindtegler: susmmammsommasamansanamvomsa
Finansielle:omKosIMINEer .o wmsnimpsmvsmmrsmsnsiveess

RESTLTAT PRI SR cnmnsomassmumsamasmmsesnasassemmss

Skat af rets reSULTAL «ooeveeee e

ARETS RESULTAT oo eeee e eeeeseeeseseeeseseens

OVERSKUDSDISPONERING:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode .....
OVerfort reSULLat .........oveeiereeiececieee e

Disponeret 1 alt
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Note

2019/20 2018/19
-8.504 -4.447
3.748.915  2.375.072
111.401 165.242
-142.296 -156.534
8708516 2.5379.333
-19.360 -6.234
3.690.156  2.373.099
3.760.037  2.303.914
-69.881 69.185
3.690.156 = 2.373.099




Balance

AKTIVER
Note

ANLAGSAKTIVER:

Finansielle anlegsaktiver:
Kapitalandeled datterselskaber ....cwammimwmnasm s 5

Finansielle anleegsaktiver i alt ..........ccccecvveviviieeiicnrceeseecen,

ANLEGEXAKTIVERI ALT «conammnemsmmnsassemssosmimsss

OMSATNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:

Tilgodehavende hos tilknyttede selskaber.............cccoevverievennene.
Aridre fleedehaVeiier o snnmaresin e
Udakainl BRIERRIY e nmmumnmmii s

Hisadehmender Lol veemnnn s s

Likvide midler ...

OMSETNINGSAKTIVER LALT ssmssnsmsmmnmmsssims

AKTIVERTALT

.......................................................................
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30/09-20 30/09-19
28.535.561 24.787.240
28.535.561 24.787.240
28.535.561 24.787.240

1.514.237  3.079.878

18.000 0
8.536 0
1.540.773  3.079.878
8.798 9.239

1.549.571  3.089.117
30.085.132  27.876.357




EGENKAPITAL:

Anpartskapital..........ccocoviiinnnnn

Balance

PASSIVER

Nettoopskrivning efter den indre verdis metode .........c.c.oeuuee...

Overfort overskud ........vvveevvveeeeieennnn.

EGENKAPITALTALT ......cccveeeeen.

GZALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristede gaeldsforpligtelser:

Kortfristede geldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder.......

Selskeabsskal coovvmmrmns s
Anderi gEld cenusnanamnnses

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt ...

GALDSFORPLIGTELSER I ALT ...

PASSIVER LALT commnaus

Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv..........ccceeueeneee

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

.........................................
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Note  30/09-20 30/09-19
700.000 700.000
23.575.680 19.815.643
3.747.656  3.817.537
28.023.336  24.333.180
1.430.668  3.297.831
0 924
631.128 244.422
2.061.796  3.543.177
2.061.796  3.543.177
30.085.132 27.876.357
6
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Noter

1 Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Meorkmoselund APS ......ooiiiii e
SKIIINEZE ADPS oot
DragebakKen ........ccoiuiiioiiiieeiicceie ettt rae e

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder i alt ..................

2 Finansielle indtaegter

Renteindteegter, dattervirksomheder ...........cccooeeviivieeiiiiiiiiecee
Finansielle indtagter 1 @VIIZE ...oovveviiiiieiiiiiiiieieie e

Finansielle indteegter i alt .........ccoveeeiivieeiieecccece e

3 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger, moder- og sestervirksomheder ..............ccceoeeeen
Finansielle omkostningeri ovtigh vwaomammmmmosmsssansassseesmns

Finansielle omkostninger 1 alt .........ccoceevvveriiiinieiieciiese e

4 Skat af arets resultat

Beregnet skat af drets skattepligtize indkomst .cussimssesnsmssivsssi
Regulering af skat vedr: fidligers At v sussusinmssmimsssss

Skat af arets resultat 1 alt ...ooooeevviieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
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2019/20 2018/19
1.112.463  1.136.021
2.648.168  1.248.704
-11.716 -9.653
3.748.915  2.375.072
111.401 165.242
0 0
111.401 165.242
142.239 156.519
57 15
142.296 156.534
0 -924
-27.896 -5.310
-19.360 -6.234




Noter

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder Andel af
Ejer- Anskaffel- egen-
Hjemsted andel sessum kapital

Morkmoselund **.........ccocviiviniiiniiniininin Danmark 100% 3.506.250  8.392.601
Skrillinge ** ... Danmark 100% 125.000 18.814.329
Dragebakken ........ccccvveeevveiciieiciieccieceen, Danmark 100% 1.350.000  1.328.631
Anskaffelsessum 1 alt .......cccovviiiiiiiiiiiiicicc e 4.981.250
Regnskabsmressio Vol wonsenmmmommmss s e b s G o e 28.535.561

Datterselskaber merkeret med ** har i deres arsregnskaber for 2019/20 en note 1, der beskriver
usikkerheden ved indregning og maling af deres investeringsejendomme, herunder at en anden
vurdering kan medferer eendring i datterselskabernes resultat / balancer.

6 Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv..

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og heefter fra og med
regnskabsdret 2012/13 ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.

Heftelse vedrerende forpligtelse for aktuelle selskabsskatter udger estimeret maksimalt: 250 t.kr.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 30/09-20 30/09-19

Til sikkerhed for datterselskaberens mellemvarende med kreditinstitutter
er stillet folgende sikkerheder:

Nom. 1.100.000 1 Merkmoselund ApS .......ccoovvviieiieiiieecireecere e 8.392.601 7.280.732
Nom. 125.000 1 SKrillinge APS ...coveeieieeeeeeeceeee e 18.814.329 16.166.161
Samlet sikkerhedsstillelse for datterselskaberne .........oooeeevveeeeeieeeeeeeeeeennn. 27.206.930 23.446.893
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