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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato %‘)ehaﬁd]et.og podkendt &rscapporten for 1. oktober 2016 - 30. september
12017 for Albeca Ejendomme ApS.. - :
Axsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregﬂskabslovéﬁ.

Vi anser den valgte.reghskabspraksié for hensigismessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabats aktiver og passivet, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesbéremingen indeholder eh retvisende redegerelse for de
forhold, beretningsn omhandler. ' '

Arsrepnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklamrer, at betingelserne herfor er opfyldt.
' A;srappcnen indstilles til generaiforsamlingens. sodkendelse.

Odense, den 6. februar 2018

Finn Al
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Albeca Ejendomme ApS

Vi har opétillet érsregﬁskabet for Albeca Ejendomme ApS for regnskabséret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnslcabépraksis, resuliatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger ,

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevanie bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrer-
ende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu. '

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af arsregnskabet, er Deres ansvar. '

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet il at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udirykker detfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Serup,den 6. februar 2018

Statsautoriseret revisor S@rén Cortsen
CVR-nr. 27 90 98 33

e

Saren Cortsen
Statsautoriseret revisor
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‘Ledelse‘sbér;étning'
Hovedaktiviteter
Selskabets forméal er erhvervelse, opfersel, salg og udlejning af ejendomme samt investeringer

Uszedvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller miling - .
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller maling. -

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold == -
Arets resultat udger kr. 4.769.696. o
Egenkapitalen udger kr. 16.288.775.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning. -

* Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling. ' u
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Albeca Ejendomme ApS for 1. oktober 2016 - 30. september 2017 er aflagt i
overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-vitksomheder.

Selskabets ledelse har besluttet ikke at lade udarbejde koncernregnskab, idet koncernen under et ikke
overstiger 2afdei arsregnskabslovens §110 opregnede stﬁnrelseskrlterler

Anvendt regnskabspraksis er uaen_dfet i forhold' til tidligere ar.
Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter 1 taki med at de indtjenes, herunder indregnes vaerdi-

reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indreg,nés i balancen, nar det er:sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilftyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt. -

Forpligtelser.indregnes i balancen, nar det er saﬁdg;}frﬂi'gt,' at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligf. .

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risic‘i,. der fremnkommer inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anl@gsaktiver bliver gennemgéet arligt for at afgere, om

der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette
er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.
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- Anve'ndt. fééﬁél%ﬁbSprziksiS‘ "

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetmng og andrc dnftsmdtaegter med fradrag af dn‘ekte

driftsomkostninger samt andre eksterne omkostnmger

Nettoomszetning :

Nettoomsetningen indregnes 1 resultatopgfarelsen saﬁ‘emt levenng og risikoovergang til keber har
fundet sted inden &rets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsztningen indregnes ekskl. moms og med fradirag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug |
Omfatter de direkte omkostninger, der er medgaet til at opné arets omsetning, herunder drets
forskydning i varebeholdninger. :

Andre drlftsmdtzegter og -omkostnmger | et -
Andre driftsindtezegter og -omkostninger mdeholder regnskabSposter af sekundeer karakter i forhold .

til virksomhedens hovedakt1v1tet

Andre ¢ksterne omkostninger
Andre eksterne omkostmnger omfatter omkostnlnger t11 admmlstratmn iab pé debltorer 0g TEVisor

m.v.

Resultatandele i kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder.

1 resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomheders og
associerede virksomheders resultat efter skat efter fuld ehmmermg af mtern avance/tab og fradrag af
afskrivning pa goodwﬂl ; - - SR L

Flnans1elle poster

Finansielle indteegter og omkostninger mdregnes i resultatopg;arelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende geeld, amortisering af realkreditlan, udbytter samt
tilleg og godigerelse under acontoskatteordningen mv. :

Skat af arets resultat - ' - ' ‘ ;
Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat 0g forskydnmg i udskudt skat 1ndregnes i resultatopgzé-
relsen med den del, der kan henfores iil arets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der
kan henfores t11 posteringer direkte pa egenkapltalen
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- Anvendt regnskabspraksns o
BALANCEN

Fmans1elle anlaegsaktlver - : R
Kapitalandele i dattervirksomheder og assoczerede v1rksomheder males t11 den forholdsmaesmge: '
andel af virksomhedernes indre veerdi opgjort efter modervirksomhedens regnskabspraksis med -
fradrag eller tillzeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af .
resterende vardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Dattervirksomheder og associerede virk_somh'eder'\med-'negat:iv regnskabsmaessig indre veerdi males
til 0 kr., og et eventuclt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets
andel af den negative indre vaerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den
regnskabsmaessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beleb
under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retslig eller faktlsk forpligtelse
t11 at dwkke datterv1rksomhedens underbalance

Nettoopskrivning af kapitalandele 1 dattervulcsomheder og associerede virksomheder overfares
under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis métode, i det omfang den
regnskabsmae531ge veerdi overstiger anskaffelsesvaerdlen_ ' :

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af dattervirksomheders og associerede v1rksomheders netto— '
aktiver pa salgstidspunktet inklusive ikke-afskrevet goodwﬂl samt forventede omkostmnger il salg
eller afwkhng Fortjeneste og tab 1ndregnes i resultatopgﬁrelsen under fman31elle poster. -

Udbytte fra kapitalandele indtw’gt_sffar‘es 1.det regrllélliabé'é.r;lhyor udbyttet‘del‘darérés.
Tilgodehavender : ,
Tilgodehavender méles il amort1seret kostprls der saedvanhgws svarer tﬂ nommel vaerd1 Va:rdlen
reduceres med nedskrivninger t11 1me5degaelse af forventede tab.. :
Perlodeafgrzensmngsposter

Periodeafgreensningsposter, lndreg;net under aktlver omfatter afholdte omkostnmger Vedwrende
efterfolgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat & ‘ ' e
Aktuelle skatteforpligtelser og tllgodehavende aktuel skat 1ndregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige mdkomst reguleret for skat af tidligere érs skattephgtlge 1ndkomster sami for ‘
betalte acontoskatter. :

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af m'idlertidige forskelle mellem .
regnskabsmassig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsv1s afvﬂdmg af forpligtelsen. '

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsbereitiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme Jurldlske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettoreahsatlonsv&rdl

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skaitesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat, Zndring i udskudt
skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgﬁrelsen For mdevaerende ar er
anvendt en skattesats pa 22,00%. ' S '

Gaeldsforpllgtelser Cl . SR S
Finansielle geeldsforpligtelser indregnes Ved lanoptagelse t11 kostprls svarende t11 det modtagne 7

provenu efter fradrag af atholdte transaktlonsomkosmmger

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer tilknyttede v1rksomheder samt anden
geeld méles til amortlseret I(OSth'IS hvilket saedvanh gws svarer til nomlnel veerdi.
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Resultatopgarelse

‘BRUTTORESULTAT..’..I ......... et s enl

- Indizmgter af kapitalandele i tllknyttede Vlrksonlheder ................ -
‘Finansielle INdBEIET ..o i -
- Finansiclle omkoStninger ......cccocevriivevvinnrrnsivrevennnen rvbeerreeesaan

RESULTAT FOR SKAT ............. et eermee b en o

~ Skat af arets resultat .........ocvevveeenins e e

ARETS RESULTAT ...ovvververerieireercerinenenes RS S

OVERSKUDSDISPONERING:

Note -

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode ...

Overfort resultat ........ rerrreerieren SO OO e .

Disponeret i alt

............................................................................
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2016/17 2015/16
-13.056 -5.920
4.804.520 - 2.507.200
195951~ 197.134
227457 -192.825
4.759.958 - 2.505:589
9.738 _ -34.382
4.769.696 _ 2.471.207
| 4804520  2.507.197
34824 -35.990
4769.696 2471207




Balémce .

. AKTIVER®

ANLZEGSAKTIVER:

Finansielle anleegsaktiver: :
Kapitalandele i datterselskaber ...t e 5

- -Finansielle anlacgsaktivér ialt .o, ' .............. :

ANLAEGSAKTIVER LALT ..o

OMSATNINGSAKTIVER:

- Tilgodehavender:

Tilgodehavende hos tilknyttede se]skaber...._..-...._.....' .......... I
Udskudt skatteaktiv ........... e, eiereerion s '

Tﬂgodehavender i alt ....................... e e e

Likvide midler ...

-----------------------------------------------------------------------

OMSZATNINGSAKTIVER T ALT ..............

AKTIVER FALT

.......................................................................
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Note -

3000917 30/09-16
15.75.1.8.?7‘ 10.947.35:7;
15751877 10947357
15.751.877 10.947.355
3731883 3.157.455
53100 __393.800
3.784.983 _3.551255

i 3‘._"}23 . _ 16778
3788706 _3.598.033
19.540.583  14.545.390




EGENKAPITAL:

Anpartskapital........cc.oovvvinininin.

Balance

- PASSIVER

.....................................

Nettoopskrivning efter den indre veerdis metode ..., .

Overfert overskud ........... TR

EGENKAPITALTALT ..ooviiiiiiiis i sr e

GZALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristede galdsforpligielser:

Kortfristede gasldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder.......

Selskabsskat ....oooovevevviiviiriieniieiiriesreenenn,
Anden geld ...

Kortfristede geldsforpligtelser i alt ........ e e,
GZELDSFORPLIGTELSER I ALT ...

PASSIVERTALT ..o

-------------------------------------

.....................................

-------------------------------------
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Note  30/09-17  30/09-16
700,000  700.000
11.880.627  7.076.107
3.708.148  3.742.972
16.288.775 1‘1.519.o7g_
3.236.808  3.003.311

0 0

15.000 23.000

3251.808  3.026.311
3251:808  3.026.311
19.540.583 14.545.390
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‘Noter _

1 Indtzegter af liapitillandele i tilknyttede virksomheder

Morkmoseltmd APS .....e.rovreeeeeeermeersoneeien ettt s esesessasseset s

Skrillinge ApS ......... PSP rrerer e rra et e sty e eeas ;
Skrillinge ILADPS ..ol reeres :
Skrillinge IIT APS oo crrirene e ie s
Skrillinge IV APS ..oovviimvnniiiii e e

Indtegter af kapitalandele i tilknyttede ‘-vir1<éomh<§_<.;ler ialt '

2 Finansielle indtaegter

Renteindtaegter, dattervirksomheder .......ovvcienicieniiresee e,
Finansielle indtagter i @vrigt ...o.ooovvnnvvinininininii SRR

Finansielle indtzgter i alt ..........cco..e. e sspearinaisseensatsernens

3 Finansielle omkostningef

Renteomkostninger, moder- og seﬁstervirksomheder' e

Finansielle omkostninger i avrigt ........... rertes et e st ra s e 3
Finansielle omkoOSIINGer 1 alt .......cco.oeierrceesineimicnieesenseensireesesrnenes

4 Skat af arets resultat

Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst ..c...o.ovrvrveneiiiieriinnnns
Refusion fra koncernselskaber vedrarende sambeskatning ..................

Regulering af skaiteaktiv .....c...ccocovvniesiiei R _

Skat af &rets resultat i alt ......coooovieiecrn ,

2016/17  2015/16
1.883.003  749.083
2.906.658  1.743.879
4953 4746
4953 4746

4.953 "4.746
4804520  2.507.200
130.979  159.548
64.972 37.586
195951  197.134
120182 119.700
107275 - 73.125
227457  192.823
0 0
350.438 4.018
340700 -38.400

9738 . -34.382




Noter

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder s ' Andel af ©
‘ Ejer- Anskaffel- egen-
Hjemsted - andel sessum. kapita!
Merkmoselund *¥........co.covvvoniesinininin. Danmark 100% 3.506.250  5.102.986
Skrillinge *#....covvv e oo - Danmark  100% 125.000 10.328.080
Skritlinge IT APS ....coovnviecie i " Danmark 100% 180.000 106.937
Skrillinge IITT APS ...ooovvvvrererenrcerercvcsaias Danmark 100% 80.000 106.937_’
Skrillinge TV ApS ...ocveveiievrerieerae s Danmark 100% _ 80.000 106.937
AnskaffelsesSum { alt .......oovvcrriiosiinmnen rreesmes s reseaensseees 3.871.250
Regnskabsmessig vaerdi oo et e 15.751.877

Datterselskaber merkeret med ** har i deres arsregnskaber for 2016/17 en note 0, der beskriver
usikkerheden ved indregning og maling af deres investeringsejendomme, herunder at en anden
vurdering kan medfarer &ndring i datterselskabernes resultat / balancer.

6 Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv.,

Selskabet er administrationsselskab i den nationale Sainbeskaming og hafter fra og med. )
regnskabsaret 2012/13 ubegraenset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for den -
samlede selskabsskat. '

Heeftelse vedrerende forpligtelse for aktuelle se]ékéb’s'SIEatter udger estimeret maksimalt: 0 tkr,

7  Pantsztninger og sikkerhedsstil]elsér - - | 30!()-‘}‘3-:1.7 30/09-16
Til sikkerhed fo? mellemvarende med pengeinstitu;c er der givet pant i falgendé; o -
Likvide beholdninger ......oovcvvncvimecincinnniennen: . O 0
Ejerpantebreve i investeringsejendom ..., Voo 0 .2.200.000
Samlet sikkerhedsstillelse for dansk pengeinstitut. .. 0.+ .2.200.000

Til sikkerhed for daﬂerselskaberené mglieni\}aereinde med k_r.edi_tinstitutter |
er stillet felgende sikkerheder: '

Nom. 1.100.000 i Merkmoselund ApS ............... et 5.102.986  3.219.983
Nom. 125,000 i Skrillinge ApS .......... sttt 10.328.080 7,421,422
Sam]et,sikkerhec'lsstillelse for datterselskabetne ........oo.oooovovvvvvvooo . 15.431.066  10.641.405
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