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K/S Salzgitter

Ledelsespategning

Vi har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018
for K/S Salzgitter.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, séledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 31. maj 2019.

Som komplementar

Komplementarselskabet Salzgitter ApS

Komplementarens direktion

Morten Bay Brodbaek

Bestyrelse

Steen Kamronn Kristian Juncker von Buchwald Anders Grenborg

formand



K/S Salzgitter

Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kommanditisterne i K/S Salzgitter

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

—31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Salzgitter for regnskabsaret 1. januar —31. december 2018, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis
(regnskabet).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag

for vores konklusion.

Fremhevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmeerksomheden pa note 1 i regnskabet/omtalen af regnskabspraksis, hvoraf det fremgar, at
regnskabet ikke afleegges under forudseetning om fortsat drift, og at indregning, maling og preesentation sker
under hensyntagen hertil. Vores konklusion er ikke modificeret vedrerende dette forhold.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden

opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.



K/S Salzgitter

Den uafhaengige revisors revisionspategning - fortsat

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet

vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et regnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej
grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hegjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

®*  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



K/S Salzgitter

Den uafhaengige revisors revisionspategning - fortsat

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmeerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

e  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Herning, den 31. maj 2019.

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVRnr. 337712 31

Poul Spencer Poulsen Henning Jager Neldeberg
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne23324 mne32205



K/S Salzgitter

Ledelsesberetning

Vasenligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje ejendommen Albert-Schweiter-Strasse 24-26, Salzgitter, Tyskland, samt at
udvikle, administrere og udleje ejendommen. Lejer er C & A Mode KG.

Selskabet kabte ejendommen i 2005 med overtagelse pr. 25. januar 2006.
Selskabets ejendom er solgt pr. 17. april 2018.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Avrets resultat blev et underskud pa DKK 199.804.

Egenkapitalen udger DKK -5.213.794 pr. 31. december 2018.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er fra balancedagen og frem til underskrivelsen af arsrapporten ikke indtruffet begivenheder, som
e@ndrer pa vurderingen af arsrapporten.

Forventet udvikling

Selskabet forventer i det kommende ar at lukke ned pga. salg af selskabets ejendom.



K/S Salzgitter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten afleegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Arsrapporten afleegges i danske kroner (DKK).
Arsrapporten er i modseetning til tidligere &r ikke aflagt under forudsaetning om fortsat drift.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af eendrede
regnskabsmeessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar selskabet, som folge af en tidligere begivenhed, har en retlig eller
faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs.

Moneteere aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens
valutakurser. Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og —tab indgar i resultatopgerelsen under
finansielle poster.

10



K/S Salzgitter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Resultatopgorelsen:

Lejeindtaegter

I lejeindteegter indregnes indteegter fra udleje af selskabets ejendom.

Driftsomkostninger

I driftsomkostninger indregnes omkostninger i forbindelse med ejendommen drift og vedligeholdelse.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der aftholdes til administration af selskabet.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster indeholder renter, realiserede og urealiserede valutakursreguleringer.

Skat

Der afseettes ikke skat i rsrapporten, idet selskabet ikke er selvsteendigt skattepligtigt.

Balancen:

Investeringsejendomme

Ejendommen er indregnet til salgspris fratrukket handelsomkostninger.

11



K/S Salzgitter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til palydende veerdi
med fradrag af nedskrivning til imedegdelse til tab. Nedskrivninger opgeres pa grundlag af en individuel
vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld og finanslan indregnes i balancen til kostprisen pé optagelsestidspunktet. Efterfolgende
opgeres prioritetsgeeld og finanslan til dagsveerdi. ZAndring i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen
under "Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme”.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter (valutaterminskontrakter o.l.) males til dagsveerdi. Dagsveerdien af afledte
finansielle instrumenter indregnes under andre tilgodehavender, henholdsvis anden geeld.

Kursregulering af afledte finansielle instrumenter indgaet til sikring af forventede fremtidige
pengestromme indregnes i egenkapitalen, indtil den sikrede transaktion gennemfores.

Kursregulering til dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for be-
handling som sikringsinstrumenter, indregnes i resultatopgerelsen.

Qvrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel veerdi.

12



K/S Salzgitter

Resultatopgerelse

Lejeindteegter

Driftsomkostninger

Bruttoresultat

Administrationsomkostninger

Resultat for afskrivninger

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansiering

Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfort resultat

Note 2018 2017
1.134.812 3.851.831
2 -154.723 -27.537
980.089 3.824.294
3 -270.463 -295.092
709.626 3.529.202
4 35.385 1.520.400
745.010 5.049.601
5 -944.814 -3.396.041
-199.804 1.653.561
-199.804 1.653.561
-199.804 1.653.561

13



K/S Salzgitter

Balance

Aktiver
Investeringsejendom
Materielle anlaegsaktiver i alt
Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Passiver

Kontant andel af stamkapitalen

Overfort resultat

Egenkapital i alt

Anden langfristet geeld

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Finanslan

Anden geeld

Kortfristede geldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Pantsetninger og eventualforpligtelser

Note 2018 2017

7 0 31.300.000
0 31.300.000
0 31.300.000
8 908.596 1.036.001
19.335 0
1.743.457 2.380.388
2.671.388 3.416.389
2.671.388 34.716.389
9 28.000.000 28.000.000
10 -33.213.794 -33.024.119
-5.213.794 -5.024.119
12 160.000 160.000
160.000 160.000
11 7.034.213 38.787.927
13 690.969 792.581
7.725.182 39.580.508
7.885.182 39.740.508
2.671.388 34.716.389

14



K/S Salzgitter

Noter

Going koncern

Som det fremgar af drsrapporten, er selskabets egenkapital negativ med DKK 5.213.794
pr. 31. december 2018 som folge af underskud i indeveaerende og tidligere ar.

Selskabet har i aret atheendet sin investeringsejendom og henligger pt uden egentlig
driftsaktivitet. Underbalancen pr. 31. december 2018 finansieres af et finanslan.

Der er efter balancetidspunktet indgaet en akkordaftale med langiver, som medferer, at
selskabet kan likvideres i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser om
solvent likvidation.

I overensstemmelse hermed afleegges arsrapporten ikke under forudseetning om fortsat drift
men under hensyntagen til, at selskabets aktiver og forpligtelser realiseres i forbindelse med
en solvent likvidation - forventeligt i lobet af efteraret 2019.

2018 2017
Driftsomkostninger
Vedligeholdelse -154.723 -27.537
-154.723 -27.537
Administrationsomkostninger
Administrationsvederlag, ejendom og selskab -166.737 -166.177
Revision, regnskabs- og skattemaessig assistance -46.192 -45.125
Advokatomkostninger -397 -59.221
Bankgebyrer, m.v. -6.752 -8.539
Diverse -50.385 -16.030
-270.463 -295.092
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af ejendom 35.385 1.520.400
35.385 1.520.400
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K/S Salzgitter

Noter - fortsat

Finansielle omkostninger

Renter, finanslan

Provision, garanti

Renter, banker m.v.

Provision, Komplementarselskabet Salzgitter ApS
Renteudgift, Komplementarselskabet Salzgitter ApS
Valutakursreguleringer i ovrigt

Ovrige finansielle omkostninger

Regulering af henseettelse til imodegaelse af
regnskabsmeessige tab pa tilgodehavende indskud
hos kommanditister

Investeringsejendom

Kebspris

Kebermaegler

Advokat og revisor

Jvrige kebsomkostninger
Finansieringsomkostninger
Arets afgang

Kostpris 31.12

Verdiregulering 01.01.

Arets afgang

Arets veerdiregulering
Teknisk valutakursregulering

Verdiregulering 31.12
Regnskabsmassig verdi 31.12

Ejendommen er optaget til salgspris pr. 17. april 2018

2018 2017
-734.491 -3.133.265
-175.300 -232.842

-11.702 -1.464

-28 0

-23.451 -22.845

158 -5.626
-944.814 -3.396.041
49.239.300 49.239.300
4.812.023 4.812.023
643.026 643.026
2.582.234 2.582.234
102.619 102.619
-57.379.202 0
0 57.379.202
-26.079.202 -27.641.602
26.033.727 0
35.385 1.520.400
10.090 42.000

0 -26.079.202

0 31.300.000




K/S Salzgitter

Noter - fortsat

10

11

Andre tilgodehavender

Tilgode investorer

Hensat til tab, investorer
Tilgodehavende dansk moms
Tilgodehavende tysk moms
Qvrige tilgodehavender

Kontant andel af stamkapitalen

Kontant andel af stamkapitalen, primo
Arets opkraevninger

Kontant andel af stamkapitalen, ultimo

Den hertil svarende stamkapital udger
8.000 kommanditistanparter a 3.500 kr.

Overfort resultat

Saldo 01.01.
Overfort, jf. resultatdisponeringen
Kursreguleringer

Finanslan

LMN, DKK-lan

Heraf forfalder indenfor 1 ar

Efter 5 ar eller senere forfalder, nominel veerdi

Nominel restgeeld udger

Finanslani alt

2018 2017
3.744.378 3.864.378
-2.851.529 -2.851.529
15.748 15.830
0 7.268
0 55
908.596 1.036.001
28.000.000 28.000.000
0 0
28.000.000 28.000.000

28.000.000

-33.024.119 -34.719.680
-199.804 1.653.561
10.129 42.000
-33.213.794 -33.024.119
7.034.213 38.787.927
7.034.213 38.787.927
7.035.512 38.787.927
0 0
7.034.213 38.787.927
7.034.213 38.787.927
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Noter - fortsat

12

13

14

2018

2017

Kortfristede gaeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Lan stillet af Komplementarselskabet Salzgitter ApS, hvorfra det forrentes med 7,0% p.a., dog min.

den til enhver tid veerende mindsterente. Lanet indestar uopsigeligt fra kreditors side, indtil

K/S Salzgitter opherer som selskab.

Anden geld

Mellemregning Komplementarselskabet Salzgitter ApS 196.661 184.425

Skyldig revision 57.330 57.213

Mellemregning, lejer 0 909

Skyldige renter, finanslan 436.978 494.149

Skyldige omkostninger 0 55.885
690.969 792.581

Pantsetninger og eventualforpligtelser

Herudover har langiver transport i likvide beholdninger.

Af de likvide beholdninger DKK 1.743.457 er DKK 1.710.531 pantsat til sikkerhed for finanslan.
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