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Seva ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 for Seva ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 17. juni 2021

Direktion

Uffe Jeppesen Lars Lyster Nielsen
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Seva ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Seva ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Seva ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020, der omfat-
ter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet“. Vi er uathaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfg@res i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geld-
ende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Seva ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke l&ngere kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

REVISORGRUPPEN 5

This document has esignatur Agreement-ID: 2eb52ca8hWQ242526845



Seva ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 17. juni 2021

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 18 58 72 46

Lilly Jeppesen
registreret revisor
medlem af FSR - danske revisorer

MNE-nr. mne4502

REVISORGRUPPEN 6

This document has esignatur Agreement-ID: 2eb52ca8hWQ242526845



Seva ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revision

Seva ApS
Vestergade 165
Svendborg Svendborg

Telefon: 63217096
CVR-nr.: 28 8892 75

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 27. juni 2005

Hjemsted: Svendborg

Uffe Jeppesen
Lars Lyster Nielsen

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a

5700 Svendborg
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Seva ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er ejendomsadministration, handel, finansiering og al dermed beslegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 814.538, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 8.180.245.

Ledelsen anser arets resultat som varende tilfredsstillende. Der er i arets lgb udloddet et udbytte pa
8.976.442 kr. 1 form af en aktiepost .

Der er i regnskabsaret udbrudt Covid-19 pandemi. Konsekvenserne heraf har vearet nedlukning af
verdens lande, som far stor betydning for den globale gkonomi. Udbruddet og spredningen af Covid-19
har ikke haft og forventes ikke at fa veasentlig indvirkning pa virksomhedens finansielle stilling og
udvikling.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Seva ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Seva ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er u@ndret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttoresultatet er opgjort som summen af arets nettoomsetning fratrukket arets vareforbrug og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indtegter ved salg af ydelser, indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted, og hvis indtagten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
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Seva ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter kostpris for arets solgte varer og varer medgaet til produktionen i aret.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokal-
er, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-

er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrgrende vardipapirer samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmessige andel af de tilknyttede virksomheders
resultat efter skat efter eliminering af forholdsmassig andel af intern avance/tab.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
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Seva ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostpris omfatter kgbspris og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen samt omkostninger til
klarggring. Der indregnes ikke renter.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 2-5 ar 0%
Indretning af lejede lokaler 2-5 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder méles til den forholdsmassige andel af virksomhedernes indre
vaerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne
avancer og tab og med tilleg af resterende mervardier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesme-
toden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning ef-
ter den indre verdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmassige vardi overstiger
kostprisen.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver
Andre verdipapirer og kapitalandele bestar af aktier, der af ledelsen anses som anlagsbeholdning.

Aktierne males til dagverdi. Realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i
resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrg-
rende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger méles til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel verdi.
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Seva ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode i selskabets arsregnskab omfatter nettoopskriv-
ning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Seva ApS hefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for skatte-
myndighederne.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes 1 balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Gealdsforpligtelser

Gald males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor laneoptagelsen er forbundet med
uvaesentlige kurstab eller kursgevinster, males gelden til nominel restgeld. Selskabsskat,
periodeafgraensningsposter og gvrige ikke-finansielle forpligtelser males til nettorealisationsverdi.
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Seva ApS

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2020 2019
kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.842.894 1.129.749
Personaleomkostninger 1 -2.105.241 -1.643.434
Resultat for afskrivninger -262.347 -513.685
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -10.692 -15.414
Resultat for finansielle poster -273.039 -529.099
Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 724.908 0
Indtagter af kapitalandele i associerede virksomheder -24.372 1.272.783
Finansielle indtegter 327.541 1.960.969
Finansielle omkostninger -4.454 0
Resultat for skat 750.584 2.704.653
Skat af arets resultat 63.954 -195.200
Arets resultat 814.538 2.509.453
Forslag til resultatdisponering
Ekstraordinzrt udbytte 8.976.442 0
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 349.908 1.275.687
Overfogrt resultat -8.511.812 1.233.766
814.538 2.509.453
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Seva ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2020 2019
kr. kr.

Aktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 43.312 0
Indretning af lejede lokaler 5.064 9.568
Materielle anleegsaktiver 48.376 9.568
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2 7.323.590 0
Kapitalandele i associerede virksomheder 3 0 6.713.682
Andre vardipapirer og kapitalandele 4 381.682 9.058.381
Finansielle anlsegsaktiver 7.705.272 15.772.063
Anlzgsaktiver i alt 7.753.648 15.781.631
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 504.319 369.256
Andre tilgodehavender 190.286 4.764
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 98.846 0
Periodeafgransningsposter 26.121 24.021
Tilgodehavender 819.572 398.041
Likvide beholdninger 715.504 561.748
Omsatningsaktiver i alt 1.535.076 959.789
Aktiver i alt 9.288.724 16.741.420
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Seva ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2020 2019

kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 5.663.590 5.313.682
Overfgrt resultat 2.391.655 10.903.467
Egenkapital 8.180.245 16.342.149
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 124.010 86.939
Selskabsskat 34.892 0
Anden geld 949.577 312.332
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.108.479 399.271
Gealdsforpligtelser i alt 1.108.479 399.271
Passiver i alt 9.288.724 16.741.420
Eventualforpligtelser 5
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser 6
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Seva ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

Reserve for

nettoopskriv-
ning efter
Virk- den indre Foreslaet
somheds- verdis meto- Overfgrt ekstraordine
kapital de resultat rt udbytte T alt
Egenkapital 1. januar 2020 125.000 5.313.682  10.903.467 0 16.342.149
Betalt ekstraordinzrt udbytte 0 0 0 -8.976.442 -8.976.442
Arets resultat 0 349.908 -8.511.812 8.976.442 814.538
Egenkapital 31. december 2020 125.000 5.663.590 2.391.655 0 8.180.245
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NOTER
2020 2019
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 1.859.374 1.463.055
Pensioner 120.630 79.842
Andre omkostninger til social sikring 39.258 36.374
Andre personaleomkostninger 85.979 64.163
2.105.241 1.643.434
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 5 4
2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2020 0 0
Tilgang i arets 1gb 1.660.000 0
Kostpris 31. december 2020 1.660.000 0
Verdireguleringer 1. januar 2020 0 0
Arets resultat 724.908 0
Udbytte modtaget -375.000 0
Overfgrsler i arets 1gb 5.313.682 0
Verdireguleringer 31. december 2020 5.663.590 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 7.323.590 0
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig saledes:
Navn Hjemsted Egenkapital Arets resultat
Rytterlunden A/S Svendborg 14.083.827 1.406.463
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NOTER

3 Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. januar 2020
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets 1gb

Kostpris 31. december 2020

Veardireguleringer 1. januar 2020
Arets afgang
Arets resultat

Veardireguleringer 31. december 2020

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020

Finansielle anlaegsaktiver

2020 2019

kr. kr.
1.400.000 225.000
0 1.200.000
-1.400.000 -25.000
0 1.400.000

5.313.682 4.037.954
-5.313.682 0
0 1.275.728

0 5.313.682

0 6.713.682

Andre vardipa-

pirer og kapi-
talandele
Kostpris 1. januar 2020 1.527.000
Afgang i arets 1gb -1.304.000
Kostpris 31. december 2020 223.000
Opskrivninger 1. januar 2020 7.531.381
Arets opskrivninger -24.372
Arets tilbagefgrsler af tidligere ars opskrivninger -7.348.327
Opskrivninger 31. december 2020 158.682
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 381.682
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NOTER

5 Eventualforpligtelser

Modervirksomheden indgér i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne
hafter ubegrenset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa udbytte, renter og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for
sambeskatningskredsen fremgar af balancen. Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter og
kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabernes heftelse udggr et stgrre belgb. Koncernen som helhed
hefter ikke over for andre.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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Seva ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 for Seva ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 17. juni 2021

Direktion

Uffe Jeppesen Lars Lyster Nielsen
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Seva ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Seva ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Seva ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020, der omfat-
ter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet“. Vi er uathaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfg@res i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geld-
ende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke l&ngere kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 17. juni 2021

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 18 58 72 46

Lilly Jeppesen
registreret revisor
medlem af FSR - danske revisorer

MNE-nr. mne4502
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revision

Seva ApS
Vestergade 165
Svendborg Svendborg

Telefon: 63217096
CVR-nr.: 28 8892 75

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 27. juni 2005

Hjemsted: Svendborg

Uffe Jeppesen
Lars Lyster Nielsen

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a

5700 Svendborg
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er ejendomsadministration, handel, finansiering og al dermed beslegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 814.538, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 8.180.245.

Ledelsen anser arets resultat som varende tilfredsstillende. Der er i arets lgb udloddet et udbytte pa
8.976.442 kr. 1 form af en aktiepost .

Der er i regnskabsaret udbrudt Covid-19 pandemi. Konsekvenserne heraf har vearet nedlukning af
verdens lande, som far stor betydning for den globale gkonomi. Udbruddet og spredningen af Covid-19
har ikke haft og forventes ikke at fa veasentlig indvirkning pa virksomhedens finansielle stilling og
udvikling.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Seva ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er u@ndret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttoresultatet er opgjort som summen af arets nettoomsetning fratrukket arets vareforbrug og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indtegter ved salg af ydelser, indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted, og hvis indtagten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter kostpris for arets solgte varer og varer medgaet til produktionen i aret.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokal-
er, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-

er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrgrende vardipapirer samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmessige andel af de tilknyttede virksomheders
resultat efter skat efter eliminering af forholdsmassig andel af intern avance/tab.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostpris omfatter kgbspris og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen samt omkostninger til
klarggring. Der indregnes ikke renter.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 2-5 ar 0%
Indretning af lejede lokaler 2-5 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder méles til den forholdsmassige andel af virksomhedernes indre
vaerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne
avancer og tab og med tilleg af resterende mervardier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesme-
toden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning ef-
ter den indre verdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmassige vardi overstiger
kostprisen.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver
Andre verdipapirer og kapitalandele bestar af aktier, der af ledelsen anses som anlagsbeholdning.

Aktierne males til dagverdi. Realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i
resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrg-
rende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger méles til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel verdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode i selskabets arsregnskab omfatter nettoopskriv-
ning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Seva ApS hefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for skatte-
myndighederne.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes 1 balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Gealdsforpligtelser

Gald males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor laneoptagelsen er forbundet med
uvaesentlige kurstab eller kursgevinster, males gelden til nominel restgeld. Selskabsskat,
periodeafgraensningsposter og gvrige ikke-finansielle forpligtelser males til nettorealisationsverdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2020 2019
kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.842.894 1.129.749
Personaleomkostninger 1 -2.105.241 -1.643.434
Resultat for afskrivninger -262.347 -513.685
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -10.692 -15.414
Resultat for finansielle poster -273.039 -529.099
Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 724.908 0
Indtagter af kapitalandele i associerede virksomheder -24.372 1.272.783
Finansielle indtegter 327.541 1.960.969
Finansielle omkostninger -4.454 0
Resultat for skat 750.584 2.704.653
Skat af arets resultat 63.954 -195.200
Arets resultat 814.538 2.509.453
Forslag til resultatdisponering
Ekstraordinzrt udbytte 8.976.442 0
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 349.908 1.275.687
Overfogrt resultat -8.511.812 1.233.766
814.538 2.509.453
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BALANCE 31. DECEMBER

Note 2020 2019
kr. kr.

Aktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 43.312 0
Indretning af lejede lokaler 5.064 9.568
Materielle anleegsaktiver 48.376 9.568
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2 7.323.590 0
Kapitalandele i associerede virksomheder 3 0 6.713.682
Andre vardipapirer og kapitalandele 4 381.682 9.058.381
Finansielle anlsegsaktiver 7.705.272 15.772.063
Anlzgsaktiver i alt 7.753.648 15.781.631
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 504.319 369.256
Andre tilgodehavender 190.286 4.764
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 98.846 0
Periodeafgransningsposter 26.121 24.021
Tilgodehavender 819.572 398.041
Likvide beholdninger 715.504 561.748
Omsatningsaktiver i alt 1.535.076 959.789
Aktiver i alt 9.288.724 16.741.420
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BALANCE 31. DECEMBER

Note 2020 2019

kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 5.663.590 5.313.682
Overfgrt resultat 2.391.655 10.903.467
Egenkapital 8.180.245 16.342.149
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 124.010 86.939
Selskabsskat 34.892 0
Anden geld 949.577 312.332
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.108.479 399.271
Gealdsforpligtelser i alt 1.108.479 399.271
Passiver i alt 9.288.724 16.741.420
Eventualforpligtelser 5
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser 6
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EGENKAPITALOPGORELSE

Reserve for

nettoopskriv-
ning efter
Virk- den indre Foreslaet
somheds- verdis meto- Overfgrt ekstraordine
kapital de resultat rt udbytte T alt
Egenkapital 1. januar 2020 125.000 5.313.682  10.903.467 0 16.342.149
Betalt ekstraordinzrt udbytte 0 0 0 -8.976.442 -8.976.442
Arets resultat 0 349.908 -8.511.812 8.976.442 814.538
Egenkapital 31. december 2020 125.000 5.663.590 2.391.655 0 8.180.245
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NOTER
2020 2019
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 1.859.374 1.463.055
Pensioner 120.630 79.842
Andre omkostninger til social sikring 39.258 36.374
Andre personaleomkostninger 85.979 64.163
2.105.241 1.643.434
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 5 4
2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2020 0 0
Tilgang i arets 1gb 1.660.000 0
Kostpris 31. december 2020 1.660.000 0
Verdireguleringer 1. januar 2020 0 0
Arets resultat 724.908 0
Udbytte modtaget -375.000 0
Overfgrsler i arets 1gb 5.313.682 0
Verdireguleringer 31. december 2020 5.663.590 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 7.323.590 0
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig saledes:
Navn Hjemsted Egenkapital Arets resultat
Rytterlunden A/S Svendborg 14.083.827 1.406.463
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NOTER

3 Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. januar 2020
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets 1gb

Kostpris 31. december 2020

Veardireguleringer 1. januar 2020
Arets afgang
Arets resultat

Veardireguleringer 31. december 2020

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020

Finansielle anlaegsaktiver

2020 2019

kr. kr.
1.400.000 225.000
0 1.200.000
-1.400.000 -25.000
0 1.400.000

5.313.682 4.037.954
-5.313.682 0
0 1.275.728

0 5.313.682

0 6.713.682

Andre vardipa-

pirer og kapi-
talandele
Kostpris 1. januar 2020 1.527.000
Afgang i arets 1gb -1.304.000
Kostpris 31. december 2020 223.000
Opskrivninger 1. januar 2020 7.531.381
Arets opskrivninger -24.372
Arets tilbagefgrsler af tidligere ars opskrivninger -7.348.327
Opskrivninger 31. december 2020 158.682
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 381.682
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NOTER

5 Eventualforpligtelser

Modervirksomheden indgér i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne
hafter ubegrenset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa udbytte, renter og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for
sambeskatningskredsen fremgar af balancen. Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter og
kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabernes heftelse udggr et stgrre belgb. Koncernen som helhed
hefter ikke over for andre.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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