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Seva ApS

LEDELSESPÅTEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2019 for Seva ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 18. juni 2020

Direktion

Uffe Jeppesen Lars Lyster Nielsen

3

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

c
4
e
b
5
2
4
fU

k
q
2
3
6
0
7

7
1

5
3



Seva ApS

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

Til kapitalejeren i Seva ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Seva ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019, der omfat-
ter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter års-
regnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæld-
ende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Seva ApS

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væ-
sentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspå-
tegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er
tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der
er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Seva ApS

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 18. juni 2020

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 18 58 72 46

Lilly Jeppesen
registreret revisor
medlem af FSR - danske revisorer
MNE-nr. mne4502
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Seva ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Seva ApS
Vestergade 165
Svendborg

Telefon: 63 21 70 96

CVR-nr.: 28 88 92 75

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 27. juni 2005

Hjemsted: Svendborg

Direktion Uffe Jeppesen
Lars Lyster Nielsen

Revision RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a
5700  Svendborg
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Seva ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er ejendomsadministration, handel, finansiering og al dermed beslægtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på kr. 2.509.453, og selskabets balance pr.
31. december 2019 udviser en egenkapital på kr. 16.342.149.

Ledelsen anser årets resultat som værende tilfredsstillende.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets udløb udbrudt Covid-19 pandemi. Konsekvenserne heraf har været
nedlukning af verdens lande, som får stor betydning for den globale økonomi. Ledelsen anser
konsekvenserne af Covid-19 som en begivenhed, der er opstået efter balancedagen (31. december
2019), og udgør derfor en ikke-regulerende begivenhed for virksomheden. Der er på nuværende
tidspunkt ikke nogen negative påvirkninger af Covid-19. Derudover er der ikke indtruffet
begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets finansielle stilling.
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Seva ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Årsrapporten for Seva ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Seva ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er op-
lyst.

Bruttoresultatet er opgjort som summen af årets nettoomsætning fratrukket årets vareforbrug og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Indtægter ved salg af ydelser, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber har
fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter kostpris for årets solgte varer og varer medgået til produktionen i året.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokal-
er, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under
aconto skatteordningen m.v.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de associerede virksomheders
resultat efter skat efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance/tab.
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Seva ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter købspris og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen samt omkostninger til
klargøring. Der indregnes ikke renter.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

 Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 2-5 år 0 %
Indretning af lejede lokaler 2-5 år 0 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes indre
værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med tillæg eller fradrag af urealiserede koncerninterne
avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort
efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning
efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmæssige værdi overstiger
kostprisen.

Andre værdipapirer og kapitalandele, anlægsaktiver

Andre værdipapirer og kapitalandele består af aktier, der af ledelsen anses som anlægsbeholdning.
Aktierne måles til dagværdi. Realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i
resultatopgørelsen.
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Seva ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.

Likvider

Likvide beholdninger måles til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel værdi.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i selskabets årsregnskab omfatter
nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser

Gæld måles som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor låneoptagelsen er forbundet med
uvæsentlige kurstab eller kursgevinster, måles gælden til nominel restgæld. Selskabsskat,
periodeafgrænsningsposter og øvrige ikke-finansielle forpligtelser måles til nettorealisationsværdi.
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Seva ApS

RESULTATOPGØRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2019
kr.

2018
kr.

Bruttofortjeneste 1.129.749 1.410.108

Personaleomkostninger 1 -1.643.434 -1.761.061

Resultat før afskrivninger -513.685 -350.953

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -15.414 -30.696
Andre driftsomkostninger 0 -9.531

Resultat før finansielle poster -529.099 -391.180

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 1.272.783 752.033
Finansielle indtægter 1.960.969 520.611
Finansielle omkostninger 0 -461

Resultat før skat 2.704.653 881.003

Skat af årets resultat -195.200 88.300

Årets resultat 2.509.453 969.303

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 1.275.687 -501.930
Overført resultat 1.233.766 1.471.233

2.509.453 969.303
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Seva ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2019
kr.

2018
kr.

Aktiver

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 10.910
Indretning af lejede lokaler 9.568 14.072

Materielle anlægsaktiver 9.568 24.982

Kapitalandele i associerede virksomheder 2 6.713.682 4.262.954
Andre værdipapirer og kapitalandele 3 9.058.381 7.111.685

Finansielle anlægsaktiver 15.772.063 11.374.639

Anlægsaktiver i alt 15.781.631 11.399.621

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 369.256 262.151
Andre tilgodehavender 4.764 0
Udskudt skatteaktiv 0 195.200
Selskabsskat 0 18.000
Periodeafgrænsningsposter 24.021 26.311

Tilgodehavender 398.041 501.662

Likvide beholdninger 561.748 2.443.547

Omsætningsaktiver i alt 959.789 2.945.209

Aktiver i alt 16.741.420 14.344.830
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Seva ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2019
kr.

2018
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 5.313.682 4.037.995
Overført resultat 10.903.467 9.669.701

Egenkapital 4 16.342.149 13.832.696

Leverandører af varer og tjenesteydelser 86.939 91.022
Anden gæld 312.332 421.112

Kortfristede gældsforpligtelser 399.271 512.134

Gældsforpligtelser i alt 399.271 512.134

Passiver i alt 16.741.420 14.344.830

Efterfølgende begivenheder 5
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Seva ApS

NOTER

2019
kr.

2018
kr.

1 Personaleomkostninger
Lønninger 1.463.055 1.585.751
Pensioner 79.842 42.108
Andre omkostninger til social sikring 36.374 39.901
Andre personaleomkostninger 64.163 93.301

1.643.434 1.761.061

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 4 5

2 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2019 225.000 750.000
Tilgang i årets løb 1.200.000 0
Afgang i årets løb -25.000 -525.000

Kostpris 31. december 2019 1.400.000 225.000

Værdireguleringer 1. januar 2019 4.037.954 4.935.377
Årets resultat 1.275.728 -22.423
Udbytte modtaget 0 -875.000

Værdireguleringer 31. december 2019 5.313.682 4.037.954

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 6.713.682 4.262.954

Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig således: 

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets resultat

Rytterlunden A/S Svendborg %50 13.427.364 723.968
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Seva ApS

NOTER

3 Finansielle anlægsaktiver

Andre værdipa-
pirer og kapi-
talandele

Kostpris 1. januar 2019 1.527.000

Kostpris 31. december 2019 1.527.000

Opskrivninger 1. januar 2019 5.584.685
Årets opskrivninger 1.946.696

Opskrivninger 31. december 2019 7.531.381

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 9.058.381

4 Egenkapital

Virksomheds-
kapital

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
indre værdis
metode

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 125.000 4.037.995 9.669.701 13.832.696
Årets resultat 0 1.275.687 1.233.766 2.509.453

Egenkapital 31. december
2019 125.000 5.313.682 10.903.467 16.342.149
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Seva ApS

NOTER

5 Efterfølgende begivenheder
Konsekvenserne af Covid-19 pandemien, hvor mange regeringer verden over har taget beslutningen
om at "lukke landene ned", får stor betydning for verdensøkonomien. Ledelsen anser konsekvenserne
af Covid-19 pandemien, som en begivenhed, der er opstået efter balancedagen (31. december 2019),
og udgør der for en ikke-regulerende begivenhed.
Der er på nuværende tidspunkt ikke tegn på, at virksomheden vil blive berørt af krisen i det
kommende regnskabsår.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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Seva ApS



LEDELSESPÅTEGNING



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2019 for Seva ApS.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2019.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Svendborg, den 18. juni 2020



Direktion



Uffe Jeppesen Lars Lyster Nielsen
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Seva ApS



DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING



Til kapitalejeren i Seva ApS



Konklusion



Vi har revideret årsregnskabet for Seva ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019, der omfat-
ter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter års-
regnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion



Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet



Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet



Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæld-
ende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Seva ApS



DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:



• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væ-
sentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.



• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspå-
tegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er
tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der
er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.



• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen



Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Seva ApS



DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 



I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Svendborg, den 18. juni 2020



RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 18 58 72 46



Lilly Jeppesen
registreret revisor
medlem af FSR - danske revisorer
MNE-nr. mne4502
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Seva ApS



SELSKABSOPLYSNINGER



Selskabet Seva ApS
Vestergade 165
Svendborg



Telefon: 63 21 70 96



CVR-nr.: 28 88 92 75



Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 27. juni 2005



Hjemsted: Svendborg



Direktion Uffe Jeppesen
Lars Lyster Nielsen



Revision RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a
5700  Svendborg
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Seva ApS



LEDELSESBERETNING



Selskabets væsentligste aktiviteter



Selskabets hovedaktivitet er ejendomsadministration, handel, finansiering og al dermed beslægtet
virksomhed.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold



Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på kr. 2.509.453, og selskabets balance pr.
31. december 2019 udviser en egenkapital på kr. 16.342.149.



Ledelsen anser årets resultat som værende tilfredsstillende.



Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning



Der er efter regnskabsårets udløb udbrudt Covid-19 pandemi. Konsekvenserne heraf har været
nedlukning af verdens lande, som får stor betydning for den globale økonomi. Ledelsen anser
konsekvenserne af Covid-19 som en begivenhed, der er opstået efter balancedagen (31. december
2019), og udgør derfor en ikke-regulerende begivenhed for virksomheden. Der er på nuværende
tidspunkt ikke nogen negative påvirkninger af Covid-19. Derudover er der ikke indtruffet
begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets finansielle stilling.
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Seva ApS



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS



Årsrapporten for Seva ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.



Generelt om indregning og måling



I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Seva ApS



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS



Resultatopgørelsen



Bruttofortjeneste



Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er op-
lyst.



Bruttoresultatet er opgjort som summen af årets nettoomsætning fratrukket årets vareforbrug og andre
eksterne omkostninger.



Nettoomsætning



Indtægter ved salg af ydelser, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber har
fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.



Vareforbrug



Vareforbrug omfatter kostpris for årets solgte varer og varer medgået til produktionen i året.



Andre eksterne omkostninger



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokal-
er, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.



Personaleomkostninger



Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgørelser fra offentlige myndigheder.



Af- og nedskrivninger



Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.



Finansielle indtægter og omkostninger



Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under
aconto skatteordningen m.v.



Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder



I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de associerede virksomheders
resultat efter skat efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance/tab.
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Seva ApS



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS



Skat af årets resultat



Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.



Balancen



Materielle anlægsaktiver



Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.



Kostpris omfatter købspris og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen samt omkostninger til
klargøring. Der indregnes ikke renter.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:



 Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 2-5 år 0 %
Indretning af lejede lokaler 2-5 år 0 %



Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.



Kapitalandele i associerede virksomheder



Kapitalandele i associerede virksomheder måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes indre
værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med tillæg eller fradrag af urealiserede koncerninterne
avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort
efter overtagelsesmetoden.



Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning
efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmæssige værdi overstiger
kostprisen.



Andre værdipapirer og kapitalandele, anlægsaktiver



Andre værdipapirer og kapitalandele består af aktier, der af ledelsen anses som anlægsbeholdning.
Aktierne måles til dagværdi. Realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i
resultatopgørelsen.
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Seva ApS



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS



Tilgodehavender



Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.



Periodeafgrænsningsposter



Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.



Likvider



Likvide beholdninger måles til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel værdi.



Egenkapital



Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode



Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i selskabets årsregnskab omfatter
nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris.



Selskabsskat og udskudt skat



Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Gældsforpligtelser



Gæld måles som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor låneoptagelsen er forbundet med
uvæsentlige kurstab eller kursgevinster, måles gælden til nominel restgæld. Selskabsskat,
periodeafgrænsningsposter og øvrige ikke-finansielle forpligtelser måles til nettorealisationsværdi.
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Seva ApS



RESULTATOPGØRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER



Note 2019
kr.



2018
kr.



Bruttofortjeneste 1.129.749 1.410.108



Personaleomkostninger 1 -1.643.434 -1.761.061



Resultat før afskrivninger -513.685 -350.953



Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -15.414 -30.696
Andre driftsomkostninger 0 -9.531



Resultat før finansielle poster -529.099 -391.180



Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 1.272.783 752.033
Finansielle indtægter 1.960.969 520.611
Finansielle omkostninger 0 -461



Resultat før skat 2.704.653 881.003



Skat af årets resultat -195.200 88.300



Årets resultat 2.509.453 969.303



Forslag til resultatdisponering



Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 1.275.687 -501.930
Overført resultat 1.233.766 1.471.233



2.509.453 969.303
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Seva ApS



BALANCE 31. DECEMBER



Note 2019
kr.



2018
kr.



Aktiver



Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 10.910
Indretning af lejede lokaler 9.568 14.072



Materielle anlægsaktiver 9.568 24.982



Kapitalandele i associerede virksomheder 2 6.713.682 4.262.954
Andre værdipapirer og kapitalandele 3 9.058.381 7.111.685



Finansielle anlægsaktiver 15.772.063 11.374.639



Anlægsaktiver i alt 15.781.631 11.399.621



Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 369.256 262.151
Andre tilgodehavender 4.764 0
Udskudt skatteaktiv 0 195.200
Selskabsskat 0 18.000
Periodeafgrænsningsposter 24.021 26.311



Tilgodehavender 398.041 501.662



Likvide beholdninger 561.748 2.443.547



Omsætningsaktiver i alt 959.789 2.945.209



Aktiver i alt 16.741.420 14.344.830
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Seva ApS



BALANCE 31. DECEMBER



Note 2019
kr.



2018
kr.



Passiver



Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 5.313.682 4.037.995
Overført resultat 10.903.467 9.669.701



Egenkapital 4 16.342.149 13.832.696



Leverandører af varer og tjenesteydelser 86.939 91.022
Anden gæld 312.332 421.112



Kortfristede gældsforpligtelser 399.271 512.134



Gældsforpligtelser i alt 399.271 512.134



Passiver i alt 16.741.420 14.344.830



Efterfølgende begivenheder 5
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Seva ApS



NOTER



2019
kr.



2018
kr.



1 Personaleomkostninger
Lønninger 1.463.055 1.585.751
Pensioner 79.842 42.108
Andre omkostninger til social sikring 36.374 39.901
Andre personaleomkostninger 64.163 93.301



1.643.434 1.761.061



Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 4 5



2 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2019 225.000 750.000
Tilgang i årets løb 1.200.000 0
Afgang i årets løb -25.000 -525.000



Kostpris 31. december 2019 1.400.000 225.000



Værdireguleringer 1. januar 2019 4.037.954 4.935.377
Årets resultat 1.275.728 -22.423
Udbytte modtaget 0 -875.000



Værdireguleringer 31. december 2019 5.313.682 4.037.954



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 6.713.682 4.262.954



Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig således: 



Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets resultat



Rytterlunden A/S Svendborg %50 13.427.364 723.968
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Seva ApS



NOTER



3 Finansielle anlægsaktiver



Andre værdipa-
pirer og kapi-
talandele



Kostpris 1. januar 2019 1.527.000



Kostpris 31. december 2019 1.527.000



Opskrivninger 1. januar 2019 5.584.685
Årets opskrivninger 1.946.696



Opskrivninger 31. december 2019 7.531.381



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 9.058.381



4 Egenkapital



Virksomheds-
kapital



Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
indre værdis
metode



Overført
resultat I alt



Egenkapital 1. januar 2019 125.000 4.037.995 9.669.701 13.832.696
Årets resultat 0 1.275.687 1.233.766 2.509.453



Egenkapital 31. december
2019 125.000 5.313.682 10.903.467 16.342.149
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Seva ApS



NOTER



5 Efterfølgende begivenheder
Konsekvenserne af Covid-19 pandemien, hvor mange regeringer verden over har taget beslutningen
om at "lukke landene ned", får stor betydning for verdensøkonomien. Ledelsen anser konsekvenserne
af Covid-19 pandemien, som en begivenhed, der er opstået efter balancedagen (31. december 2019),
og udgør der for en ikke-regulerende begivenhed.
Der er på nuværende tidspunkt ikke tegn på, at virksomheden vil blive berørt af krisen i det
kommende regnskabsår.



6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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yw3Y7dDsIEzEBpCy1IH5z+06hA2snClS/lfNNg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgzLjAuNDEwMy4xMDYgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -5416330238236589267
  hashsumB c4eb524fUkq236077153/SHA512/FF82E741BC4010A42E17947876FC69D3738F55772D8A362BE36F4039CF06DC20276DC0D288FE4F340AA9F87BFDFE992C55237D6AC6BD8FEDD0470217EE12D9DA
  hashsumC 224c75c8Hqq236077153/SHA512/00C1CC23DD60ACB0EB910C40C6A1B7C85E90610554C893AD4E7CB2643691DFF41FB4C03A6EE8A3689311E238F160BBB64E103BA6D7D6F3A7764C3D7B99468EEB
  hashsumD 6aae9d62tsw236077153/SHA512/EDFDA90BBA549F3D503DECEF71BAE336F623DEA4115C98E25BFB60C7009065C0A0E87E1EC68F15881EE6D101B821EF2EE0C591F856E8727EF44527958EB3591A
  hashsumE 75c9bf6cxXW236077153/SHA512/A100BA9BDE56DA12880CAC92F6BFD4A84242070B2F32EBAADBABAE0AB296F1747512E2DB97C58636196F77376D5655D784019F9281C0596BC7CD7AE7E614210B
  TimeStamp MjAyMC0wNi0xOCAxMzo0MToyOCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 1JtTqtiAFKaO/R/Lb59MJGgNc5QkA6r0U961wBhiIhQ=


 
T0Davg5L787/llq0/anpvwfSQhKkIP5ITJYh8OjPX8vSdQajK6q3syq3A8xjMZQtBU+AacmubtvZ
cUwZJxkeoyvkdT1LB9E/WnsQTlvYFhpMubl3v4Fk5NrVuBaoEJWoWc9SXYC3+6rpYb9WenpNsXzG
xgXAc1fNVyxYeMGv7DHmQRdJcwLycP4/jvpkg5ORAcaDqCI3eA60nviJs6JvA5S8S7IadKTljCzH
Ul3h+bB1dVtIGs4v+HSruPwq/asnrH0mopGSe9+Yd2YJnTDGSpvj7ZbBAKVqCJuMSb0y5MZOCvxu
0WCi+FcnWi628JslzHT/ApPyB5BrJc05AFTa9Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgzLjAuNDEwMy4xMDYgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 1951048709788023118
  hashsumB c4eb524fUkq236077153/SHA512/FF82E741BC4010A42E17947876FC69D3738F55772D8A362BE36F4039CF06DC20276DC0D288FE4F340AA9F87BFDFE992C55237D6AC6BD8FEDD0470217EE12D9DA
  hashsumC 673f53d4JWU236077153/SHA512/6BA5FC6D10CA1A2511EBE1CD884B1AC2A02ED6E58D12788C2A72BD0880E1B12E84F7BE001E099EEAB1A59C27CFF320814E69F09F463F6505356E91146F073292
  TimeStamp MjAyMC0wNi0xOCAxNDowODozOSswMjAw
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