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Seva ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 for Seva ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -

31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 18. maj 2017
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Seva ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Seva ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Seva ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016, der omfat-
ter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsioven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®. Vi er uafthengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeld-
ende 1 Danmark, altid vil afdaeekke vassentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Seva ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

s Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasent-
lig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

¢ Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé det revisionsbevis, der
er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfore, at selskabet ikke l@ngere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet ve-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 18. maj 2017

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer

CVR-nr. 18 58 72 46

Lilly Jep eién\/

Registreret revisor
mediem af FSR - danske revisorer
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Seva ApS

SELSKABSOPLYSNINGER
Selskabet Seva ApS
Vestergade 165
5700 Svendborg
CVR-nr.: 28889275
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 27. juni 2005
Hjemsted: Svendborg
Direktion Uffe Jeppesen
Lars Lyster Nielsen
Revision RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen

Registrerede Revisorer
Vestergade 165a
5700 Svendborg
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Seva ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er ejendomsadministration, handel, finansiering og al dermed beslagtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pa kr. 921.804, og selskabets balance pr. 31.
december 2016 udviser en egenkapital pd kr. 12.139.247.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Seva ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Seva ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2016 er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttoresultatet er opgjort som summen af arets nettoomsetning fratrukket arets vareforbrug og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsatningen ved salg af ydelser indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang
til keber har fundet sted inden éarets udgang.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter kostpris for arets solgte varer og varer medgéet til produktionen i &ret.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokal-
er, tab pé debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under
aconto skatteordningen m.v.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmassige andel af de associerede virksomheders
resultat efter skat efter eliminering af forholdsmasssig andel af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af 4rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter kebspris og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen samt omkostninger til
klargering. Der indregnes ikke renter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 2-5 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre drifts-
indteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder méles til den forholdsmassige andel af virksomhedernes indre
veerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne a-
vancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort ef-
ter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning ef-
ter den indre verdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmassige verdi overstiger
kostprisen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser méles til kostpris med fradrag af hensattelse til
tabsrisici, opgjort pa grundlag af en individuel vurdering.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsstningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger vedre-
rende efterfolgende regnskabsar.

Likvider

Likvide beholdninger males til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel veerdi.
Likvide beholdninger i fremmed valuta méles til balancedagens valutakurs.

Egenkapital

Udbytte

Foresléet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Gzld males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor laneoptagelsen er forbundet med
uvasentlige kurstab eller kursgevinster, males galden til nominel restgeld. Selskabsskat,
periodeafgransningsposter og evrige ikke-finansielle forpligtelser males til nettorealisationsveerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultat-
opgerelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme,
indregnes vaerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.
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RESULTATOPGOURELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2016 2015

kr. kr.

Bruttofortjeneste 2.246.401 2.131.796
Personaleomkostninger 1 -2.344.202 -2.219.573
Resultat for afskrivninger -97.801 -87.777
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -26.192 -15.279
Resultat for finansielle poster -123.993 -103.056
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 398.292 915.556
Finansielle indtaegter 626.019 936.851
Finansielle omkostninger 2 -2.114 -21.210
Resultat for skat 898.204 1.728.141
Skat af arets resultat 23.600 22.100
Arets resultat 921.804 1.750.241
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode -317.621 905.223
Overfort resultat 1.239.425 845.018
921.804 1.750.241

13
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Seva ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2016 2015
kr. kr.

Aktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 63.293 89.485
Materielle anleegsaktiver 3 63.293 89.485
Kapitalandele i associerede virksomheder 4 5.793.509 6.144.128
Andre vardipapirer og kapitalandele 5 5.565.003 5.115.123
Finansielle anlzegsaktiver 11.358.512 11.259.251
Anlaegsaktiver i alt 11.421.805 11.348.736
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 274.677 526.055
Andre tilgodehavender 64.617 36.800
Udskudt skatteaktiv 54.800 31.200
Periodeafgraensningsposter 23.144 22.643
Tilgodehavender 417.238 616.698
Likvide beholdninger 1.194.474 203.288
Oms=tningsaktiver i alt 1.611.712 819.986
Aktiver i alt 13.033.517 12.168.722
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BALANCE 31. DECEMBER

Note 2016 2015
kr. kr.
Passiver

Selskabskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 4.648.053 4.965.674
Overfort resultat 7.366.194 6.126.769
Egenkapital 6 12.139.247 11.217.443
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 57.564 49.120
Geld til associerede virksomheder 205.393 217.866
Anden gald 631.313 684.293
Kortfristede gaeldsforpligtelser 894.270 951.279
Geeldsforpligtelser i alt 894.270 951.279
Passiver i alt 13.033.517 12.168.722

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 7
15
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REVISORGRUPPEN

NOTER
2016 2015
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lonninger 2.117.182 1.990.764
Pensioner 109.801 104.724
Andre omkostninger til social sikring 53.435 44918
Andre personaleomkostninger 63.784 79.167
2.344.202 2.219.573
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 7 6
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger associerede virksomheder 2.087 17.866
Andre finansielle omkostninger 27 3.344
2.114 21.210
3  Materielle anleegsaktiver
Andre anlag,
driftsmateriel
og inventar
Kostpris 1. januar 2016 334.764
Kostpris 31. december 2016 334.764
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 245.279
Arets afskrivninger 26.192
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 271.471
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 63.293
16
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NOTER

2016 2015
kr. kr.
4 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2016 783.000 783.000
Afgang i arets leb -33.000 0
Kostpris 31. december 2016 750.000 783.000
Verdireguleringer 1. januar 2016 5361.128 4.455.905
Arets resultat 411.274 915.556
Udbytte fra moderselskabet -400.000 -100.000
Arets opskrivninger, netto -328.893 0
Arets regulering af sikringsinstrumenter til dagsvaerdi 0 89.667
Veardireguleringer 31. december 2016 5.043.509 5361.128
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2016 5.793.509 6.144.128
Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig saledes:
Stemme- og
Navn Hjemsted ejerandel
Flensburger Immobilien Gesellschaft ApS Svendborg 50%
Rytterlunden A/S Svendborg 33%
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NOTER

5 Finansielle anlaegsaktiver

Andre verdipa-
pirer og kapital-
andele

Kostpris 1. januar 2016 1.600.000
Kostpris 31. december 2016 1.600.000
Opskrivninger 1. januar 2016 3.515.123
Valutakursregulering 84.233
Arets opskrivninger 365.647
Opskrivninger 31. december 2016 3.965.003
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 5.565.003
6 FEgenkapital

Reserve for net-

toopskrivning

efter den indre

Selskabskapital verdis metode Lalt

Egenkapital 1. januar 2016 125.000 4.965.674 11.217.443
Arets resultat 0 -317.621 921.804
Egenkapital 31. december
2016 125.000 4.648.053 12.139.247

Selskabskapitalen bestér af 125 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt szrlige

rettigheder.

7 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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