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Hage Ejendomme ApS
Arsrapport 2022

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Hage Ejendomme ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2022.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 7. juli 2023
Direktion:

Christoffer Hage
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Hage Ejendomme ApS
Arsrapport 2022

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Hage Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Hage Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Veasentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Vi henleder opmarksomheden pa note 2 i arsregnskabet, hvor det fremgar, at der er vaesentlig
usikkerhed, som kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften som fglge af
selskabets finansielle stilling. Det er ledelsens vurdering, at de etablerede kreditfaciliteter
opretholdes, hvorfor arsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsatning af
selskabets fortsatte drift. Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 7. juli 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Peter U. Faurschou Sgren Strandgaard Nielsen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne34502 mne47823
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom pa Fyn. Selskabet ejer ved regnskabsarets
afslutning 4.205 kvadratmeter bolig og erhverv, fordelt pa 12 ejendomme med i alt 51 boliglejemal og
1 erhvervslejemal.

Kapitalberedskab

Selskabets finansieringsomkostninger er fortsat pavirket af indgdede renteswaps, som pr. 31.
december 2022 havde en negativ markedsvaerdi pa 8.968 t.kr. Rentebetalingerne medfgrer, at
selskabet genererer negative pengestramme. Selskabet forventer, at de etablerede faciliteter hos
kreditinstitut kan opretholdes i 2023. Selskabet har modtaget tilbagetreedelseserkleering fra Hera Fyn
Ejendomme ApS (Moder) og selskabets kapitalejer til sikring af den fortsatte drift.
Tilbagetraedelseserklaeringen er afgivet frem til 31. december 2023

Arsregnskabet er som fglge heraf aflagt under forudsatning om fortsat drift, men der er vaesentlig
usikkerhed forbundet hermed.

Udvikling i aktiviteter og gskonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2022 udviser et overskud pa 12.325 t.kr. mod et overskud pa
5.568 t.kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2022 udviser en negativ egen-
kapital pa 58.009 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke indtruffet begivenheder efter statusdagen, der har vaesentlig betydning for vurdering af
arsrapporten.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr. 2022 2021
Nettoomsatning 2.976.196 3.038.104
Andre driftsindteegter 463.502 467.639
Andre eksterne omkostninger -1.804.984 -1.440.738
Bruttoresultat 1.634.714 2.065.005
Dagsveerdireqgulering af investeringsejendomme -643.000 0
Resultat fgr finansielle poster 991.714 2.065.005
Finansielle indtaegter 19.514.797 7.137.062

4 Finansielle omkostninger -8.237.210 -3.997.781
Resultat fgr skat 12.269.301 5.204.286
5 Skat af arets resultat 56.101 364.176
Arets resultat 12.325.402 5.568.462

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 12.325.402 5.568.462

12.325.402 5.568.462
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

=

R OWNE

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme
Driftsmateriel og inventar

Anlaegsaktiver i alt

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Andre tilgodehavender

Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt
Galdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Renteswap, kreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til banker

Konvertible gaeldsbreve til selskabsdeltagere og ledelse
Modtagne forudbetalinger og deposita

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Vasentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

Hage Ejendomme ApS
Arsrapport 2022

2022 2021
36.357.000 37.000.000
0] 0]
36.357.000 37.000.000
36.357.000 37.000.000
0] 364.176

261.374 220.964
261.374 585.140
261.374 585.140
36.618.374 37.585.140
125.000 125.000
-58.133.934 -70.459.336
-58.008.934 -70.334.336
18.620.030 18.969.633
8.968.377 28.478.226
27.588.407 47.447.859
418.009 419.091
1.975.460 2.194.599
0] 24.960.600

969.210 974.057
111.677 97.879
52.797.194 10.072.230
10.510.310 21.527.521
257.041 225.640
67.038.901 60.471.617
94.627.308 107.919.476
36.618.374 37.585.140
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Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2021
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2022
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2022

Hage Ejendomme ApS
Arsrapport 2022

Selskabskapital Overfort resultat | alt
125.000 -76.027.798 -75.902.798

0 5.568.462 5.568.462

125.000 -70.459.336 -70.334.336

0 12.325.402 12.325.402

125.000 -58.133.934 -58.008.934
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hage Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfelgende til
dagsveerdi.

Renteswaps males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfalgende males renteswaps til dagsveerdi
(niveau 2 i dagsveerdihierakiet), og drets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle poster.

Offentlige tilskud

Offentlige tilskud modtaget til deekning af omkostninger indregnes i resultatopgerelsen, nar det er
sandsynligt, at alle betingelser for opnaelse af tilskuddet er opfyldt. Tilskud, der skal tilbagebetales
under visse omstandigheder, indregnes kun i det omfang, de ikke forventes tilbagebetalt.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.

Nettoomsaetningen, der omfatter lejeindtaegter, indregnes, nar overgang af de vasentligste fordele
og risici til lejer har fundet sted, indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Andre driftsindtegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i drets lgb, herunder omkostninger til ejendomme, administation m.v.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pad materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
@rt over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Driftsmateriel og inventar 3-54r

Restveaerdien af driftsmateriel og inventar forventes at udger kr. 0.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventuel-
le nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pd anskaffelsestidspunktet og re-
vurderes arligt. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en a&ndring i regnskabsmaessigt sken.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investerings-
ejendomme til dagsvaerdi (niveau 3 i dagsverdihierakiet), og arets vaerdiregulering indregnes i resul-
tatopggrelsen under posten dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opggres pa
baggrund af en afkastbaserede model.

Veardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmeaessige vaerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalverdi-
en opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke langere
bestar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende er vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at
et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestreamme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefglje.

Likvider

Likvider omfatter bankindestdender.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pad grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af gaeldsforpligtelser.

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Hage Ejendomme ApS
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Konvertible 1&n

Konvertible 1an opdeles i en forpligtelse og en egenkapitalandel baseret pa det indgdede galdsbrev.
Ved fgrste indregning indregnes forpligtelsen til dagsverdien af en tilsvarende forpligtelse uden kon-
verteringsret. Den resterende andel af det konvertible 1&n indregnes som egenkapital. Efterfglgende
indregnes forpligtelsen til amortiseret kostpris, indtil der sker konvertering eller tilbagebetaling. Egen-
kapitalandelen genmales ikke efter forste indregning.

Modtagne forudbetalinger og deposita

Modtagne forudbetalinger omfatter forudbetalte huslejeindtaegter vedgrende efterfglgende
regnskabsar.

Dagsveerdi

Dagsveaerdiansaettelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primart marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret
efter dagsvaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsvardien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder og rimelige skon foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsvaerdi efter ovenstdende niveauer, males aktivet
eller forpligtelsen til kostprisen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Vasentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

Hage Ejendomme ApS

Arsrapport 2022

Selskabets finansieringsomkostninger er fortsat pavirket af indgdede renteswaps, som pr. 31.
december 2022 havde en negativ markedsvaerdi pa 8.968 t.kr. Rentebetalingerne medfgrer, at
selskabet genererer negative pengestramme. Selskabet forventer, at de etablerede faciliteter hos
kreditinstitut kan opretholdes i 2023. Selskabet har modtaget tilbagetreedelseserkleering fra Hera Fyn
Ejendomme ApS (Moder) og selskabets kapitalejer til sikring af den fortsatte drift.

Tilbagetraedelseserklaeringen er afgivet frem til 31. december 2023

Hvis kreditfacilitetter hos banker ikke opretholdes, vil selskabet muligvis ikke veere i stand til at
realisere sine aktiver og indfri sine forpligtelser som led i den normale drift. Ledelsen vurderer, at den

forngdne finansiering og likviditet vil blive stillet til rddighed, hvorfor arsregnskabet i

overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsatning af selskabets fortsatte drift.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Refusion i sambeskatning

Materielle anlaeegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2022
Kostpris 31. december 2022

Opskrivninger 1. januar 2022
Arets vaerdiregulering

Opskrivninger 31. december 2022
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022
Af- og nedskrivninger 31. december 2022

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022

1.261.232 0
6.975.978 3.997.781
8.237.210 3.997.781
-56.101 -364.176
-56.101 -364.176

Investeringsejen  Driftsmateriel og
domme inventar | alt
46.988.018 33.800 47.021.818
46.988.018 33.800 47.021.818
-9.988.018 0 -9.988.018
-643.000 0 -643.000
-10.631.018 0 -10.631.018
0 33.800 33.800
0 33.800 33.800
36.357.000 0 36.357.000
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Hage Ejendomme ApS
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsvaerdi med vaerdiregulering over resultatopggrelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.
Opggrelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model.
Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

Investeringsejendomme omfatter beboelsesejendomme beliggende i Odense, Middelfart og Faborg.
Den vaesentligste forudsaetning for dagsveerdien er afkastkravet der er fastsat mellem 5,75% -6,50% i
2022 mod 5,25% - 6,00% i 2021.

Falsomhedsanalyse

Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en forggelse i afkastkravet
pa 0,25%-point udger en reduktion i dagsvaerdien med 1,4 mio. kr., mens en reduktion i det
gennemsnitlige afkastkrav pa 0,25%-point vil medfgre en forggelse i dagsvaerdien pa 1,6 mio. kr.

Langfristede gaeldsforpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 16.250 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.
Afledte finansielle instrumenter

Dagsveerdioplysninger

Virksomheden har fglgende aktiver og gaeldsforpligtelser, der males til dagsveerdi:

kr. Renteswap
Dagsveerdi, ultimo 8.968.377
Arets urealiserede a&ndringer i dagsvaerdien, indregnet i resultatopgerelsen 19.509.850
Dagsveerdiniveau 2

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet som administrationsselskab og hafter solidarisk med
gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat. De sambeskattede virksomheders
nettoforpligtelse overfor SKAT fremgar af administrationsselskabets arsregnskab. Eventuelle senere
korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfgre, at
selskabets haftelse udger et stgrre belgb.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld i realkreditinstitutter pa 19.038 t.kr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger 36.357 t.kr.

Til sikkerhed for samlet mellemvarende med pengeinstitut pd 9.796 t.kr. pr. 31. december 2022 er
der tillige givet pant i ovennavnte grunde og bygninger for 12.200 t.kr.

15

Penneo dokumentnagle: Z50CQ-EITE5-VOP71-270AQ-M0O2QG-B67QU



PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Christoffer Hage

Direktion

Pa vegne af: Hage Ejendomme ApS

Serienummer: 553dadf1-55b0-44d0-aa01-f3f49c0575b9

IP: 89.239.xxx.XXX
]
Mit 2D &

2023-07-09 12:57:20 UTC

Soeren Nielsen
Statsautoriseret revisor
Pa vegne af: EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Serienummer: CVR:30700228-RID:89822512
IP: 87.104.XxXX.XXX

2023-07-10 04:49:16 UTC

NEM ID €4

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Christoffer Hage

Dirigent

Pa vegne af: Hage Ejendomme ApS

Serienummer: 553dadf1-55b0-44d0-aa01-f3f49c0575b9

IP: 89.239.xxx.XXX
]
Mit 2D &

2023-07-09 12:58:21 UTC

Peter Ulrik Faurschou
Statsautoriseret revisor

Pa vegne af: EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Serienummer: CVR:30700228-RID:78371490
IP: 2.106.XXX.XXX

2023-07-10 05:37:43 UTC

NEM ID

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske s igneringsbeviseri ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pa felgende
websted: https://penneo.com/validator

Penneo dokumentnagle: Z50CQ-EITE5-VOP71-270AQ-MO2QG-B67QU



	nimottxt


         wo42gxhhEgXszzpLMkvUsfSRow96lPG2k/DmtJTMe1o=   F8NR6ElNdh6GSUStP5NYSIfdDKaux1DaZ4ziXqQArEA=      AQAB           2023-07-09T12:57:18.152Z     xS5RdD1/OticqKiLGIGPd5+JiPBP//st7eRdiFJ0SQg=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 284481869479527180835559414031243110959298030978        



            
                
            
            Årsrapport 2022 - Hage Ejendomme ApS
            Z50CQ-EITE5-VOP71-27OAQ-MO2QG-B67QU
            SHA-256
            f41313943509c42f3f8479ba64349788f2c87727c98176d00430b57532644169
            
                                    
                                                    Hage Ejendomme ApS
                                                                            Direktion
                                            
                            
        
            
            Bilag til selvangivelsen inkl. specifikationer 2022 - Hage Ejendomme ApS
            3FE4Z-SO8NB-VNL31-IG3NL-KYJEP-EBQ5F
            SHA-256
            aa54d5e4ae77a6a20eda36099ff0fcd4c23ac30d6cb8a83aedf2c91351e20492
            
                                    
                                                    Hage Ejendomme ApS
                                                                            Direktion
                                            
                            
        
            
            Regnskabserklæring 2022 - Hage Ejendomme ApS
            F0N5B-75TJU-LUD10-MJY0T-QL7DG-XQ4LN
            SHA-256
            a36cf36dd5785661880975e0a7a1a754dad35d412dc64f9401afaf069b0b37e9
            
                                    
                                                    Hage Ejendomme ApS
                                                                            Direktion
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         hPiqIcjQJo5EOox8XpmfPIzBmlpfrQPxoXz1WPqlrs0=   kyQfXXAFcKmkO7x1nVzs2b7gATKLO2yzfBR7hmz1OwU=      AQAB           2023-07-09T12:58:19.012Z     Y8uWz0U1ODu+/fV0IU+UDEZAOWI+3NBZS2VlwKwm5vc=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1328605943528255366287287563893193294921463936383        



            
                
            
            Årsrapport 2022 - Hage Ejendomme ApS
            Z50CQ-EITE5-VOP71-27OAQ-MO2QG-B67QU
            SHA-256
            f41313943509c42f3f8479ba64349788f2c87727c98176d00430b57532644169
            
                                    
                                                    Hage Ejendomme ApS
                                                                            Dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
  
 
 
 
 
 
 m3FQ/Jf1cTGtG3b8pzURaAZRHn1OueWxLwyF6xKnaC0=


 
ps7ygTii6dms61S+TBp9MwHhG21ILoQMpTQdswyoV/6oftrNT9MwWlSK6vCvnqfbfF1OQKmZF4Ow
govnW0ZNF2MFazAxfs2UCcxrN2NMJJQaLajwc0zkGGs4F6qfDCNwq0EKhffYaUQGp01/SLiEFZl/
Uub5N0ZoI0pW7WESM1g3UgniDqZFqsft/uwltID2PKEa+rVIu/u1neBeF4CtmwH7mpt2BQdjLZKb
9yOUqWhIkepxrEGD4xwVyoOO6ssrPrBDEcGHq7n4NjIb3U4zJ7NuSD6D2JhEdkxS+0ZD4K90SbGH
H2BnpXPDs5FVu4/WnpEUEOEanubXHACDkYp0ng==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRnMk1EZ3dNRFk9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UjFGRVRsWXRVRGhIVUZBdFVWQkpSRWd0TmxNME5sRXROVlF4T0RVdFNUWkJRbE09
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEp1bCAxMCAwNjo0OTowNyBDRVNUIDIwMjM=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 +jKaSE6pSJ/ii6lE8asPVlXKP8rcFlvzZcdEFvKtab8=


 
kf7zW33pvPf6+GVglqQ5WU9QC7c/s6QO/ruB/8lpW8GfjYIa70H7QmJW1gSoUjuYjVik6TdU+a4H
miW5MdYgtnpRiwHTLdmFz+og/+B6g7gUBDo1UWbldTIJtuwOL6g5czXJRla2YRySlWrxAeQ1VklO
EiwE0HdnnacXbUf24qPp7IjLPog+BVLViDAjGRo4MevsJ7Q5yRXqK2ejjAXcU/sEuTvdS0nnOYa1
GKN8uGvbL6yeOQCq0+wxfoiwDl7bEagbHkdWmup+yNn0MU03/jZOT4dw02xBxaztu/bQNyNXTSoi
YoeiOq0OySp1yFdrz6AQGQcEMC6JSH2QDaLw9w==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height ODE3
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRnMk1EZ3dNRFU9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xNS4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMzcy
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VFRVM1FrUXRORE5HUnpVdFdraFdSRWt0TmtKVFVFNHRSbFZVVmxndE5EaFpNMEU9
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEp1bCAxMCAwNzozNzozNCBDRVNUIDIwMjM=
  openoces_opensign_environment_java_vendor QXp1bCBTeXN0ZW1zLCBJbmMu
  document_digests 

            


{"documentKey":"Z50CQ-EITE5-VOP71-27OAQ-MO2QG-B67QU","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2023-07-09T12:57:20Z","ip":"89.239.xxx.xxx","signedDataFile":"3fe2a0e73ad29e4f.xml","signerSerial":"553dadf1-55b0-44d0-aa01-f3f49c0575b9","type":"penneo","signerName":"Christoffer Hage","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Direktion","onBehalfOf":"Hage Ejendomme ApS"}],"dataFile":"3fcea4a93b26dd94.xml","validations":[]},{"signTime":"2023-07-09T12:58:21Z","ip":"89.239.xxx.xxx","signedDataFile":"3fed96d5bef86bd0.xml","signerSerial":"553dadf1-55b0-44d0-aa01-f3f49c0575b9","type":"penneo","signerName":"Christoffer Hage","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Dirigent","onBehalfOf":"Hage Ejendomme ApS"}],"dataFile":"3fbb5a4a5cfa31c8.xml","validations":[]},{"signTime":"2023-07-10T04:49:16Z","ip":"87.104.xxx.xxx","signerSerial":"CVR:30700228-RID:89822512","type":"nemid","signerName":"Soeren Nielsen","subtype":null,"organization":null,"signatureLines":[{"role":"Statsautoriseret revisor","onBehalfOf":"EY Godkendt Revisionspartnerselskab"}],"dataFile":"3fdd19fd0752f77a.xml","validations":[]},{"signTime":"2023-07-10T05:37:43Z","ip":"2.106.xxx.xxx","signerSerial":"CVR:30700228-RID:78371490","type":"nemid","signerName":"Peter Ulrik Faurschou","subtype":null,"organization":null,"signatureLines":[{"role":"Statsautoriseret revisor","onBehalfOf":"EY Godkendt Revisionspartnerselskab"}],"dataFile":"3fef341a378e3fbf.xml","validations":[]}]}


 ========================= ======================= ================= ============================================================================================ 
  Time                      Name                    IP                Activity                                                                                    
 ========================= ======================= ================= ============================================================================================ 
  2023-07-07 17:36:40 UTC   EY Digital signering    194.239.xxx.xxx   The document was created                                                                    
  2023-07-07 17:36:48 UTC   EY Digital signering    194.239.xxx.xxx   A signing link was activated for "Christoffer Hage"                                         
  2023-07-07 17:36:48 UTC   EY Digital signering    194.239.xxx.xxx   A signing link was activated for "Christoffer Hage"                                         
  2023-07-07 17:36:48 UTC   EY Digital signering    194.239.xxx.xxx   A signing link was activated for "Peter Ulrik Faurschou"                                    
  2023-07-07 17:36:48 UTC   EY Digital signering    194.239.xxx.xxx   A signing link was activated for "Soeren Nielsen"                                           
  2023-07-07 17:36:49 UTC   EY Digital signering    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Christoffer Hage" at "christoffer@hage.com"            
  2023-07-07 17:36:49 UTC   EY Digital signering    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Christoffer Hage" at "christoffer@hage.com"            
  2023-07-08 06:34:58 UTC   Christoffer Hage        157.97.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                          
  2023-07-08 06:35:45 UTC   Christoffer Hage        157.97.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                       
  2023-07-08 06:35:46 UTC   Penneo system           157.97.xxx.xxx    The document was viewed                                                                     
  2023-07-09 12:55:44 UTC   Penneo system           89.239.xxx.xxx    The document was viewed                                                                     
  2023-07-09 12:55:44 UTC   Christoffer Hage        89.239.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                       
  2023-07-09 12:57:15 UTC   Penneo system           89.239.xxx.xxx    The document was viewed                                                                     
  2023-07-09 12:57:15 UTC   Christoffer Hage        89.239.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                       
  2023-07-09 12:57:17 UTC   Penneo system           89.239.xxx.xxx    The document was viewed                                                                     
  2023-07-09 12:57:20 UTC   Christoffer Hage        89.239.xxx.xxx    The signer signed the document as Direktion, Direktion, Direktion                           
  2023-07-09 12:57:31 UTC   Christoffer Hage        89.239.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                       
  2023-07-09 12:57:32 UTC   Penneo system           89.239.xxx.xxx    The document was viewed                                                                     
  2023-07-09 12:58:16 UTC   Christoffer Hage        89.239.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                       
  2023-07-09 12:58:17 UTC   Penneo system           89.239.xxx.xxx    The document was viewed                                                                     
  2023-07-09 12:58:18 UTC   Penneo system           89.239.xxx.xxx    The document was viewed                                                                     
  2023-07-09 12:58:21 UTC   Christoffer Hage        89.239.xxx.xxx    The signer signed the document as Dirigent                                                  
  2023-07-09 12:58:21 UTC   EY Digital signering    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Peter Ulrik Faurschou" at "peter.faurschou@dk.ey.com"  
  2023-07-09 12:58:22 UTC   EY Digital signering    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Soeren Nielsen" at "soeren.nielsen@dk.ey.com"          
  2023-07-10 04:47:14 UTC   Soeren Nielsen          87.104.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                       
  2023-07-10 04:47:15 UTC   Penneo system           87.104.xxx.xxx    The document was viewed                                                                     
  2023-07-10 04:49:16 UTC   Soeren Nielsen          87.104.xxx.xxx    The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor        
  2023-07-10 05:37:00 UTC   Peter Ulrik Faurschou   2.106.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                       
  2023-07-10 05:37:02 UTC   Penneo system           2.106.xxx.xxx     The document was viewed                                                                     
  2023-07-10 05:37:44 UTC   Penneo system           2.106.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                  
  2023-07-10 05:37:44 UTC   Peter Ulrik Faurschou   2.106.xxx.xxx     The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor        
 ========================= ======================= ================= ============================================================================================ 


		2023-07-10T05:38:15+0000
	Original document certified by Penneo




