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Hage Ejendomme ApS
Arsrapport 2016

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Hage Ejendomme ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 20186.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Klampenborg, den 9. juni 2017
Direktion:

¢ 4

Christoffer H% £
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet
Til kapitalejeren i Hage Ejendomme ApS

Kanklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Hage Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores cpfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etis-
ke regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores svrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis

er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremheevelse af forhold i regnskabet

Uden. at madificere vores konklusion, skal vi henlede opmaerksomheden pa selskabets evne til at
fortseette driften. Selskabets pengeinstitut har givet tilsagn om tilvejebringelse af den nedvendige
likviditet. Vi henviser til omtalen af selskabets likviditetsmaessige situation under egenkapitalnoten pa
side 12.

Dette forhold har ikke medfart modifikation til vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusicn. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfaerer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hejere end ved vazsentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret péa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vassentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraavede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 9. juni 2017

Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Gert Foldager
statsaut. revisor


helle.b.madsen
Stamp
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note  kr. 2016 2015
Bruttofortjeneste 1.807.840 1.689.291
3 Personaleomkostninger -354.262 -250.301
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver -804.306 -797.855
Resultat for finansielle poster 649.272 641.135
4 Finansielle indtaagter 121.012 4.421.514
5 Finansielle omkostninger -6.880.087 -3.692.631
Resultat for skat -6.109.803 1.370.018
Skat af arets resultat 409.816 383.254
Arets resultat -5.699.987 1.753.272

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -5.699.987 1.7563.272

-5.699.987 1.753.272




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Anleaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Andre tilgodehavender

Veerdipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Hage Ejendomme ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
39.800.035 40.271.036
0 0
39.800.035 40.271.036
39.800.035 40.271.036
409.816 0]
488.970 475.789
898.786 475.789
1.002.766 2.749.129
1.002.766 2.749.129
50.701 0
1.952.253 3.224.918
41.752.288 43.495.954
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Balance

Note

10
11
12

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter | avrigt

Konvertible og udbyttegivende geaeldsbreve

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Gaeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geeld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVERI ALT

Anvendt regnskabspraksis

Veesentlige usikkerheder vedrerende fortsat drift

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter

Hage Ejendomme ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
125,000 125.000
-66.650.678  -60.950.691
66.525.678  -60.825.691
30.161.674  30.779.021
35.575.505  32.291.941
24.960.600  34.960.600
90.697.779  98.031.562
612.643 406.143
1.621.836 1.755.213
888.685 862.223
13.253 60.677
3.418.456 1.538.503
10.846.957 1.163.966
178.357 503.358
17.580.187 6.290.083
108.277.966  104.321.645
41.752.288  43.495.954
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Egenkapitalopgarelse

Hage Ejendomme ApS

Arsrapport 2016

Kr. Selskabskapital ~ Overfart resultat Ialt
Egenkapital 1. januar 2015 125.000 -62.703.963 -62.578.963
Overfort, jf. resultatdisponering 0 1.753.272 1.753.272
Egenkapital 1. januar 2016 125.000 -60.950.691 -60.825.691
Overfart, jf. resultatdisponering 0 -5.699.987 -5.699.987
Egenkapital 31. december 2016 125.000 -66.650.678 -66.525.678
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hage Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
gaeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgarelsen
under finansielle indteegter og omkostninger.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgode-
havender henholdsvis anden gald.

Andringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder krite-
rierne for sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resul-
tatopgerelsen sammen med &ndringer i dagsveerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtel-
se.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen omfatter arets indtaegter ved udlejning af ejendomme.

Lejeindteegterne periodiseres og medtages safremt de kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomszetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkreaevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindteegter og eksterne
omkostninger med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost
benaevnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v,

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver,

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
zrt over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 50 éar
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geeldende
satser for rentegodtgarelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der fore-
ligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskriv-
ning pa individuelt niveau,

Veerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af bersnoterede aktier og obligationer, males til dagsveerdi
(berskurs) pa balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel pa et aktivt marked, males til

kostpris.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskel-
len mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Veesentlige usikkerheder vedrerende fortsat drift

Arsrapporten er aflagt under forudseetning af fortsat drift, idet selskabets pengeinstitut har
tilkendegivet, at stille de nedvendige rammer til radighed som tidligere aftalt ogsa - sa leenge
budgetterne fortsat tilnaermelsesvis overholdes. For det kommende ar er rammerne genforhandlet og
pa plads.

kr. 2016 2015

Personaleomkostninger

Lonninger 354.262 250.301
354.262 250.301

Finansielle indtaegter

Dagsveerdireguleringer af finansielle instrumenter 0 4.226.804
Andre finansielle indtaegter 121.012 194.710
121.012 4.421.514

Finansielle omkostninger

Dagsveerdireguleringer af finansielle instrumenter 3.283.565 0
Andre finansielle omkostninger 3.596.522 3.692.631
6.880.087 3.692.631

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Materielle anleegsaktiver

Andre anlag,

Grunde og  driftsmateriel og
kr. bygninger inventar lalt
Kostpris 1. januar 2016 46.504.167 223.805 46.727.972
Tilgang i arets lab 333.305 0 333.305
Kostpris 31. december 2016 46.837.472 223.805 47.061.277
Af- 0g nedskrivninger 1. januar 2016 6.233.131 223.805 6.456.936
Arets afskrivninger 804.306 0] 804.306
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 7.037.437 223.805 7.261.242
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 39.800.035 0 38.800.035

Tilgodehavender
Af selskabets andre tilgodehavender forfalder 451 t.kr. (2014: 451 t.kr.) om mere end 1 ar.

Selskabskapital
Virksomhedens anpartskapital har uandret vaeret 125.000 kr. de seneste 5 ar.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Gezld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2016 naeste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 30.774.317 612.643 30.161.674 24.761.398
Kreditinstitutter i svrigt 35.575.505 0] 35.575.505 0
Konvertible og udbyttegivende

gaeldsbreve 24,960.600 0 24.960.600 0
91.310.422 612.643 90.697.779 24.761.398

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har pr. balancedagen et udskudt skatteaktiv pa i alt 14.965 t.kr, der grundet usikkerhed om

den fremtidige udnyttelse heraf, samt tidshorisont herfor, ikke er indregnet i balancen.

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
haefter selskabet ubegreenset og solidarisk for danske selskabsskatter m.v. indenfor
sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen udger pr. 31.

december 2016 0O kr.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld i realkreditinstitutter pa 30.774 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger for
34.293 t.kr. Den regnskabsmaessige veaerdi pr. 31, december 2016 udger 39.800 tkr. Til sikkerhed for
mellemvaerende med Jyske Bank ligger udstedte pantebreve pa i alt 3.200 tkr. med pant i
ovenstaende grunde og bygninger.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Neertstaende parter

Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af
anpartskapitalen:
Navn Bopeel/Hjemsted

Christoffer Hage Holding ApS c/o Christoffer Hage, Emiliekildevej 23, 2930
Klampenborg
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