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Hera Fyn Ejendomme ApS
Arsrapport 2023

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Hera Fyn Ejendomme ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegegrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 5. juli 2024
Direktion:

Christoffer Hage
direkter
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Hera Fyn Ejendomme ApS
Arsrapport 2023

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Hera Fyn Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Hera Fyn Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Vasentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Vi henleder opmaerksomheden pa note 2 i arsregnskabet, hvor det fremgar, at der er vasentlig
usikkerhed, som kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften som fglge af
selskabets finansielle stilling. Det er ledelsens vurdering, at de etablerede kreditfaciliteter opretholdes,
hvorfor arsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsatning af selskabets
fortsatte drift. Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:
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Hera Fyn Ejendomme ApS
Arsrapport 2023

Den uafhangige revisors revisionspategning

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 5. juli 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

Peter U. Faurschou Sgren Strandgaard Nielsen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne34502 mne47823
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Hera Fyn Ejendomme ApS
Arsrapport 2023

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabet ejer den samlede anpartskapital i datterselskabet Hage Ejendomme ApS, som investerer i
beboelsesejendomme, primart beliggende pa Fyn.

Kapitalberedskab

Arets resultat er pavirket af requlering vedrgrende virksomhedens forpligtigelse til at daekke
dattervirksomheden Hage Ejendomme ApS' underbalance.

Selskabet har tabt mere end halvdelen af selskabskapitalen, og er som fglge heraf omfattet af
kapitaltabsbestemmelserne i selskabslovens § 119. Det er ledelsens forventning, at selskabskapitalen
vil blive reetableret via fremtidige overskud eller kapitalindskud fra kapitalejere.

Dattervirksomheden Hage Ejendomme ApS' finansieringsomkostninger er fortsat pavirket af indgaede
renteswaps, som pr. 31. december 2023 havde en negativ markedsvaerdi pa 10.567 t.kr.
Dattervirksomheden er vaesentlig pavirket af rentebetalingerne i relation hertil. Dattervirksomheden har
modtaget tilbagetraedelseserkleering fra selskabets kapitalejer til sikring af den fortsatte drift.
Tilbagetraedelseserklaringen er afgivet frem til og med mindst 31. december 2024. Endvidere
forventes datterselskabets kreditfaciliteter hos banker opretholdt.

Arsregnskabet er som falge heraf aflagt under forudsaetning om fortsat drift, men der er vasentlig
usikkerhed forbundet hermed.
Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et underskud pa 3.398 t.kr. mod et overskud pad 14.392
t.kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en negativ egenkapital pd 9.652
t.kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke indtruffet begivenheder efter statusdagen, der har vasentlig betydning for vurdering af
arsrapporten.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttotab

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Hera Fyn Ejendomme ApS

Arsrapport 2023

2023 2022
-1.674.973 -10.000
-3.062.394 12.325.402

1.711.884 2.676.355
0] -17.434
-3.025.483 14.974.323
-372.393 -582.760
-3.397.876 14.391.563
-3.397.876 14.391.563
-3.397.876 14.391.563
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

~NoOWwWN =

kr.

AKTIVER
Omsetningsaktiver
Likvide beholdninger

Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat
Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser

Hensattelse vedr. kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig sambeskatningsbidrag

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Vasentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Hera Fyn Ejendomme ApS

Arsrapport 2023

2023 2022

142

142

142
40.125.000 40.125.000
-49.776.915 -46.379.039
-9.651.915 -6.254.039
8.274.134 5.211.740
8.274.134 5.211.740
0] 21
10.000 28.750
761.027 196.265
372.393 582.760
234.503 234.503
1.377.923 1.042.299
1.377.923 1.042.299
142 0]
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Hera Fyn Ejendomme ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Kr. Selskabskapital Overfgrt resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2022 40.125.000 -60.770.602 -20.645.602
Overfert via resultatdisponering 0 14.391.563 14.391.563
Egenkapital 1. januar 2023 40.125.000 -46.379.039 -6.254.039
Overfert via resultatdisponering 0 -3.397.876 -3.397.876
Egenkapital 31. december 2023 40.125.000 -49.776.915 -9.651.915
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Hera Fyn Ejendomme ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hera Fyn Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

I henhold til arsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Bruttotab

| resultatopggrelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de underliggende virksomheders resultat
efter eliminering af intern avance/tab og efter skat. | tilknyttede virksomheder foretages fuld elimine-
ring af intern avance og tab uden hensyntagen til ejerandele.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.
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Hera Fyn Ejendomme ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males efter den indre vardis metode.

Ved fgrste indregning males kapitalandele i tilknyttede virksomheder til kostpris, dvs. med tilleeg af
transaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden, jf.
anvendt regnskabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Kostprisen veardireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer/tab.

Konstaterede mervardier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
maessige indre vaerdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henfgres til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige vardi.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vardi males til O kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative
indre veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negative indre
vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtigelser, i det
omfang modervirksomheden har en retslig og faktisk forpligtigelse til at deekke dattervirksomhedens
underbalance.

Veardiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af kapitalandele i dattervirksomheder vurderes arligt for indikationer pa
verdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsveardi anvendes den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestreamme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke langere
bestar.

Likvider

Likvider omfatter bankindestdender, hvorpa der kun er ubetydlige risci for vaerdi a&ndringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af gaeldsforpligtelser.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Vasentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

Dattervirksomheden Hage Ejendomme ApS' finansieringsomkostninger er fortsat pavirket af indgaede
renteswaps, som pr. 31. december 2023 havde en negativ markedsvaerdi pa 10.567 t.kr.
Dattervirksomheden er vaesentlig pavirket af rentebetalingerne i relation hertil. Dattervirksomheden har
modtaget tilbagetraedelseserkleering fra selskabets kapitalejer til sikring af den fortsatte drift.
Tilbagetraedelseserklaringen er afgivet frem til og med mindst 31. december 2024. Endvidere
forventes datterselskabets kreditfaciliteter hos banker opretholdt.

Arsregnskabet er som falge heraf aflagt under forudsaetning om fortsat drift, men der er vasentlig
usikkerhed forbundet hermed.

Endvidere forventes datterselskabets kreditfaciliteter hos banker opretholdt.

Hvis kreditfacilitetter hos banker ikke opretholdes, vil selskabet muligvis ikke vaere i stand til at realisere
sine aktiver og indfri sine forpligtelser som led i den normale drift. Ledelsen vurderer, at den forngdne
finansiering og likviditet vil blive stillet til radighed, hvorfor arsregnskabet i overensstemmelse hermed
er udarbejdet under forudsatning af selskabets fortsatte drift.

Personaleomkostninger

Virksomheden har alene haft tilknyttet en direktor, der ikke har modtaget vederlag.
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Hera Fyn Ejendomme ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2023 2022
Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 1.711.884 1.261.232
Andre finansielle indteegter 0 1.415.123

1.711.884 2.676.355

Finansielle anlaegsaktiver

Selskabet har et tilgodehavende pad 54.453 t.kr. med datterselskabet Hage Ejendomme ApS.
Tilgodehavendet er modregnet i indregnet underbalance som fglge af negativ egenkapital i Hage
Ejendomme ApS.

Tilknyttede virksomheder

Navn Hjemsted Ejerandel

Hage Ejendomme ApS Fyllested 100,00 %

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Hera Fyn Ejendomme ApS har erklaret over for selskabets dattervirksomhed, Hage Ejendomme ApS, at
der vil ske fortsat finansering af dattervirksomhedens drifts frem til minimum 31. december 2024.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden som administrationsselskab og hefter solidarisk
med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa renter, royalties
og udbytter, som forfalder til betaling.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har overfor kreditinstitutter stillet sikkerhed i anparterne i Hage Ejendomme ApS nom. 125
t.kr. Den regnskabsmaessige vardi af Hage Ejendomme ApS udger -61.071 t.kr.
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