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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Hera Fyn Ejendomme ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2019.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 3. juli 2020
Direktion:

Christoffer Hage



Hera Fyn Ejendomme ApS
Arsrapport 2019

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Hera Fyn Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Hera Fyn Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Vasentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Vi henleder opmaerksomheden pa note 2 i arsregnskabet, hvor det fremgar, at der er vaesentlig
usikkerhed, som kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften som fglge af
selskabets finansielle stilling. Det er ledelsens vurdering, at de etablerede kreditfaciliteter opretholdes
samt at udarbejdede handlingsplaner gennemfgres som planlagt, hvorfor arsregnskabet i
overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsatning af selskabets fortsatte drift. Vores
konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesheretningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 3. juli 2020
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

Peter U. Faurschou
statsaut. revisor
mne34502
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabet ejer den samlede anpartskapital i datterselskabet Hage Ejendomme ApS, som investerer i
beboelsesejendomme, primaert beliggende pa Fyn samt datterselskabet Keaersgaard Service ApS, som
leverer serviceydelser i form af malerarbejde, renggringsarbejde og tgmrerarbejde.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2019 udviser et underskud pd 6.126 t.kr. mod et overskud pa
1.109 t.kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en negativ egenkapital
pd 31.596 t.kr.

Der indestar under likvide beholdninger 40.000 t.kr. til sikkerhed for dattervirksomheden Hage
Ejendomme ApS' geeld til pengeinstitut.

Datterselskabet Hage Ejendomme ApS's finansieringsomkostninger er vaesentligt pavirket af indgdede
renteswaps, som pr. 31. december 2019 havde en negativ markedsvaerdi pa 36.382 t.kr.
Rentebetalingerne medfgrer, at selskabet genererer negative pengestrgmme. Selskabet forventer, at
de etablerede kreditfaciliteter hos kreditinstitut kan opretholdes i 2020 og sammen med tilfgrsel af
overskudslikviditet fra moder selskabet veere tilstraekkeligt til at opretholde driften for det kommende
a&r. Arsregnskabet er som fglge heraf aflagt under forudsaetning om fortsat drift, men der er vasentlig
usikkerhed forbundet hermed.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke indtruffet begivenheder efter statusdagen, der har vaesentlig betydning for vurdering af
arsrapporten.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note kr.

Bruttotab
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
4 Finansielle indteegter

Resultat fgr skat
5 Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Hera Fyn Ejendomme ApS

Arsrapport 2019

2019 2018
-12.033 -17.950
-7.573.270 -343.031
1.868.065 1.879.875
-5.717.238 1.518.894
-408.320 -409.618
-6.125.558 1.109.276
-6.125.558 1.109.276
-6.125.558 1.109.276
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Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver

6 Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Anlaegsaktiver i alt
Omsetningsaktiver
Likvide beholdninger
Omsetningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

Hera Fyn Ejendomme ApS

Arsrapport 2019

2019 2018
27.002 118.798
27.002 118.798
27.002 118.798

40.000.000 40.000.267
40.000.000 40.000.267
40.027.002 40.119.065
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Mote

00 =] L P =

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfart resultat
Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser

Hensaettelse vedr. kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Kortfristede galdsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig sambeskatningsbidrag

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden gzeld

Gaeldsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Vaesentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

Hera Fyn Ejendomme ApS

Arsrapport 2019

2019 2018
40.125.000 40.125.000
-1.720.859 -65.595.301
-31.595.859 -25.470.301
70.824.676 64.801.882
70.824.676 64.801.882
151.864 151.864
408.320 409.618
221.501 209.502
16.500 16.500
798.185 787.484
798.185 787.484
40.027.002 40.119.065

Penneo dokumentnggle: 6DSPE-51.535-F24UQ-PWY7J-GV5N5-STODJ
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Egenkapitalopggrelse

Kr.

Egenkapital 1. januar 2018
Overfegrt via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2019
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2019

Hera Fyn Ejendomme ApS

Arsrapport 2019

Selskabskapital Overfgrt resultat | alt
40.125.000 -66.704.577 -26.579.577
0 1.109.276 1.109.276
40.125.000 -65.595.301 -25.470.301
0 -6.125.558 -6.125.558
40.125.000 -71.720.859 -31.595.859
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hera Fyn Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Bruttotab

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i drets lgb, herunder omkostninger til administration mv.

Finansielle indteaegter

Finansielle indtaegter indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedregrer regnskabsaret. Finan-
sielle poster omfatter renteindtaegter samt tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeaessigt overskud.

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle selskabsskat, drets sambeskatningsbidrag og andring i udskudt
skat - herunder som fglge af eendring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henfgres til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte i egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder veardiansattes i modervirksomhedens arsregnskab efter den indre
vaerdis metode.

I modervirksomhedens resultatopgerelse medregnes andel af dattervirksomhedernes resultat for aret
under posten "indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder".

I modervirksomhedens balance medregnes under posten "kapitalandele i tilknyttede virksomheder" de
forholdsvise ejerandele af dattervirksomhedernes regnskabsmaessige indre vardi opgjort efter
modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer
eller tab.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi males til O kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative
indre veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negative indre
veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser, i det
omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke dattervirksomhedens
underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter indre veerdis metode, i det omfang den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omseettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdisendringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfeelde, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Som administrationsselskab i sambeskatningskredsen overtages heftelsen for dattervirksomhedernes
selskabsskatter overfor skattemyndighederne i takt med dattervirksomhedernes betaling af sambeskat-
ningsbidrag. Skyldige eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som tilgodeha-
vende skat eller skyldig selskabsskat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Vasentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

Datterselskabet Hage Ejendomme ApS's finansieringsomkostninger er vasentligt pavirket af indgaede
renteswaps, som pr. 31. december 2019 havde en negativ markedsvaerdi pa 36.382 t.kr.
Rentebetalingerne medfgrer, at datterselskabet genererer negative pengestromme. Datterselskabet
forventer at de etablerede kreditfaciliteter hos kreditinstitut kan opretholdes i 2020 og sammen med
tilfgrsel af overskudslikviditet fra moderselskabet veaere tilstraekkelig til at opretholde driften for det
kommende ar. Arsregnskabet for moderselskab og datterselskab er som fglge heraf aflagt under
forudseetning om fortsat drift, men der er veaesentlig usikkerhed, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortseette driften.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2019 2018

Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter 1.868.065 1.879.875
1.868.065 1.879.875

Skat af drets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 408.320 409.618

408.320 409.618
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Finansielle anlagsaktiver

Selskabet har tilgodehavende stort 7.817 t.kr. med datterselskabet Hage Ejendomme ApS.
Tilgodehavendet er modregnet i indregnede underbalance (negativ egenkapital pa 78.642 t.kr.), og som
herefter udger 70.825 t.kr.

Egenkapital Resultat
Navn Hjemsted Ejerandel kr. kr.
Dattervirksomheder
Hage Ejendomme ApS Gentofte 100,00 % -78.641.787 -7.481.474
Kaersgaard Service ApS Middelfart 100,00 % 27.002 -91.796

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet og haefter derved ubegranset og solidarisk med denne for danske
selskabsskatter, kildeskatter pa udbytte og renter inden for sambeskatningen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for alt mellemvaerende mellem Hera Fyn Ejendomme ApS og pengeinstitut er
anparterne i Hage Ejendomme ApS nom. 125 t.kr. pantsat.

Til sikkerhed for alt mellemvaerende mellem Hage Ejendomme ApS og pengeinstitut er indestdende pa
40.000 t.kr. pantsat.
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