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Christoffer Hage Holding ApS
Arsrapport 2017

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Christoffer Hage Holding ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Klampenborg, den 14. juni 2018
Direktion:

Wot) .

Christoﬁ{r Hage
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Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Christoffer Hage Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Christoffer Hage Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Veesentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Uden at modificere vores konklusion henvises til note 2 i &rsregnskabet, hvor selskabets
forventninger til fortsat drift og den usikkerhed der knytter sig hertil er beskrevet.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nér s&dan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hejere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i rsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa

det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke I&ngere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 14. juni 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30,70 02-28

g
enneth Skov Hansen

statsaut. revisor
MNE-nr.: mne32748
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Ledelsesberetning

Virksomhedens veesentligste aktiviteter

Selskabet ejer den samlede anpartskapital i datterselskaberne Hage Ejendomme ApS, som investerer i
beboelsesejendomme, primeert beliggende pa Fyn samt Keersgaard Service ApS,som leverer
serviceydelser i form af malerarbejde, renggringsarbejde og temrerarbejde.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2017 udviser et overskud pa 3.726.910 kr. mod et underskud
pa 4.557.674 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en negativ
egenkapital pd 26.579.577 kr.

Der indestar under likvide beholdninger 40.000.000 kr. til sikkerhed for dattervirksomheden Hage
Ejendomme ApS’ geeld til pengeinstitut.

Dattervirksomheden Hage Ejendomme ApS’ har indgéet aftale om 10 ars afdragsfrined pa geeld til
realkreditinstitutter, og datterselskabets pengeinstitut har tilkendegivet at opretholde de nuveerende
faciliteter forudsat at datterselskabets udvikling tilnaermelsesvis bliver som forventet. Den
ngdvendige likviditet forventes saledes tilvejebragt, og arsrapporten for datterselskabet og
moderselskabet er som fglge heraf aflagt under forudsaetning om fortsat drift, men der er usikkerhed
forbundet hermed.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke indtruffet begivenheder efter statusdagen, der har vaesentlig betydning for vurdering af
arsrapporten.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr.
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
4  Finansielle indtegter

Resultat far skat
5 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Christoffer Hage Holding ApS

Arsrapport 2017

2017 2016
-16.374 -17.113
-16.374 -17.113
2.273.368 -5.627.444
1.879.864 1.879.953
4.136.858 -3.764.604
-409.948 -793.070
3.726.910 -4.557.674
3.726.910 -4.557.674
3.726.910 -4.557.674
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Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anleegsaktiver

6 Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Anleaegsaktiver i alt
Omseetningsaktiver
Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Christoffer Hage Holding ApS

Arsrapport 2017

2017 2016
66.462 53.863
66.462 53.863
66.462 53.863
40.004.117 40.004.917
40.004.117 40.004.917
40.070.579 40.058.780
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

O~NWN P

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Henseettelse vedr. kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig sambeskatningsbidrag

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geeld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Veesentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

Christoffer Hage Holding ApS

Arsrapport 2017

2017 2016
40.125.000 40.125.000
-66.704.577 -63.931.450
-26.579.577 -23.806.450
65.876.442 63.107.222
65.876.442 63.107.222
71.864 56.864
409.948 409.816
276.502 276.502
15.400 14.826
773.714 758.008
773.714 758.008
40.070.579 40.058.780
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Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2016
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2017

AEndring i regnskabspraksis
Korrigeret egenkapital 1. januar 2017
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2017

Christoffer Hage Holding ApS
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Selskabskapital Overfgrt resultat lalt
40.125.000 -59.373.776 -19.248.776
0 -4.557.674 -4.557.674
40.125.000 -63.931.450 -23.806.450
0 -6.500.037 -6.500.037
40.125.000 -70.431.487 -30.306.487
0 3.726.910 3.726.910
40.125.000 -66.704.577 -26.579.577
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Christoffer Hage Holding ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

AEndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabets datterselskab Hage EjendommeApS har tidligere indregnet ejendomme til kostpris med
fradrag af afskrivninger. | 2017 er regnskabsprincippet &endret til dagsveerdi. Idet det er vurderet
vanskeligt at opggre dagsveerdien bagudrettet til 1. januar 2016 er praksiseendringen foretaget med
virkning fra 1. januar 2017. Den skennede dagsveerdi pr. 1. januar 2017 er opgijort til 33.300 t.kr., og
aendringen har pavirket egenkapitalen negativt med 6.500 t.kr. pr. 1. januar 2017. Der er afledt af
ovenngvnte ikke foretaget afskrivninger i resultatopggrelsen i datterselskabet for 2017, mens
resultatopgerelsen for 2016 indeholder afskrivninger pa 804 t.kr.

Selskabets resultatopggrelsen for 2016 er eendret med -4.126.591 t.kr. vedrgrende indtaegter af
tilknyttet virksomhed, idet resulltat i Hage Ejendomme ApS ved en fejl blev indregnet direkte pa
egenkapitalen. Tilretningen har ikke pa virket egenkapitalen pr. 31. december 2016.

Resultatopggrelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration mv.

Finansielle indteegter

Finansielle indteegter indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Finan-
sielle poster omfatter renteindtaegter samt tilla&eg og godtggrelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgér i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedszettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat, &rets sambeskatningsbidrag og sendring i udskudt
skat - herunder som fglge af eendring i skattesats - indregnes i resultatopggrelsen med den del, der
kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte i egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder veerdianszettes i modervirksomhedens arsregnskab efter den indre
vaerdis metode.

I modervirksomhedens resultatopgarelse medregnes andel af dattervirksomhedernes resultat for aret
under posten "indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder".

I modervirksomhedens balance medregnes under posten "kapitalandele i tilknyttede virksomheder" de
forholdsvise ejerandele af dattervirksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter
modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne
avancer eller tab.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til O kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative
indre veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negative indre
veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser, i det
omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke dattervirksomhedens
underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter indre vaerdis metode, i det omfang den regnskabsmaessige veerdi overstiger
anskaffelsesveerdien.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes
til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdieendringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstéet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfeelde, hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
/Andring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Som administrationsselskab i sambeskatningskredsen overtages heeftelsen for dattervirksomhedernes
selskabsskatter overfor skattemyndighederne i takt med dattervirksomhedernes betaling af sambeskat-
ningsbidrag. Skyldige eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som tilgodeha-
vende skat eller skyldig selskabsskat.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskel-
len mellem provenuet og den nominelle veaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Veesentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

Der indestar under likvide beholdninger 40.000.000 kr. til sikkerhed for dattervirksomheden Hage
Ejendomme ApS’ geeld til pengeinstitut.

Dattervirksomheden Hage Ejendomme ApS’ har indgéet aftale om 10 ars afdragsfrined pa geeld til
realkreditinstitutter, og datterselskabets pengeinstitut har tilkendegivet at opretholde de nuveerende
faciliteter forudsat at datterselskabets udvikling tilnaermelsesvis bliver som forventet. Den
ngdvendige likviditet forventes saledes tilvejebragt, og arsrapporten for datterselskabet og
moderselskabet er som fglge heraf aflagt under forudsaetning om fortsat drift, men der er usikkerhed
forbundet hermed.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2017 2016

Finansielle indteegter

Andre finansielle indteegter 1.879.864 1.879.953
1.879.864 1.879.953

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 409.948 409.816
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 0 383.254
409.948 793.070
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Finansielle anleegsaktiver

Negativ indre veerdier i tilknyttet virksomhed pa t.kr. 70.765 modregnet i tilgodehavender med t. kr.
4.889 0g 65.876 t.kr. er indregnet under hensatte forpligtelser.

Egenkapital Resultat
Navn Hjemsted Ejerandel kr. kr.
Dattervirksomheder
Hage Ejendomme ApS Gentofte 100,00 % -70.764.946 2.260.766
Keersgaard Service ApS Middelfart 100,00 % 66.462 12.599

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Hage Ejendomme ApS og Keersgaard Service ApS og haefter derved
ubegraenset og solidarisk med denne for danske selskabsskatter, kildeskatter p& udbytte og renter
inden for sambeskatningen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for alt mellemveaerende mellem Christoffer Hage Holding ApS og pengeinstitut er
anparterne i Hage Ejendomme ApS nom. 125 t.kr. pantsat.

Til sikkerhed for alt mellemvaerende mellem Hage Ejendomme ApS og pengeinstitut er indestadende pa
40.000 t.kr. pantsat.
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