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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for Djurs
Estate ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Auning, den 21. juni 2024

Direktion

Jens Meinke Meilvang
Direktor
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Djurs Estate ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Djurs Estate ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers, den 21. juni 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Michael Morild Mgller
registreret revisor
mnel068
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Selskabsoplysninger
Selskabet Djurs Estate ApS
Torvegade 1D, st. th.
8963 Auning
E-mail: IM@meilvang.dk
CVR-nr.: 28 88 89 02
Stiftet: 8. juli 2005
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
18. regnskabsar
Direktion Jens Meinke Meilvang, Mellersmindevej 12
8963 Auning, Direktor
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Tronholmen 3
8960 Randers SO
Bankforbindelse Sparekassen Kronjylland, Vestergade 30, 8963 Auning
Dattervirksomhed Nimtoftevej 39 I/S, Ryomgéard
Kapitalinteresser Djurs Invest ApS, Auning

MPA ApS, Auning
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestéet af investering, handel og anden dermed efter
direktionens sken beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 473 t.kr. mod 492 tkr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger 282
t.kr. mod 212 tkr. sidste ar. Udviklingen skal sammenholdes med, at selskabet i1 arsrapporten for 2022
for-ventede en bruttofortjeneste for 2023 i niveauet t.kr. og et ordinert resultat efter skat pa t.kr. Ledel
sen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabets likvider er i 2023 faldet med 9 t.kr., nemlig fra 12 tkr. til 3 t.kr.

Den forventede udvikling

Ledelsen forventer, at selskabets aktiviteter for regnskabséret 2024 vil give et positivt resultat.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 473.035 491.893
Verdiregulering af investeringsejendomme 72.329 -23.077
Driftsresultat 545.364 468.816
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -90.082 -74.569
@vrige finansielle omkostninger -93.139 -111.380
Resultat for skat 362.143 282.867
1  Skat af arets resultat -80.547 -70.799
Arets resultat 281.596 212.068
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 281.596 212.068
Disponeret i alt 281.596 212.068
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Anlzegsaktiver
2 Investeringsejendomme 7.883.517 7.811.188
Materielle anlaegsaktiver i alt 7.883.517 7.811.188
Anlzgsaktiver i alt 7.883.517 7.811.188
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.193.007 1.096.438
Andre tilgodehavender 0 5.101
Tilgodehavender i alt 1.193.007 1.101.539
Likvide beholdninger 2.905 11.832
Omsatningsaktiver i alt 1.195.912 1.113.371
Aktiver i alt 9.079.429 8.924.559
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2023 2022
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 1.994.402 1.712.806
Egenkapital i alt 2.119.402 1.837.806
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 70.819 38.936
Hensatte forpligtelser i alt 70.819 38.936
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 4.235.680 4.458.969
Kreditinstitutter i gvrigt 192.963 216.424
3 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.428.643 4.675.393
3 Kortfristet del af langfristet gaeld 265.435 280.011
Geld til pengeinstitutter 65.127 46.465
Geeld til associerede virksomheder 475.183 420.074
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 324.595 324.595
Selskabsskat 18.664 31.906
Anden geeld 1.297.561 1.255.373
Periodeafgraensningsposter 14.000 14.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.460.565 2.372.424
Gealdsforpligtelser i alt 6.889.208 7.047.817
Passiver i alt 9.079.429 8.924.559
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventualposter
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgoerelse

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat 1 alt
Kkr. Kkr. Kkr.
Egenkapital 1. januar 2022 125.000 1.500.738 1.625.738
Arets overforte overskud eller underskud 0 212.068 212.068
Egenkapital 1. januar 2023 125.000 1.712.806 1.837.806
Arets overforte overskud eller underskud 0 281.596 281.596
125.000 1.994.402 2.119.402
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2023 2022
kr. kr
Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 48.664 59.906
Arets regulering af udskudt skat 31.883 10.893
80.547 70.799

Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2023 8.292.028 8.292.028
Kostpris 31. december 2023 8.292.028 8.292.028
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2023 -480.840 -457.763
Arets regulering til dagsvardi 72.329 -23.077
Regulering til dagsveerdi 31. december 2023 -408.511 -480.840
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2023 7.883.517 7.811.188

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved
anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsvaerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsér, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstaende
haendelser.

Vasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsvaerdi er som foelger:

Afkastkrav er fastsat til 6,5-7%

Folsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommene udger 7.884 t.kr. pr. 31. december 2023. Den opgjorte
dagsveerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Falsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning 1 afkastprocenten pé 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsvaerdien falde med 530 t.kr. Et fald i
afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsvaerdien péa 613 t.kr.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

3.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- geeld Restgzeld
31/12 2023 fristet geeld 31/12 2023 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 4.459.915 224.235 4.235.680 3.292.988
Kreditinstitutter i gvrigt 234,163 41.200 192.963 19.757
4.694.078 265.435 4.428.643 3.312.745

4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.460 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger 7.884 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 6.700 t.kr. til sikkerhed for bankgald. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anlegsaktiver.

5. Eventualposter

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Djurs Estate ApS - Arsrapport for 2023 10

Penneo dokumentnagle: ICGIW-1443X-J652B-04ZHD-OGUU5-CWOH2



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Djurs Estate ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, endring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Huslejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen, nér levering og risikoovergang til keber har fundet sted,
og hvis indteegten kan opgeres péalideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveaerdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af
Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-

sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi, der svarer til
det beleb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafthengig
keber. Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte verdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Verdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Gzldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende
ar.
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