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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2022 for Djurs Estate ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Auning, den 8. marts 2023

Direktion

Jens Meilvang
direktor

R

Revision 1

This document has esignatur Agreement-1D: b79523NpYrH249624149



Revisors erklering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Djurs Estate ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Djurs Estate ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022 péd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af drsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Randers, den 8. marts 2023

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Michael Mgller
registreret revisor
MNE-nr. mnel068
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Djurs Estate ApS

Torvegade 1D, st. th.

8963 Auning

CVR-nr.: 28 88 89 02
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 8. juli 2005

Hjemsted: Norddjurs

Jens Meilvang, direktor

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Haraldsvej 60

8960 Randers SO

Sparekassen Kronjylland
Vestergade 30
8963 Auning

NR
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i lighed med tidligere &r i investering, handel og anden dermed efter
direktionens skon beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 212.068, og selskabets balance
pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pé kr. 1.837.806.

Regnskabséret blev tilfredsstillende.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder szrlige forudsatninger og usikre faktorer
Ledelsen forventer, at selskabets aktiviteter for regnskabséaret 2023 vil give et positivt resultat.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Djurs Estate ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser fra hgjere
regnskabsklasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fra-
gé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et ssmmendrag af nettoomsatning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Huslejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fun-
det sted, og hvis indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatningen méles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle for-
mer for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler mv.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder drets @ndring i dagsvaerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapital-
interesser

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte datter-
virksomheders resultat efter skat.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

R

Revision 6

This document has esignatur Agreement-1D: b79523NpYrH249624149



Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. Efterfolgende maéles
investeringsejendomme til dagsverdi, der svarer til det beleb, som den enkelte ejendom vurderes
at ville kunne salges for pd balancedagen til en uathaengig keber.

Dagsvardien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede
kapitalveerdi af de forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme.

Beregningen baseres pd den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en
normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav
for tilsvarende ejendomme.

Som afkastkrav er der anvendt 6,5% til 7%. Vardien reguleres for forhold, som ikke afspejles i
normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder og lignende.

Regnskabsérets regulering af ejendommenes dagsvardi indregnes i resultatopgerelsen.

Selskabets investeringsejendomme bestar af 2 udlejningsejendomme beliggende i Auning, som
forventes udlejet med 100%, baseret pad de indgéede lejekontrakter samt ud fra den aktuelle
eftersporgsel.

Afkastkravet udger 6,5% til 7% pr. 31. december 2022.

En @&ndring af afkastkravet med +0,5% vil medfere en reduktion af dagsvaerdien med 525 t.kr.

En endring af afkastkravet med -0,5% vil medfere en stigning af dagsvaerdien med 607 t.kr.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter indestdende i pengeinstitut.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til netto-
realisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som folge af @ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte péd egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pd lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser méiles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under kortfristede geldsforpligtelser, omfatter modtagne
afsatte omkostninger.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Nedskrivning af finansielle aktiver
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat
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Note 2022 2021
kr. kr.

491.893 516.125

-23.077 -15.055

468.816 501.070

-74.569 -56.236

-33.896 0

-77.484 -98.940

282.867 345.894

1 -70.799 -78.592
212.068 267.302

212.068 267.302

212.068 267.302
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

NR

National Revision

Note 2022 2021

kr. kr.
7.811.188 7.834.265
7.811.188 7.834.265
7.811.188 7.834.265
1.096.438 938.094
5.101 73.997
1.101.539 1.012.091
11.832 10.332
1.113.371 1.022.423
8.924.559 8.856.688
10
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Kreditinstitutter

Geld til kapitalinteresser

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld
Periodeafgransningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2022 2021
kr. kr.
125.000 125.000
1.712.806 1.500.739
1.837.806 1.625.739
38.936 28.043
38.936 28.043
4.458.968 4.680.907
216.424 282.401
2 4.675.392 4.963.308
2 280.012 264.317
46.465 27.446
420.074 426.324
324.595 324.595
31.906 39.934
1.255.373 1.142.982
14.000 14.000
2.372.425 2.239.598
7.047.817 7.202.906
8.924.559 8.856.688
3
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Noter

2022 2021
kr. kr.
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 59.906 65.934
Arets udskudte skat 10.893 12.658
70.799 78.592
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld
Gzld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2022 2022 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 4.906.179 4.679.753 220.785 3.661.459
Andre kreditinstitutter 321.446 275.651 59.227 97.595
5.227.625 4.955.404 280.012 3.759.054

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 4.679.752 er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31/12 2022 udger kr. 7.811.188

Til sikkerhed for bankgaeld, kr. 322.116 er der tinglyst ejerpantebreve for kr. 6.700.000 i
grunde og bygninger, den regnskabsmassige verdi pr. 31/12 2022 udger kr. 6.841.957.

2022 2021

kr. kr.

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 0
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