ERHVERVS
REVISION

GODKENDT REVISIONSAKTIESELSKAB

r
2
0

KEEP INVEST | ApS

Byrielsholmvej 10
Voldby
8450 Hammel

CVR-nr: 28 88 78 09
ARSRAPPORT

1. januar 2017 til 31. december 2017

13. regnskabsar

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 13/3 2018

Dirigent
Jakob Fredslund Byriel

Trigevej 20, 8382 Hinnerup « Erhvervsbyvej 13, 8700 Horsens - Asmildklostervej 11, 8800 Viborg
Christian 8.s Vej 2B, 8600 Silkeborg « Himmerlandsparken 3, 9600 Aars « Museumsvej 1, 8305 Samsg - TIf: 7015 4000



INDHOLDSFORTEGNELSE

Pategninger
LedelSESPAIEGNING.....c.veieirieecrie et e ettt e e eae e et et e e ere e e eaee e
Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab.............ccccoovvevivecieciieenen.

Ledelsesberetning mv.
SelskabsoplysSninger..........coo i
Ledelsesheretning ...

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2017

Anvendt regnsKabsSPrakSiS..........uuuieiiiiieiiiiiiie e
RESURAIOPYBIEISE.....uni et e e e e eaaees
BAIANCE ...t aaaaaaane

Side 1

11



LEDELSESPATEGNING

Undertegnede har dags dato aflagt og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2017 for KEEP INVEST | ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hammel, den 13/3 2018

Direktion

Jakob Fredslund Byriel
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i KEEP INVEST | ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for KEEP INVEST | ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017
pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante etiske krav
for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 13/3 2018

LMO Erhvervsrevision
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 36563877

Egon Brgndum Nielsen
Registreret revisor
mne867

Side 3



SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet KEEP INVEST | ApS
Byrielsholmvej 10
Voldby
8450 Hammel

Telefon: 2556 87 58

CVR-nr.: 28 88 78 09

Stiftet: 7. juli 2005
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Jakob Fredslund Byriel
Revisor LMO Erhvervsrevision
Godkendt revisionsaktieselskab

Asmildklostervej 11
8800 Viborg
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af kab og salg, renovering
og udlejning af ejendomme, samt virksomhed beslaegtet hermed.

Useedvanlige forhold
Der har ikke veeret nogen usaedvanlige forhold i regnskabsaret.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke veeret usikkerhed i forbindelse med indregning og maling.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstadende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sd vaesentlig karakter, at det kreever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for KEEP INVEST | ApS for 1. januar - 31. december 2017 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYRELSEN

Nettoomseetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indg&ede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten “"Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som faglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat beregnes af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita samt anden geeld, males til amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2017 2016
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE .......cccovvvivieeieieeeeeeeeeeeeeeeeee 295.335 246.602
Andre driftsSomKoStNINGEer .........ccoooeeiiieeieeeeeeeeeeen -54.144 0
DRIFTSRESULTAT ..ot 241.191 246.602
Andre finansielle indteegter ..........ooovviieiiiiiieeiieeiiinnn, 53 273
Andre finansielle omkostninger..........ccccceeeveeeevieeeinnnnnn. -144.485 -164.177
RESULTAT FOR SKAT ... 96.759 82.698
Skat af Arets resultat..........coccveeeeeeeeeeieeeiiiee e -30.316 -20.196
ARETS RESULTAT oot 66.443 62.502
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret...............ccccvveee.n. 100.000 100.000
Overfart resultat..........ccevvvveeiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeee -33.557 -37.498
DISPONERET I ALT.cciiiiiiiiiiiiee 66.443 62.502
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Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

ANLAEGSAKTIVER

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

OMSZAETNINGSAKTIVER

AKTIVER

AKTIVER
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

2017 2016

kr. kr.
5.700.000 6.225.027
5.700.000 6.225.027
5.700.000 6.225.027
239 0
10.532 0
10.771 0
10.771 0
5.710.771 6.225.027




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

Virksomhedskapital...........ccccoeeeiiiiiiiiiiiiiie e,
Reserve for opskrivninger ..........ccccccveeeiiieiiveeiiccee e,
Overfart resultat.............cceeveeeeiiiieiie e

EGENKAPITAL ..o,

Henseettelse til udskudt skat .........cocevveeiieiiiiiiiiieeeeeenn,

HENSATTE FORPLIGTELSER.........ccccccvviiiiiiiiin,

Prioritetsgeeld...........cooooviiiiiiii
KreditinStitUtter ...

Langfristede geeldsforpligtelser ........cccccvvvviiinnnnnnn.

KreditinsStitutter ...
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.....................
Selskabsskat........ccovvvvviiiiiiieee

Anden geeld

PeriodeafgraensningSposter..........cccccovvvvviiiiiiiiiieneeennn,
Udbytte for regnskabSaret..............cccveeeeveivveeeeeivieeens
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................

Kortfristede geeldsforpligtelser.........cccccciviniinnnnnnn.

GAELDSFORPLIGTELSER .....cooviiiiiiiiieeeiieee e

PASSIVER

2 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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2017 2016

kr. kr.
125.000 125.000
933.603 1.074.260
517.169 450.726
1.575.772 1.649.986
250.000 275.000
250.000 275.000
2.380.261 2.497.903
506.647 550.746
2.886.908 3.048.649
38.566 124.932
20.000 20.227
24.316 20.196
107 0
115.600 131.550

0 100.000

799.502 854.487
998.091 1.251.392
3.884.999 4.300.041
5.710.771 6.225.027




NOTER

Geeldi alt Geeldialt Restgeeld efter
primo ultimo 5ar

Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld.............ccccceevveeeennnnnn. 2.497.902 2.380.261 1.888.790
Kreditinstitutter............ccccovvveeeeeeen. 550.745 506.647 448.489
3.048.647 2.886.908 2.337.279

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Ejerpantebreve pa i alt kr. 3.500.000, der giver pant i grunde og bygninger, som er opfart
under materielle anlaegsaktiver til en samlet regnskabsmaessig veerdi af kr. 5.700.000 overfor
DLR, Finansiel Stabilitet og Sparekassen Kronjylland.
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