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Hoved- og nggletal

Arsrapport 2016

2016 2015 2014 2013 2012

Alle belgb i tusinde kr.

Huslejeindtaegter 45.934 41.681 41.821 40.141 38.736
Resultat af primeer drift 122.887 87.963 88.449 35.179 4.314
Resultat af finansielle poster -7 -6 0 0 754
Arets resultat 185.312 109.231 124.573 33.524 4.931
Investering i materielle anlaegsaktiver 185.285 140.527 98.669 4.452 63.210
Egenkapital 1.129.734 1.274.422 1.165.191 1.040.618 575.482
Balancesum 1.372.387 1.372.083 1.499.254 1.223.648 1.000.252
Nggletal i %

Afkastgrad 11,9 9,2 9,3 4,1 0,5
Ejendomsinvesteringsgrad 85,0 64,9 76,2 77,7 94,2
Egenkapitalandel 82,3 92,9 77,7 85,0 57,5
Egenkapitalens forrentning 15,4 9,0 11,3 4,1 0,9
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Ledelsesberetning

Selskabets formal er at erhverve, opfgre og administrere fast ejendom samt at foretage anden virksom-
hed, der efter bestyrelsens opfattelse er forenelig hermed.

Arets resultat udggr 185,3 mio. kr. mod 109,2 mio. kr. i 2015. Det hgjere resultat skyldes primaert at den
urealiserede markedsvaerdiregulering af selskabets ejendomme pé koncernbasis udgjorde +132,4 mio.
kr. mod +35,6 mio. kr. i 2015, svarende til en forggelse pd 96,8 mio. kr. Boliglejeindtaegter pé koncern-
basis bidrog med 73,6 mio. kr. mod 69,3 mio. kr. i 2015. Driftsresultatet fgr vaerdireguleringer og datter-
selskaber er realiseret med 31,9 mio. kr. mod 31,1 mio. kr. i 2015. Resultatet for 2016 modsvarer et af-
kast pa 12,0% beregnet i forhold til 3rets gennemsnitlige ejendomsinvesteringer, hvor afkastet i 2015
blev 7,5%.

Selskabets egenkapital blev forgget med arets resultat pa 185,3 mio. kr. og er desuden pavirket af be-
slutningen pa generalforsamlingen i april méned 2016 om at foretage udlodning pa 330 mio. kr. i form af
overdragelse af selskabets fordringer pa datterselskaberne Investeringsselskabet ASK og BIRK Aps. Her-
efter udggr egenkapitalen 1.129,7 mio. kr. ultimo 2016. Opbygningen af selskabets portefglje af ejen-
domme sker via udl&n (mellemregning) fra moderselskabet i forsikringskoncernen, som bliver nedbragt
ved passende lejligheder ved tegning af aktiekapital og tilfgrsel af egenkapital.

I henhold § 95 i “Bekendtggrelse om finansielle rapporter for forsikringsselskaber og tveergdende pensi-
onskasser” kan det oplyses at selskabets boligejendomme er vaerdiansat ved et afkastkrav i intervallet
4,25-4,38% ultimo 2016. Projektejendomme under opfgrelse eller projektering er bogfgrt til anskaffelses-
veerdien incl. rddgiveromkostninger. En enkelt bolig- og erhvervsejendom Jacobsens Have, Ny Ellebjerg
Station, Valby er blevet eksternt vurderet af ejendomsmaeglerfirmaet Sadolin & Albeek som fglge af afle-
vering medio juni maned 2016 fra Casa A/S. Ejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabs-
praksis pa side 14, malt til dagsveerdi ved benyttelse af den afkastbaserede model. Afkastkravet for sel-
skabets ejendomme udggr ultimo 4,29% i moderselskabs- og koncernbasis, hvilket udggr en stigning pa
hhv. 0,05%-point fra 4,24 % i moderselskabet og et fald p& 0,07%-point fra 4,36% pa koncernbasis i
forhold afkastkravet ultimo 2015. En sendring af afkastkravet ultimo 2016 med 0,5%-point vil &ndre
dagsveerdien med +-182,8 mio. kr. pé koncernbasis.

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtr&dt forhold, som forrykker vurderingen af arsrappor-
ten.

Det ordinaere driftsresultatet for 2017 for koncernen (fgr markedsveerdireguleringer) forventes i niveauet
64 mio. kr. Der er ikke taget hensyn til evt. ekstraordineere omkostninger i forbindelse med opfglgning pa
mangelgennemgang pa de seneste overtagne boligprojekter.

Aktiekapitalen ejes 100% af Leerernes Pension Forsikringsaktieselskab. Ejendomskoncernen bestar af

moderselskabet, Leerernes Pension Ejendomsaktieselskab, og de to 100%-ejede anpartsselskaber, nemlig
Investeringsselskabet ASK Aps og BIRK Aps.
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Ledelsespdtegning

Vi har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016
for Leerernes Pension, ejendomsaktieselskab.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1.

januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hellerup, den 31. marts 2017

Direktionen:

2%/

Henrik Wa.IWMcg;énsen

Hellerup, den 31. marts 2017

Bestyrelsen:

TN /4/3%\%2/40%

B’aul\ﬁUnicﬁé—Olsen ” “Anders Bondo Christensen Steen Schouenbor
Formand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Leerernes Pension, Ejendomsaktieselskab

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Laerernes Pension, Ejendomsaktieselskab for regnskabsdret 1. januar
2016 - 31. december 2016, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, pengestrgms-
opggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Rrsregnskabet udarbejdes efter 8rsregnskabslo-
ven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs8ret 1.
januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af

selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores etiske forpligtelser i henhold til

disse krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde drsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, ndr sadan findes. Fejlinformation kan
opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne treef-
fer p& grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for veaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
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veesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

o Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er veesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning ggre opmasrksom pd oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sadanne oplysnin-
ger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pd en sddan mé&de, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af 8rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til rsregnskabsloven.

Baseret p& det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 31. marts 2017

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVRnir."33 96 35 56

— /‘(_\
NS Peronard” Tenna Hauge@&rgensen

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor

Leerernes Pension, ejendomsaktieselskab 7




Arsrapport 2016

Resultatopggrelse for dret 1.1 - 31.12.2016
Alle belgb i tusinde kr.

Note
Lejeindtaegter, investeringsejendomme 2
Driftsomkostninger, investeringsejendomme 3
Bruttoresultat
Administrationsomkostninger 4
Veerdiregulering, investeringsejendomme 5
Resultat ved ejendomssalg
Resultat af primeer drift
Resultat af kapitalandele i tilknyttede
virksomheder 6
Finansielle poster (netto)
Arets resultat 7

Der foreslds disponeret saledes:
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode
Overfort til overfgrt resultat

Leerernes Pension, ejendomsaktieselskab

2016 2015
45.934 41.681
-10.208 -8.393
35.726 33.287
-3.783 -2.156
90.944 35.650
0 21.181
122.887 87.963
62.431 21.274
-7 -7
185.312 109.231
62.431
122.881
185.312
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Balance pr. 31.12.2016
Alle belgb i tusinde kr.

Aktiver
Note

Anlsegsaktiver

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiveri alt 5

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i tilkknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiveri alt 6

Anlaegsaktiveri alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavender hos lejere

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Omsaetningsaktiveri alt

Aktiveri alt

Lzerernes Pension, ejendomsaktieselskab

2016 2015
1.166.990 890.761
1.166.990 890.761

200.499 138.068

200.499 138.068

1.367.489 1.028.829
23 0

4.420 339.054

455 4.120

0 79

4.898 343.254
4.898 343.254
1.372.387 1.372.083




Balance pr. 31.12.2016
Alle belgb i tusinde kr.

Passiver

Egenkapital

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre
veerdis metode

Overfgrt resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Langfristede geeldsforpligtelser

Lejedeposita

Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelseri alt

Gaeldsforpligtelseri alt

Passiveri alt
Anvendt regnskabspraksis

Eventualforpligtelser

Laerernes Pension, ejendomsaktieselskab
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Note

10

2016 2015
17.500 17.500
117.506 55.075
994.728 871.848
0 330.000
1.129.734 1.274.422
18.925 11.777
18.925 11.777
216.880 82.292
6.848 3.592
223.728 85.884
242.653 97.661
1.372.387 1.372.083
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Egenkapitalopggrelse
Alle belgb i tusinde kr.

Egenkapital pr. 1.1.2016
Udbetalt udbytte

Reserve for nettoopskrivning efter indre
veaerdis metode

Overfgrt af arets resultat

Egenkapital pr. 31.12.2016

Leerernes Pension, ejendomsaktieselskab

Arsrapport 2016

Selskabs- Reserve for Overfgrt Forslag til

kapital opskrivhing _ resultat udbytte Ialt
17.500 55.075 871.848 330.000 1.274.422
-330.000 -330.000
62.431 62.431
122.881 122.881
17.500 117.506 994.728 0 1.129.734
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Pengestramsopggrelse
Alle belgb i tusinde kr.

Arets resultat

Resultat af kapitalandele i tilknyttet virksomhe
Veerdireguleringer ejendomme
Avance ved ejendomssalg
Renteomkostninger

Tilgode lejere

Andre tilgodehavender

Modtagne forudbetalinger fra lejere
Anden geeld

Periodeafgraensninger (aktiver)
Periodeafgraensninger (passiver)

Pengestramme fra drift fgr finansielle poster
Renteudbetalinger
Pengestrgmme fra driftsaktivitet

Kgb af ejendomme
Salg af ejendomme
Kgb af finansielle aktiver
Salg af finansielle aktiver

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet

/Endring i lejedeposita

Gaeld til tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende tilknyttede virksomheder
Betalt udbytte

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet

FEndring i likvider
Likvider 1. januar

Likvider 31. december

Leerernes Pension, ejendomsaktieselskab

2016 2015
185.312 109.231
-62.431 -21.274
-90.944 -35.650
0 -21.181
7 7
-23 269
3.665 -3.160
0 -404
3.257 2.062
79 -79
0 -16
38.921 29.804
-7 -7
38.915 29.797
-185.285 -140.527
0 331.088
0 -326.454
0 326.986
-185.285 191.093
7.148 -5.791
134.588 -232.253
334.635 17.155
-330.000 0
146.370 -220.890
0 0
0 0
0 0
12
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Noter

Note 1
Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er udarbejdet og opstillet i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse C (mellem).

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til 2015.

Arsrapporten for Leererens pensions, ejendomsselskab omfatter alene regnskabet for moderselskabet Lae-
rernes Pensions, ejendomsselskab. Der udarbejdes koncernregnskab for det ultimative moderselskab Lee-
rernes Pension, forsikringsaktieselskab.

Arsrapporten praesenteres i tusinde kr. Hvert tal afrundes for sig. Der kan derfor forekomme afvigelser
mellem de anfgrte totaler og summen af de underliggende tal.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige fordele vil tilfalde virksomheden, og aktivets
vaerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske
fordele vil fragd virksomheden, og forpligtelsen kan males palideligt.

I resultatopggrelsen indregnes alle indtaegter i takt med, at de indtjenes, og alle omkostninger indregnes
med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og maling tages hensyn til forudsige-
lige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der
eksisterede pa balancedagen.

Regnskabsmeaessige skgn og vurderinger

Udarbejdelsen af arsregnskabet forudszetter, at ledelsen foretager skgn og vurderinger. Den stgrste
usikkerhed vedrgrer fastsaettelsen af afkastkravene til investeringsejendomme. De anvendte skgn og
vurderinger er baseret pd forudsaetninger, som ledelsen anser for markedskonforme og ansvarlige.

Resultatopggrelsen

Lejeindtaegter
Lejeindteegter omfatter lejeindteegter fra investeringsejendomme.

Omkostninger

Driftsomkostninger og administrationsomkostninger omfatter omkostninger til den Igbende ejendoms-
drift, salg, reklame, administration, lokaler og tab pa debitorer mv.

Veerdiregulering
Veerdiregulering omfatter veerdiregulering af investeringsejendomme til dagsveerdi.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder beregnes efter den forholdsmaessige ejerandel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi.
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Skat

Den p& selskabets indkomst pahvilende PAL-skat og selskabsskat afholdes af selskabets PAL-pligtige ak-
tionaerer.

Selskabet er omfattet af selskabsskattelovens saerlige regler om skattefritagelse for ejendomsselskaber,
der som helhed ejes af PAL-pligtige, safremt selskabets investeringer i ejendomme i gennemsnit mindst
udggr 90 % af selskabets aktiver.

Safremt 90 % - reglen ikke opfyldes, vil selskabet indregne skat af arets resultat som henholdsvis

skyldig selskabsskat og udskudt selskabsskat.
Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme veerdiansaettes til dagsveerdi. Dagsveerdien beregnes efter afkastmetoden i
henhold til principperne i Bilag 7 i Bekendtggrelse om finansielle rapporter for forsikringsselskaber og
tveergdende pensionskasser. Metoden tager udgangspunkt i den enkelte e]endoms driftsafkast og et til
ejendommen knyttet forrentningskrav (afkastkrav). Driftsafkastet er baseret pa det kommende ars for-
ventede afkast justeret for atypiske forhold Afkastkravet fastsaettes for de enkelte ejendomme pa
grundlag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaeldende ejendomstype, eJendom—
mens beliggenhed etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa
tilsvarende eJendomme Minimum hvert 3. 8r foretages en ekstern vurdering med henbllk pa fastsaet-
telse af den enkelte ejendoms forrentningskrav. Forrentningskravet vurderes hvert ar i forhold til mar-
kedsudviklingen.

Ubebyggede grunde og skove optages til skgnnet dagsvaerdl Ejendomme under opf;arelse optages til
kostpris, som vurderes at vaere lig med dagsveerdi. S&fremt der er indikationer pa at veerdien er lavere
end kostpris underlzegges ejendomme under opfgrelse en nedskrivningstest.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til indre vaerdi (equity-metoden).

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres under egenkapital til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode, safremt den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kost-
prisen.

@vrige poster i aktiverne

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag
af nedskrivning for forventede tab.

Geeld til tilknyttede selskaber

Selskabets koncerninterne transaktioner, som alle ligger inden for selskabernes naturlige forretningsom-
r&der, sker pa skriftligt grundlag og bliver indg8et p& markedsbaserede vilkar. Koncerninterne mellem-
vaerender forrentes med pengemarkedsrenten oprundet til naermeste hele procent.

Anden Geeld
Gaeld males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Nggletal
Nggletal i ledelsesberetningen er beregnet saledes:

Afkastgrad Resultat af primeer drift x 100

Gns. materielle aktiver

Investeringsejendomme, ultimo x
Ejendomsinvesteringsgrad 100

Balancesum, ultimo

Egenkapitalandel Egenkapital, ultimo x 100

Balancesum, ultimo

Egenkapitalens forrentning Arets resultat x 100

Gennemsnitlig egenkapital

Leerernes Pension, ejendomsaktieselskab
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Note 2
Lejeindtaegter, investeringsejendomme

Beboelse
Erhverv

Lejeindteegter, investeringsejendomme i alt

Note 3
Driftsomkostninger, investeringsejendomme

Driftsomkostninger
Vedligeholdelse ud over hensat
Vedligeholdelse, indvendig

Driftsomkostninger, investeringsejendomme i alt

Note 4
Administrationsomkostninger

Administrationshonorar, Leerernes Pension
Ejendomsadministration, DEAS
@vrige administrationsomkostninger

Administrationsomkostningeri alt

Bestyrelsen og direktionen er ikke aflgnnet af selskabet.

Der har ikke veeret ansat personale i selskabet.

Leerernes Pension, ejendomsaktieselskab
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Note 5
Materielle anlaegsaktiver

Kostpris pr. 1.1.2016
Tilgang
Afgang

Kostpris pr. 31.12.2016

Veerdireguleringer pr. 1.1.2016
Veerdiregulering i dret
Veerdireguleringer pa afhzendede aktiver

Veaerdiregulering pr. 31.12.2016

Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.2016

Afkastprocenter:
Ejendomme til boligudlejning

2016 2015
769.202 934.482
185.285 140.527
0 -305.808
954.487 769.202
121.559 90.008
90.944 35.650
0 -4.099
212.503 121.559
1.166.990 890.761
4,3 4,2

Veaerdien af grunde og investeringsejendomme ifglge seneste offentlige vurdering udggr 616.391 t. kr.

Note 6
Resultat tilknyttede virksomheder

Investeringsvirksomheden ASK
Investeringsvirksomheden BIRK

KLP Sundkrogsgade

Resultat tilknyttede virksomhederi alt
Kapitalandele i tilknyttet virksomhed
Kostpris pr. 1.1.2016

Tilgang i dret

Salg i &ret

Kostpris pr. 31.12.2016
Veerdiregulering pr. 1.1.2016
Arets resultat efter skat

Veerdiregulering pr. 31.12.2016

Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.2016

Lzerernes Pension, ejendomsaktieselskab

2016 2015
30.513 20.865
31.918 -122
62.431 20.742

0 532
62.431 21.274

2016 2015

82.994 82.994

0 326.454

0 -326.454

82.994 82.994
55.075 34.332
62.431 20.742
117.506 55.075
200.499 138.068
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Note 7
Arets resultat 2016 2015

Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt til reserver for nettoopskrivning efter indre vaerdis

metode 62.431 20.742
Forslag til udbytte 0 330.000
Overfgrt til overfgrt resultat 122.881 -241.512
Arets resultat i alt 185.312 109.231
Note 8

Selskabskapital
Aktierne er udstedt i 1 stk. & 17.500 t. kr.

Udover kapitaludvidelsen i 2012 pa 7.500 t. kr, har der ikke vaeret bevaegelser pd selskabskapitalen
de 5 seneste regnskabsar.

Aktierne ejes af Leerernes Pension Forskringsaktieselskab med hjemsted i Gentofte kommune.

Aktierne er ikke opdelt i klasser.

Note 9 Gaeld i alt Gaeld i alt Afdrag

Langfristede gaeldsforpligtelser 1.1.2016 31.12.2016 forste ar
Lejedeposita 11.777 18.925 -
Langfristede gaeldsforpligtelseri alt 11.777 18.925 -

Der er ingen restgeeld efter 5 &r

Note 10
Eventualforpligtelser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med A/S Hotel Frederiksdal som administrationsselskab. Selskabet
haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskatter

mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at
indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for disse selskaber.

Der er ikke afsat udskudt selskabsskat som fglge af, at selskabet er fritaget for selskabsskat iht.

selskabsskattelovens saerlige regler for selskaber, der skatteberigtiges efter pensionsafkast-beskatningsloven

(PAL) i modervirksomheden.

2016 2015
S&fremt selskabet ikke lzengere opflyder disse betingelser for PAL beskatning, ophviler
der, udover den i balancen afsatte udskudt skat, selskabet en udskudt
selskabsskatteforpligtelse pa 46.751 26.743
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Note 11
Neertstdende parter

Selskabet har udover direktion og bestyrelse fglgende neertstdende parter:

Selskabet er 100 % ejet af Laerernes Pension Forskringsaktieselskab, Tuborg Boulevard 3, Hellerup, som aflzegger
koncernregnskab, der omfatter selskabet.

Selskabet har et forrentet Idnemellemvaerende p8 markedsmeessige vilkdr med Lzerernes Pension
Forskringsaktieselskab.

Renten af mellemvaerendet indgdr i 2016 med en omkostning p& 0 t. kr. mod en omkostning p& 0 t. kr. i 2015.
Selskabet ejer hele kapitalen i folgende tilknyttet viksomhed:

Investeringsselskabet Ask ApS
Investeringsselskabet Birk ApS

Selskabet har forrentede ldnemellemvaerender med tilknyttede virksomheder, som forrentes p& markedsmeessige
vilkar.
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