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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2015 - 1. april 2016 for KCS
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 1. april 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar 2015 - 1. april 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 29. juni 2016

Direktion

Kim Thomsen Bruno Serensen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i KCS Ejendomme ApS
ERKLZERING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for KCS Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar
2015 - 1. april 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Pa grundlag af det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 1. april 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 1. april 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, den 29. juni 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Tom Johnsen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar af investering i og administration af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Da de forhold, som i gvrigt er nadvendige for en bedemmelse af selskabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultat af arets drift, fremgar af balancen og resultatopggrelsen samt af
noterne henvises hertil.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for KCS Ejendomme ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler og administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og
godtgaerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 1. APRIL

BRUTTOFORTJENESTE......ccutitiiniiienianiaeaeeneeneeneeneenaanenn
PersonaleomKoStNINGEr . .couiiiiiiiiiiiiieiiieiieieeeaaenn
Af- 08 NedsKriVNINGer....coviiiiii i ieieeneeaenaees
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme....................
Dagsvaerdiregulering af gaeld vedr. investe. ejd.....................
DRIFTSRESULTAT .....uiiiiiiiiiiiiieieeneeeeneeneeeeneeneeneenees

Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaees
Andre finansielle omKostniNger........cevviiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen,

RESULTAT FOR SKAT .iiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieetieeeenteeenneeeennes
SKat af Arets FESUILAL. .. euv ettt et eeneeneeeeeeeeeeneeneeneenes

ARETS RESULTAT....evuniiiieiineeiieeiineeiieeeieenineennneenneennnss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2015/16
kr.

229.256
-142.000
-29.770
0

6.033
63.519

0
-79.013

-15.494

45.406

29.912

29.912

29.912

2014/15
kr.

382.975
-144.000
0
-400.000
96.953
-64.072

40
-77.446

-141.478

83.746

-57.732

-57.732

-57.732
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BALANCE 1. APRIL

AKTIVER Note 2016
kr.
Grunde 08 bYgNiNger......viiiieiiiiitiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas 4.100.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiinnnn... 267.930
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneeens 3 4.367.930
ANLZEGSAKTIVER.....ctitiitiitiiiiiieeeeeeeeeaeeneaneeneenens 4.367.930
Tilgodehavender fra salg .....cveveeiriiriiiiiiiiiiiieineneneenennens 19.974
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder....................... 0
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 143.981
Tilgodehavende selskabsskat........cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn... 103.781
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiiii e eeaeas 267.736
OMSZETNINGSAKTIVER.......itiiiiiiiiiiiiieiieeieeneeneeneeneeenes 267.736
AKTIVER. ...t et ee e e e e e e e e e aees 4.635.666
PASSIVER
ANPartskapital..o.ueeeereeiriieiiiiiiiiiiriiieiieeierenneeaenaaens 125.000
Overfart OVerskud........oeeeeereieieieieiniieieeienneeeneeeneeaneennes 3.186.546
EGENKAPITAL ..ottt i s e s e et e eeaenaenaenaes 4 3.311.546
Hensaettelse til udskudt skat.......cceeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniann, 716.356
HENSATTE FORPLIGTELSER......ccciitiiiiiiiiiiiiiiiieneniennennes 716.356
Geeld til realkreditinstitutter.....ccvviereiiieniiieieieeeenne, 0
D =T0Te1y 14U 1 D PP 117.513
Langfristede gaeldsforpligtelser............coovviiiiiiiiiiiiiinniann, 5 117.513
Kortfristet del af langfristet gaeld.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiint, 5 0
Geeld til pengeinstitutter......ccvviiniiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiceeieenen, 58.022
Selskabsskat,...oeueereierriiiiiei i 0
Anden gaeld...ooonniiiiiiii i e e er e naeeas 432.229
Kortfristede gaeldsforpligtelser..........cccoevviiiiiiiiiiniiinnnannns 490.251
GZELDSFORPLIGTELSER .....citiiiiiiiiiiiiieiitiieeieeniennennennenn, 607.764
PASSIVER. ..ottt r e e e e e e eeaeeaaaes 4.635.666

Eventualposter mv. 6

10

2015
kr.

4.100.000
0
4.100.000
4.100.000
0

53.594

0

0

53.594
53.594

4.153.594

125.000
1.679.064

1.804.064
745.284
745.284
1.089.428
117.513
1.206.941
100.000
210.019
39.029
48.257
397.305
1.604.246

4.153.594
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NOTER
2015/16
kr.
Personaleomkostninger
BN 08 GO et iiiitttteiiiiieeeeeeeenineeeeeeaennneeeeesesnnnsaseennnns 142.000
142.000
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 16.478
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenannnn. 28.928
-45.406

Materielle anlaegsaktiver

2014/15
kr.

144.000

144.000

39.029
-122.775

-83.746

Andre anlaeg,

Grunde og driftsmateriel og

bygninger inventar

Kostpris 1. januar 2015, ...cciiiiiiiiiiiiiiiiieeeiiieeeeeeaennnnness 3.853.700 23.040

LI 1T T~ PP 0 297.700

Kostpris 1. @pril 2016 .....c.cvuiiiiiiiiiiiiiiiiiriieeiereeaaenn, 3.853.700 320.740

Opskrivninger 1. januar 2015......ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieeiaaens 246.300 0

Opskrivninger 1. april 2016.........cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaean, 246.300 0

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015......ccccviiiiiiiiiiiiiiinnnennn, 0 23.040

Arets afsKrVIINGEr .....uvviiieiii e, 0 29.770

Af- og nedskrivninger 1. april 2016..........ccccevviiiiiiiiinnnnnnn. 0 52.810

Regnskabsmaessig vaerdi 1. april 2016..........c...ccovvnveiinnnen... 4.100.000 267.930
Egenkapital

Overfort Forslag til

Anpartskapital overskud udbytte lalt

Egenkapital 1. januar 2015.......cccccvvvenneene. 125.000 1.679.064 0 1.804.064

Kapitaltilskud......ccoevveiiiiiiiiiiiiiinnnann, 1.477.570 1.477.570

Forslag til arets resultatdisponering........... 29.912 29.912

Egenkapital 1. april 2016....................... 125.000 3.186.546

Anpartskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.

0 3.311.546

Der er pa ekstraordinaer generalforsamling i moderselskabet Aalborg Maskinfabrik Holding ApS
den 30. marts 2016, vedtaget at yde et tilskud til KCS Ejendomme ApS. Tilskuddet udger

1.477.570 kr. og foretaget som en nedbringelse af selskabets mellemvarende.

11

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter...
Depositum.....ccceevevnvinnnnennnns

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

1/1 2015
geeld i alt

1.189.428
0

1.189.428

1/4 2016
geeld i alt

0
117.513

117.513

Afdrag
naeste ar

0
0

0

Restgaeld
efter 5 ar

0
0

0

Selskabet haefter solidarisk med modervirksomheden Aalborg Maskinfabrik Holding ApS for
skat af koncernens sambeskattede indkomst.

12

Note



