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Senderjyllands Revision

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019
for Skriver Invest A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter vores opfattelse giver rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 23. juni 2020

Bestyrelse
Ejnar Skriver Rikkekatrine Caroline Elene
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Sgnderjyllands Revision

Den uafheengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Skriver Invest A/S

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Skriver Invest A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-

ter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzl-
dende i Danmark, altid vil afdeekke veasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Sgnderjyllands Revision

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

° Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gere opmearksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Senderjyllands Revision

Den uafheengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 23. juni 2020

Sgnderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35
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Selskabsoplysninger

Sgnderjyllands Revision

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Modervirksomhed

Dattervirksomheder

Associeret virksomhed

Skriver Invest A/S
Vestvejen 167
6200 Aabenraa

CVR-nr.: 28 88 61 44

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Ejnar Skriver
Rikkekatrine Caroline Elene

Henning Skriver

Henning Skriver

Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Norreport 3

6200 Aabenraa

Johenning ApS

S-torv ApS, Aabenraa

Rams ApS, Aabenraa

Skriver Projekt A/S, Aabenraa

Kraftman A/S, Aabenraa

Quality Estate ApS, Aabenraa
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Sgnderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal bestar i at vaere holdingselskab samt at foretage investering og anden formuepleje.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets ordinare resultat efter skat udger 1.904.189 kr. mod -1.632.015 kr. sidste ar.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Skriver Invest A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Axrsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden é&rsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter, omkostninger vedr ejendomme, andre driftsindteegter samt
eksterne omkostninger.

Lejeindtagter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og

indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekundzr karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Verdiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved athendelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens

hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleeg og godtgorelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtagter og omkostninger ind-

regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associeret virksomhed
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsméssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af den associerede virksomheds resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmessig andel af intern avance eller tab.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne verdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsvaerdi. Den anvendte vardiansattelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillagges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhnden som en investeringsejendom forldes, afspejles i
investeringsejendommens lobende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.
Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Indretning af lejede lokaler
Indretning af lejede lokaler méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages
lineere afskrivninger baseret pa vurdering af aktivets forventede brugstid, der er sat til 10 ar.

Kunst

Kunst males til kostpris.

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associeret virksomhed

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associeret virksomhed indregnes i balancen til den forholds-
massige andel af virksomhedernes regnskabsmasssige indre vaerdi. Denne opgeres efter modervirksom-
hedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med
tilleg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmeto-

den.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associeret virksomhed overferes under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabs-
massige vardi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden
godkendelsen af nzrvaerende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med

an-dre egenkapitalbevagelser i tilknyttede virksomheder og associeret virksomhed.

Varebeholdninger
Varebeholdninger omfatter grunde og bygninger bestemt for salg samt handelsvarer og males til kostpris.
Er nettorealisationsveerdien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af sivel feerdiggeorel-
sesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsveardien fast-
seettes under hensyntagen til omsattelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat

ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller @ndring i regnskabsmeessige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre generalforsamling (dekla-

rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pé
grundlag af rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Skriver Invest A/S solidarisk og ubegranset over for skattemyndig
hederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstet inden for sambeskat

nings-kredsen.
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Sgnderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Senderjyllands Revision

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2019 2018
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.565.317 254.141
Veardiregulering af investeringsejendomme 316.218 -215.929
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -240.871 -20.073
Andre driftsomkostninger 0 -179.263
Driftsresultat 1.640.664 -161.124
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.191.095 -1.280.861
Indtaegt af kapitalandel i associeret virksomhed 55.628 0
Andre finansielle indtzgter fra tilknyttede virksomheder 44352 27.251
Andre finansielle indtegter 49.811 80.000
1 @vrige finansielle omkostninger -821.682 -394.981
Resultat for skat 2.159.868 -1.729.715
Skat af arets resultat -255.679 97.700
Ordinzert resultat efter skat 1.904.189 -1.632.015
Arets resultat 1.904.189 -1.632.015
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 1.257.708 -1.311.617
Udbytte for regnskabsaret 55.300 54.000
Overfares til overfort resultat 591.181 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -374.398
Disponeret i alt 1.904.189 -1.632.015
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Senderjyllands Revision

Balance 31. december

Aktiver
2019 2018
kr. kr.
Anlzegsaktiver
Materielle anlagsaktiver under udferelse 2.223.625 1.707.625
Indretning af lejede lokaler 2.147.764 2.388.635
Investeringsejendomme 18.799.876 15.636.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 23.171.265 19.732.260
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 5.483.953 4.292.858
Kapitalandel i associeret virksomhed 180.620 25.000
Finansielle anlagsaktiver i alt 5.664.573 4.317.858
Anlagsaktiver i alt 28.835.838 24.050.118
Omszetningsaktiver
Lagerbeholdning 4.450.741 3.314.944
Varebeholdninger i alt 4.450.741 3.314.944
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.039.031 1.390.052
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 899.674 81.125
Andre tilgodehavender 613.830 1.018.918
Periodeafgreensningsposter 0 29.056
Tilgodehavender i alt 3.552.535 2.519.151
Likvide beholdninger 5.900.318 5.856.046
Omszetningsaktiver i alt 13.903.594 11.690.141
Aktiver i alt 42.739.432 35.740.259
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Sgnderjyllands Revision

Balance 31. december

Passiver
2019 2018
kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 3.061.681 1.703.981
Overfort resultat 16.631.473 16.040.292
Foreslaet udbytte for regnskabséret 55.300 54.000
Egenkapital i alt 20.248.454 18.298.273
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 260.579 4.900
Hensatte forpligtelser i alt 260.579 4.900
Gzeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 7.016.997 4.522.924
Geeld til pengeinstitutter 2.782.327 2.804.893
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 9.799.324 7.327.817
Kortfristet del af langfristet gaeld 791.600 535.157
Geld til pengeinstitutter 7.164.217 5.826.180
Geld til tilknyttede virksomheder 635.925 1.664.428
Anden geeld 3.839.333 2.083.504
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 12.431.075 10.109.269
Gzldsforpligtelser i alt 22.230.399 17.437.086
Passiver i alt 42.739.432 35.740.259
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Sgnderjyllands Revision

Noter

Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2019
Tilgang i arets lob
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2019

Regulering til dagsveerdi 1. januar 2019
Arets regulering til dagsvardi

Regulering til dagsveerdi 31. december 2019

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2019

2019 2018

kr. kr.

13.737 28.177
807.945 366.804
821.682 394.981
31/12 2019 31/122018
kr. kr.
14.872.052 10.154.124
5.443.504 4.717.928
-2.595.846 0
17.719.710 14.872.052
763.948 979.876
316.218 -215.928
1.080.166 763.948
18.799.876 15.636.000

Dagsvaerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende &r, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret" driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsverdien efter en afkastbaeret model.

Den vasentligste forudsatning for dagsvaerdien er det gennemsnitlige afkastkrav som for selskabets
nyistandsatte detailbutikker og beboelsesejendomme, hovedsageligt med god beliggenhed i

Aabenraa er vurderet fra 5,75 til 8,0% (2018: 5,5% til 6,0%).

Skriver Invest A/S - Arsrapport for 2019

15



Sgnderjyllands Revision

Noter

31/12 2019 31/12 2018

kr. kr.
3. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2019 2.588.877 2.083.377
Tilgang i arets lob 0 505.500
Kostpris 31. december 2019 2.588.877 2.588.877
Opskrivninger 1. januar 2019 1.742.573 3.015.598
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 1.229.687 -1.242.269
Anden kapitalbevaegelse 0 -30.756
Opskrivninger 31. december 2019 2.972.260 1.742.573
Afskrivninger pa goodwill 1. januar 2019 -38.592 0
Arets afskrivninger pa goodwill -38.592 -38.592
Afskrivninger pa goodwill 31. december 2019 -77.184 -38.592
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2019 5.483.953 4.292.858
I regnskabsposten indgar goodwill med 115.775 154.367

Tilknyttede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
S-torv ApS Aabenraa 62 %
Rams ApS Aabenraa 100 %
Skriver Projekt A/S Aabenraa 100 %
Kraftman A/S Aabenraa 92 %
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Sgnderjyllands Revision

Noter
31/12 2019 31/12 2018
kr. kr.
Kapitalandel i associeret virksomhed
Kostpris 1. januar 2019 25.000 25.000
Kostpris 31. december 2019 25.000 25.000
Arets resultat 55.628 0
Egenkapitalbevagelse i associeret virksomhed 99.992 0
Opskrivninger 31. december 2019 155.620 0
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2019 180.620 25.000
Associeret virksomhed:
Hjemsted Ejerandel
Quality Estate ApS Aabenraa 50 %
31/12 2019 31/12 2018
kr. kr.
Gzld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 7.330.997 4.736.127
Heraf forfalder inden for 1 ar -314.000 -213.203
7.016.997 4.522.924
Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar 5.890.000 3.791.420
Geld til pengeinstitutter
Geeld til pengeinstitutter i alt 3.259.927 3.126.847
Heraf forfalder inden for 1 ar -477.600 -321.954
2.782.327 2.804.893
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 1.200.000 1.422.339
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Senderjyllands Revision

Noter

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 7.456 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2019 udger 12.595 tkr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 11.260 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i investeringsejendomme, aktiver under opfersel samt byggegrunde
Vingelhejvej, hvis samlede regnskabsmessige veerdi pr. 31. december 2019 udger 20.019 tkr.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser:

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution p& 1 mio. kr. for banklan i Kraftman AJ/S.

Stetteerklaering:
Selskabet har afgivet stotteerklaring overfor GlasProtekt ApS.

Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Johenning ApS, CVR-nr. 38690639 som ad-
ministrationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber

for den samlede selskabsskat.
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