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LEDETSESBERETNTNG 2019/20

Vesentligste aktiviteter
Dawall Ejendomme ApS' hovedaktivitet er administration og udlejning af fast ejendom,
samt direkte eller indirekte, at drlve anden virksomhed, der efter direktionens skOn er
forbundet hermed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og 0konomiske forhold
Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret et resultat pi kr. -176.603,
hvilket ledelsen ikke anser som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtridt betydningsfulde begivenheder efter regnskabs6rets afslutning, som kan

have indflydelse pd bedOmmelsen af selskabets Okonomiske stilling pr. 30. september 2020.

Den forventede udvikling
Der forventes et positivt resultat for naste regnskabsir.
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TEDELSESPATEGNTNG 2019/20

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt 6rsrapporten for 1. oktober 2019 -
30. september 2020 for Dawall Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at ersregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsdret 1. oktober 2019 - 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeBOrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Virum, den 15. januar 2021

I direktionen:
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Konklusion
Vi har revideret Srsregnskabet for Dawall Ejendomme ApS for regnskabsiret 1. oktober 2019 -

30. september 2020, der omfattenr anvendt regnskabspraksis, resu ltatopgore lse, balance,
egenkapitalopg6relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for 6rsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 6rsregnskab, der giver et retvisende billede ioverens-
stemmelse med 6 rsregnska bslove n. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nOdvendig for at udarbejde et irsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af ersregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
satte driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
6rsregnskabet pA grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre Iedelsen enten har til
hensigt at Iikvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette

Revisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet
Vores mel er at opni hOj grad af sikkerhed for, om Srsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en

konklusion. Hdj grad af sikkerhed er et hdjt niveau af sikkerhed, men ikke en garanti for, at en revision,
der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nir sSdan findes. Fejlinformationer
kan opste som f@lge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed

kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pi de okonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne treeffer pi grundlag af irsregnskabet.
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Til kapitalejeren i Dawall Ejendomme ApS

Det er vores opfattelse, at 6rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
eret 1. oktober 2019 - 30. september 2020 i overensstemmelse med 5 rsregnska bsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar if6lge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspAtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet". Vi er uaf-
hengige afvirksomheden i overensstemmelse med internationale etiske reglerfor revisorer (IESBA's

Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores Ovrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisions-
bevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.



DEN UAFHANGTGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfOres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er gEldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i 6rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfprer revisionshandlinger som reaktion
pe disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag

for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forersaget af
besvigelser er hOjere end ved vasentlig fejlinformation forirsaget af fe.il, idet besvigelser

kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesattelse af intern kontrol.
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Opn6r vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stllling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af Iedelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige sk6n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Srsregnskabet pi grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pi grundlag af det opniede revisionsbevis er
vesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig
usikkerhed, skalvi ivores revisionspategning gOre opmarksom p5 oplysninger herom i

6rsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores kon-

klusion. Vores konklusioner er baseret pA det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen
for vores revisionspAtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medf6re, at

selskabet ikke lengere kan forts:ette driften.

Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Srsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og

begivenheder pi en sidan mide, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om ersregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af 6rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med Srsregnskabet eller vores
viden opniet ved revisionen eller pi anden mede synes at Indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i

henhold til 5 rsregnskabsloven.

Baseret pA det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med Srsregnskabet og er udarbejdet ioverensstemmelse med Srsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Soborg, den 15. januar 2021

inforevlsion
statsautoriseret revisionsaktieselskab
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis.

Arsrapporten aflagges efter 6rsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-
melser fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uendret iforhold til sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MAUNG

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip

lndt:egterne indregnes i resultatopg6relsen itakt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgOrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opne
erets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
fOrsler som fdlge af andrede regnskabsmessige skOn af belOb, der tidligere har varet indregnet
iresultatopgOrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, n6r det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan miles pilideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige Okonomlske fordele vil
fragi selskabet, og forpligtelsens vardi kan miles pilideligt.

Ved fOrste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. EfterfOlgende miles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser miles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over l@betiden- Amortiseret kostpris opgores som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tillag/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belOb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lObetiden.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsrapporten aflagges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pe balancedagen.

Som milevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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RESULTATOPGORETSEN

ResultatopgOrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne " nettoomsatning" samt "eksterne omkostninger"

Nettoomsatning
Som indtegtskriterium anvendes leveringskriteriet, sAledes at nettoomsatningen omfatter erets
leverede omsetnlng. Nettoomsatningen ved salg indregnes i resultatopg6relsen, sdfremt levering
og risikoovergang til k0ber har fundet sted inden regnskabsirets udgang. Nettooms€etningen miles
til dagsvardien ekskl. moms og med fradrag af afgivne rabatter.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter ejendoms- og administrationsomkostninger

Andre finansielle indtagter og Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de bel6b, der vedrorer
regnskabsiret. Finansielle poster omfatter renter samt amortisering af gald til realkreditinstitutter.

skat af erets resultat
Skat af erets resultat udgOr 22% af det regnskabsmessige resultat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke f radragsberettigede poster.

Skat af erets resultat er sammensat af den forventede skat af erets skattepligtige indkomst reguleret
for Srets forskydning i udskudt skat. ,lEndring i udskudt skat som folge af andring i skattesatser
indregnes i resultatopgorelsen.

Selskabet er sambeskattet med 6vrige koncernselskaber med J. Dawall & SOnner Holding ApS som

administrationsselskab. Skatteeffekten af sa m beskatn ingen fordeles mellem koncernselskaberne i

forhold til deres skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med
refusion vedrOrende skattemessige underskud.

5a m beskatn ingsbid rag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet pa balancedagen,

klassificeres som sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller geldsforpligtelser.

info.uui=ion F
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

BATANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver meles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet
brugstid. Der afskrives ikke p5 grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivninger pibegyndes nar aktiverne er klar til ibrugtagning. Aktiverne afskrives lineert
over deres forventede brugstid:

Brugstid Restverdi

Bygninger 5U ar o-to%

SmAaktiver med en levetid under et er er omkostningsfort i resultatopg@relsen under eksterne
omkostninger.

Vardiforringelse af materielle anlagsaktiver
Den regnskabsmessige vardi af materielle anlegsaktiver gennemgis Srligt for indikationer
pi verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved de normale afskrivninger. Hvis dette er
tilfEldet foretages der nedskrivning af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver til
lavere genindvindingsvardi.

Som genindvingsvardi anvendes den hOjeste vprdi af forventet nettosalgspris og kapitalverdi.
Kapitalvardi opgores som nutidsvardien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af
aktivet eller aktivgruppen.

Arets nedskrivninger indregnes i resultatopgOrelsen under af- og nedskrivninger af materielle
anlagsaktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til im6degielse af forventede tab efter en individuel vurdering.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

Periodeafgrensningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedr@rende
efterf6lgende regnskabsir.

PASSIVER

Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabseret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Hensattelser til udskudt skat
Udskudt skat males efter den ba la nceoriente rede galdsmetode. Der er hensat til udskudt skat
med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemzessig vardi af aktiver
og forpligtelser og under hensyntagen til henholdsvis den planlagte anvendelse af aktivet og afuikling
af forpligtelsen. Skattevardien af fremf@rselsberettigede skattemessige underskud indgir i

opg@relsen af den udskudte skat, s6fremt det er sandsynllgt, at underskuddene kan udnyttes.

G.eldslorpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lSneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte lrneomkostninger og andre omkostninger direkte foranlediget af lanefremskaffelsen.
I de efterfolgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vaerdived anvendelse af den effektive rente, sA forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopg@relsen over lSneperioden.

Gaeldsforpligtelser i ovrigt er melt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

10
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4

RESULTATOPG0RELsE 1. OKTOBER 2019 - 30. SEpTEMBER 2020

Note

BRUTTOFORTJ ENESTE

Af- og nedskr. pi materielle og immaterielle anlagsaktiver

RESULTAT AF PRIM,/ER DRIFT

1 Andre finansielle indtegter
2 @vrige finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARrs Rrsu LrAr

RESULTATDISPONERING

Arets resultat foreslis disponeret siledes:

Forslag til udbytte for regnskabseret
overfdrt resultat

Aners Rrsurrar

11

2O79l2O 20t8lt9

139.483 455.438

-143.985 -143.985

-4.502 311.453

5.583
-226.918

5.394
-217.237

3

-225.837 99.610

49.234 -22.O99

-176.603 77.51,1,

0

-776.603
0

77.5t1

-176.603 77.577
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2O2O

AKTIVER

t2

Note

4,7 Grunde og bygninger

MATERI ELLE ANLAGSAKTIVER

ANL,lEGSAKTIVER

Tilgodehavender hos tilknvttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATN INGSAKTIVER

AKTIVER I ALT

30/92020 3019 20].9

8.667.600 8.811.585

8.667.600 8.811.585

8.667.600 8.811.58s

L39.4L2
0

46.488

136.281

15.000
41.889

185.900 793.r70

0 t7 .078

185.900 2\O.248

8.853.500 9.021.833
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BATANCE PR. 30, SEPTEMBER 2O2O

PASSIVER

13

Note

Virksomhedskapital
overfort resultat
Forslag til udbytte for regnskabsiret

EGENKAPITAL

3 Hensattelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Gald til realkreditinstitutter
Anden geld

5 LANGFRISTEDEG4LDSFORPLIGTELSER

Kortfristet del af langfristede g€eldsforpligtelser

Gald til kreditinstitutter
Leverand6rer af varer og tjenesteydelser
Anden gaeld

KORTFRISTEDE G,€LDSFORPLIGTELSER

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER I ALT

6 Eventualforpligtelser
7 Pantsatningerogsikkerhedsstillelser

3Ol92o2O 30/9 20L9

125.000

2.665.477
0

12s.000
2.842.O80

0

2.790.477 2.967.OaO

262.692 37t.926

262.692 311.926

4.477.843
293.868

4.608.759
293.868

4.705.777 4.902.627

5 194.700
9.270

26.800
863.850

191.100

0
26.800

622.299

t.094.620 840.200

5.800.331 s.742.827

8.853.500 9.021.833
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EGENKAPITALOPGORETSE

Egenka pital pr. 1/1O 2078

overfdrt via resultatdisponeringen

Egenkapital pr. 7 / f0 2019

Overfort via resultatdisponeringen

Egenkapital pr. 30/9 2020 125.000 2.665.477

Virksom-
hedskapital

overfort
resultat

ForeslSet

ud bytte

!4

I alt

125.000

0

2.764.569

77.57L

2.889.s69

77 .577

0

0

12s.000

0

2.842.080
-175.503

0

0

2.967.080
-t75.603

0 2.790.477
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NOTER

1 Andre finansielle indtagter

Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder

I ALT

2 @vrige tinansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i @vrigt

I ALT

3 Selskabsskat og udskudt skat

Skyldig pr. 1/t0 20t9
Betalt i Sret
Skat af erets resultat

SKYLD|G PR. 3O/9 2020

SKAT AF ARETS RESULTAT

Selskabsskat Udskudtskat

226.978 217 .237

lf6lge resul-
tatopgorelsen 20t8hs

15

2OL9l20 20L8/L9

5.583 5.394

5.5 83 5.394

2OL9/2O 2OL8/L9

226.978 2r7 .237

0
0
0

377.926
0

-49.234 -49.234 22.099

0 262.692

-49 .234 22 .099
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NOTER

Kostpris pr. 7/LO 2O].9

Tilga ng i6ret
Afgang i:ret

KOSTPRIS PR. 30/9 2020

Af- og nedskrivnin get V.7/702019
Arets nedskrivninger
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivn., afgang ieret

16

Grunde og

bygninger 30192020 3019 2Ot9

10.872.379 10.872.379 70.472.379

70.872.379
0

0

1o.872.379
0
0

70.877.379
0
0

Anlags- og afskrivningsoversigt,
materielle anlegsaktiver

2.060.794
0

143.98s
0

2.060.794
0

143.985
0

1.916.809

0
143.985

0

AF- OG NEDSKR. PR. 30/9 2020

REGN. VARDT PR.30/9 2020

5 Langfristedegeldsforpligtelser

2.204.779 2.204.779 2.060.794

8.667.600 8.667.600 8.811.585

3O/92020 3O/9 2079
Galdsforpligtelser i alt:
Gald til realkreditinstitutter
Anden gald

IALT

Gald. der forfalder inden for et ir:
Geld til realkreditinstitutter
Anden geld

I ALT

Gald, der forfalder efter 5 5r
Gald til realkreditinstitutter
Anden gald

4.606.543
293.868

4.799.859
293.868

4.900.411 5.093.727

t94.700
0

191.100
0

794.700 191.100

3.633.03 2

293.868
3.550.532

293.868

I ALT

info.nri=ion ]F

4

3.926.900 3.844.400



NOTER

6 Eventua lforpligtelser

Selskabet indgir isambeskatningen med ovrige koncernselskaber og hafter solidarisk med

de Ovrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af
renter, royalties og udbytte. Det samlede belOb for skyldig selskabsskat fremgir af ersrapporten
for J. Dawall & SOnner Holding ApS. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kilde-
skatter, kan medfore at selskabets haftelse udg6r et stOrre belOb.

Pantsatninger og
sikkerhedsstillelser

Pantebreve, nom. kr.6.446.143, iselskabets faste ejendomme med balanceverdi,
kr.8.667.600, er deponeret som sikkerhed for selskabets engagement med realkredit-
institut.

Ejerpantebreve, nom. kr. 550.000, iselskabets faste ejendomme med balancevardi,

kr. 8.667.600, er deponeret som sikkerhed for selskabets engagement med kreditinstitut.
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