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Ejendomsmazegler Niels Hald @sterbro A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015
for Ejendomsmaegler Niels Hald @sterbro A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.

december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn S, den 11. marts 2016

Tommas KonralHolm ~Tars Vibe Ringsted
Direkter Direktegr
~

Direktion

Bestyrelse

Niels Hald
Formand




Ejendomsmazegler Niels Hald @sterbro A/S

Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsmaegler Niels Hald @sterbro A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsmaegler Niels Hald @sterbro A/S for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31,
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vzesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn
er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger
i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederiksberg, den 11. marts 2016

Revisionsfirmaet Albrechtsen




Ejendomsmaegler Niels Hald @sterbro A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendomsmaegler Niels Hald @sterbro A/S
Sundbyvester Plads 2
2300 Kgbenhavn S

Telefon 35381450

Telefax 35381499

Hjemmeside www.danbolig.dk

CVR-nr. 28884869

Stiftelsesdato 23. juni 2005

Regnskabsar 1. januar 2015 - 31. december 2015
Bestyrelse Niels Hald, Formand

Torben Hald Kimg
Jens Poulsen

Direktion Tommas Konra Holm, Direktgr
Lars Vibe Ringsted, Direktgr

Revisor Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Lindevangs Allé 4
2000 Frederiksberg



Ejendomsmaegler Niels Hald @sterbro A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er ejendomsformidlingsvirksomhed og hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende og i overensstemmelse med ledelsens forventninger.

Betydningsfulde hzaendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes ligeledes et positivt resultat for det efterfplgende regnskabsar.



Ejendomsmaegler Niels Hald @sterbro A/S

Resultatopgerelse
2015 2014
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 8.891.041 14.470.986
Personaleomkostninger 1 -7.889.447 -10.511.642
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -92.398 -90.496
Driftsresultat 909.196 3.868.848
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede
virksomheder 57.755 140.092
Finansielle indtaegter 100 0
Finansielle omkostninger 2 -33.641 -101.421
Resultat fgr skat 933.410 3.907.519
Skat af arets resultat 3 -212.047 -985.638
Arets resultat 721.363 2.921.881
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 721.363 2.921.881
721.363 2.921.881




Ejendomsmaegler Niels Hald @sterbro A/S

Balance 31. december 2015

Note
Aktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender

Finansielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2015 2014

kr. kr.
638.745 731.143
638.745 731.143
247.333 241.805
247.333 241.805
886.078 972.948
965.436 528.750
3.363.845 4,159.000
0 226.920
43.172 27.645
4.372.453 4.942.315
1.929.235 3.792.820
6.301.688 8.735.135
7.187.766 9.708.083




Ejendomsmaegler Niels Hald @sterbro A/S

Balance 31. december 2015

Passiver

Virksomhedskapital
Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden gaeld

Kortfristede galdsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser
Passiver
Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Ejerskab

Note

2015 2014

kr. kr.
750.000 750.000
721.363 2.921.881
1.471.363 3.671.881
288.397 102.465
191.684 479.081
3.517.872 911.858
227.574 965.837
1.490.876 3.576.961
5.716.403 6.036.202
5.716.403 6.036.202
7.187.766 9.708.083




Ejendomsmaegler Niels Hald @sterbro A/S

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Ejendomsmeegler Niels Hald @sterbro A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. Herudover har virksomheden valgt at
folge reglerne for klasse C om ledelsesberetningen.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs. Monetaere aktiver og
forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser. Realiserede og
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som felge af sendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopg@relsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
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Ejendomsmaegler Niels Hald @sterbro A/S
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Nettoomszatning
Indtaegter ved salg af ydelser indregnes i resultatopgg@relsen, nar ejendomssalget er endeligt og deponering er
foretaget. Nettoomsaetning opgeres efter fradrag af moms og rabatter.

Ombkostninger til radvarer og hj=lpemidler
Omkostninger til ravarer og hjelpemidler omfatter salgsannoncer, fotografer samt gvrige omkostninger direkte
forbundet til indtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende distribution, salg, lokaler, administration og tab

pa debitorer.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gager, pensioner, omkostninger til social sikring samt andre
personaleomkostninger.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlzegsaktiverne afskrives linezrt pa grundlag af kostprisen, baseret p&
fglgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 4-20 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopg@relsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedr@grende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede
virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).
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Ejendomsmaegler Niels Hald @sterbro A/S
Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Der foretages nedskrivningstest pa materielle anlaegsaktiver, safremt der er indikationer for vardifald.
Nedskrivningstesten foretages for hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Aktiverne nedskrives til det
hgjeste af aktivets eller aktivgruppens kapitalvaerdi og nettosalgspris (genindvindingsveerdi), safremt denne er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Andre finansielle anlagsaktiver
Andre tilgodehavender bestar af deposita, der males til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Vardien reduceres med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Ipbetid under 3 méaneder, og som uden
hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdizendringer.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, praesenteres som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres efter den balanceorienterede galdsmetode som skattevaerdien af
alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle gxldsforpligtelser

Fastforrentede Ian som realkreditlan og I&n hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles lanene tit amortiseret
kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen som en
renteomkostning over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.
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Ejendomsmaegler Niels Hald @sterbro A/S

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgrasningsposter opfert som forpligtelser udggres af modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de

efterfglgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Ejendomsmaegler Niels Hald @sterbro A/S

Noter

1. Personaleomkostninger
Lgnninger

Omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3. Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat
Arets regulering af udskudt skat

4. Aktieklasser
Selskabskapitalen bestér af:

Aktieklasse A
Aktieklasse B

5. Virksomhedskapital

Saldo primo
Saldo ultimo

Selskabskapitalen har vaeret usendret de seneste 5 ar.

-14 -

2015 2014
7.148.394 9.959.474
111.453 112.114
629.600 440.054
7.889.447 10.511.642
23.538 94,707
10.103 6.714
33.641 101.421
227.574 965.837
-15.527 19.801
212.047 985.638
Palydende

Antal vaerdi
225.000 225.000
525.000 525.000
750.000 750.000
750.000 750.000
750.000 750.000




Ejendomsmaegler Niels Hald @sterbro A/S

Noter

6. Udbytte for regnskabsaret
Saldo primo

Betalt udbytte

Arets tilgang

Saldo ultimo

7. Eventualforpligtelser

2015 2014
2.921.881 2.722.680
-2.921.881 -2.722.680
721.363 2.921.881
721.363 2.921.881

Selskabet er sambeskattet med de @vrige selskaber i koncernen og hzefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen, og for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat af renter, royalties og udbytter for de

sambeskattede selskaber.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Niels Hald ApS, der er administrationsselskab i sambeskatningen.

Selskabet har indgaet aftale om leje af lokaler til en fremtidig ydelse pa t.DKK 1.453.

Der er herudover ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.

9. Ejerskab

Fglgende kapitalejere er optaget i selskabets ejerbog med en ejerandel pa mindst 5 pct. af selskabskapitalen:

Ejendomsmaegler Niels Hald Holding ApS, Sundbyvester Plads 2, 2300 Kgbenhavn S
Senior Holding ApS, Sundbyvester Plads 2, 2300 Kgbenhavn S

LVR Holding ApS, Kl@chersvej 14, St., 2820 Gentofte

Tommas Konrad Holding ApS, Gothersgade 13, 3., 1123 Kgbenhavn K
Kenneth Engberg Holding ApS, Indiakaj 3, 2100 Kgbenhavn @
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