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Ejendomsmcegler Niels Hald Amager A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskalbs-
dret 1. januar - 31. december 2016 for Eiendomsmaoegler Niels Hald Amager A/S.

Arsrapporten aflcegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskalbs-

dret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn S, den 24. april 2017

Direktion

Thomas Enevold Sgrensen Lars Bo Christensen

direkter direkter

Bestyrelse

Niels Hald Torben Hald Kima Jens Poulsen
formand



Ejendomsmcegler Niels Hald Amager A/S

Den uafhcengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Efendomsmaegler Niels Hald Amager A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Eiendomsmaegler Niels Hald Amager A/S for regnskabsdret 1.
januar - 310. december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgearelse, balance
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskalbsloven.

Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stiling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med d&rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gceldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er ncer-
mere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet*.

Vi er uafhcengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det op-
ndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for n@dvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden voesentlig fejlinformati-
on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
scette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde &rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har fil hensigt aft likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaoesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdcekke voesentlig fejlinformation, ndér
s&dan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p&
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opret-
holder professionel skepsis under revisionen. Herudover:



Ejendomsmcegler Niels Hald Amager A/S

Den uafhcengige revisors revisionspategning

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pd
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstroekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage voesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvcergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidescettelse af in-
tern konftrol.

e Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vistiling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmcessige skan og filknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opn&ede revisionsbevis er
voesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortscette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usik-
kerhed, skal vii vores revisionspdtegning gare opmaoerksom pd& oplysninger herom i &rsregn-
skabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstroekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret p& det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisions-
pdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lceng-
ere kan fortscette driften.

e Tager vistiling til den samlede proesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om d&rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sddan mdade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
mcessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaoessige observationer, herunder ev-
entuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at loese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med é&rsregnskal-
et eller vores viden opndet ved revisionen eller p& anden mdade synes at indeholde voesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krcevede oplysning-
er i henhold til &rsregnskabsloven.



Ejendomsmcegler Niels Hald Amager A/S

Den uafhcengige revisors revisionspategning

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med Arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet voesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 24. april 2017

Lindeberg Storm Fischer
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 37 82 10 55

John Lindeberg Jensen
Statsautoriseret revisor
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Ejendomsmcegler Niels Hald Amager A/S

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er efendomsmceglervirksomhed og hermed beslcegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pd kr. 3.361.209, og selskabets balance
pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital p& kr. 5.625.377.

Arets resultat anses for tilfredstillende og i overensstemmelse med ledelsens forventninger.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder scerlige forudscetninger og usikre faktorer
Der forventes ligeledes et positivt resultat for den efterfelgende periode.

Betydningsfulde hcendelser, som er indtruffet efter regnskabsdrets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne p&-
virke selskabefts finansielle stilling.



Ejendomsmcegler Niels Hald Amager A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsmacegler Niels Hald Amager A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse
med dArsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt regnskabsvej-
ledningen for mindre virksomheder med filvalg fra hgjere klasser.

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret nye og cendrede proesentations -
og oplysningskrav, som felge af lov nr. 738 af 1. juni 2015. Arsregnskabet er aflagt efter samme
regnskabspraksis som sidste Ar.

Arsrapporten for 2016 er aflagtikr.

Generelt om indregning og madling

| resultatopgerelsen indregnes indtcegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veoerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan mdles pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fra-
gd selskabet, og forpligtelsens vcerdi kan mdéles pdlideligt.

Ved farste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende mdéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mdles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillceg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og mdling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
Arsrapporten aflcegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd& balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i Arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomscetning med fradrag af omkostninger til révarer
og hjcelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomscetning
Indtcegter vedrgrende ydelser indregnes i resultatopgerelsen, nér ejendomssalget er endeligt og
deponeringen er foretaget. Nettoomscetningen opgeres efter fradrag af moms og rabatter.



Ejendomsmcegler Niels Hald Amager A/S

Anvendt regnskabspraksis

Ombkostninger til ravarer og hjcelpematerialer
Omkostninger til r&varer og hjcelpematerialer indeholder salgsannoncer, fotografer samt gvrige
omkostninger der er anvendt for at opnd drets nettoomscetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pd debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger fil social sikring m.v. fil selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lcegsaktiver.

Finansielle indtcegter og omkostninger

Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrg-
rer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtoegter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, gceld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditidn samt tillceg
og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den akfuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | filknytning hertil mod-
tager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der
har kunnet anvende dette underskud til nedscettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle selskabsskat og cendring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgarelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlcegsaktiver

Andre anlceg, driftsmateriel og inventar mdles fil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvcerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pd& grunde.

10



Ejendomsmcegler Niels Hald Amager A/S

Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indfil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indi-
rekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandarer og lan.

Der foretages linecere afskrivninger baseret pd& felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvcerdier:

Brugstid
Andre anlceg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar

Aktiver med en kostpris pd under kr. 12.900 omkostningsfares i anskaffelsesdret.

Fortieneste eller tab ved salg af materielle anlcegsaktiver indregnes i resultatopgarelsen under
andre driftsindtcegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Veerdiforringelse af anlcegsaktiver

Den regnskabsmcessige veerdi af immaterielle og materielle anloegsaktiver samt kapitalandele i
dafttervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pd veerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p& vcerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvcerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige voerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien op-
geres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelse af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid.

Tilgodehavender
Tiigodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at voere indtruffet en objek-
tiv indikation pd, at et tiigodehavende eller en portefglie af tigodehavender er veerdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt filgodehavende er veerdiforringet,
foretages nedskrivning pd individuelt niveau.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under omscetningsaktiver, omfatter afholdte omkostning-

er vedrgrende efterfalgende regnskabsdr.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger, hvorpd& der kun er ubetydelig risiko for vaerdicendringer.

11



Ejendomsmcegler Niels Hald Amager A/S

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Foresldet udbytte vises som en scerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pd& generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af &rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere Ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat médles efter den balanceorienterede gceldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaeessig og skattemcessig voerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevcerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt under-
skud, mdles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremftidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridis-
ke skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser, som omfatter gceld fil leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gceld, mdles fil amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til nominel voerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til fransaktionsdagens kurs. Valu-
takursdifferencer, der opstdr mellem transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen, ind-
regnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremfi-
dige pengestramme, indregnes vcerdireguleringerne direkte pd egenkapitalen.

12



Ejendomsmcegler Niels Hald Amager A/S

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2016

Note 2016 2015
kr. kr.

Bruttofortjeneste 15.405.216 19.414.387
Personaleomkostninger -11.028.407 -11.538.376
Resultat fer af- og nedskrivninger (EBITDA) 4.376.809 7.876.011
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlcegsaktiver -291.861 -132.994
Resultat fer finansielle poster 4.084.948 7.743.017
Finansielle indtcegter 558.596 138.561
Finansielle omkostninger -326.531 -83.270
Resultat fer skat 4.317.013 7.798.308
Skat aof érets resultat -955.804 -1.846.897
Arets resultat 3.361.209 5.951.411
Foresldet udbytte 4.875.377 7.000.000
Overfert resultat -1.514.168 -1.048.589

3.361.209 5.951.411

13



Balance pr. 31. december 2016

Aktiver

Andre anlceg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlcegsaktiver

Deposita

Finansielle anlaegsaktiver

Anlcegsaktiver i alt

Tigodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tiigodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omscetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Ejendomsmcegler Niels Hald Amager A/S

Note 31.12.2016 31.12.2015
kr. kr.
726.173 795.360
726.173 795.360
233.755 191.434
233.755 191.434
959.928 986.794
2.263.055 1.317.243
8.316.731 10.483.956
0 56.474
113.502 78.163
18.602 0
10.711.890 11.935.836
1.378.953 4.079.927
12.090.843 16.015.763
13.050.771 17.002.557

14



Balance pr. 31. december 2016

Passiver

Selskabskapital
Overfart resultat
Foresldet udbytte for regnskabsdret

Egenkapital

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandegrer af varer og tienesteydelser
Geeld fil tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden gceld

Kortfristede gceldsforpligtelser
Gceeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualposter m.v.
NcertstGende parter og ejerforhold

Ejendomsmcegler Niels Hald Amager A/S

Note 31.12.2016 31.12.2015
kr. kr.

750.000 750.000

0 1.514.168

4.875.377 7.000.000

5 5.625.377 9.264.168

233.846 547.877

60.310 154.530

3.868.796 1.952.965

991.143 1.842.594

2.271.299 3.240.423

7.425.394 7.738.389

7.425.394 7.738.389

13.050.771 17.002.557
6
7
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Ejendomsmcegler Niels Hald Amager A/S

Noter

2016 2015
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 10.181.057 10.722.918
Andre omkostninger til social sikring 138.387 124.713
Andre personaleomkostninger 708.963 690.745

11.028.407 11.538.376

Gennemsnitligt antal beskceftigede medarbejdere 23 20

2 Finansielle indtcegter
Renteindtcegter fra tiknyttede virksomheder 558.596 138.561

558.596 138.561

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 314.156 57.945
Andre finansielle omkostninger 12.375 25.325
326.531 83.270

4 Skat of arets resultat

Arets aktuelle skat 991.143 1.842.594
Arets udskudte skat -35.339 4.303
955.804 1.846.897

16



Ejendomsmcegler Niels Hald Amager A/S

Noter

5 Egenkapital

Foresldet ud-

Selskabs- Overfort bytte for regn-
kapital resultat skabsdret | alt
Egenkapital 1. januar 2016 750.000 1.514.168 7.000.000 9.264.168
Betalt ordincert udbytte 0 0 -7.000.000 -7.000.000
Arets resultat 0 -1.514.168 4.875.377 3.361.209
Egenkapital 31. december
2016 750.000 0 4.875.377 5.625.377
Foresldet ud-
Selskabs- Overfert bytte for regn-
kapital resultat skabsdret | alt
Egenkapital 1. januar 2015 750.000 2.562.757 7.000.000 10.312.757
Betalt ordincert udbytte 0 0 -7.000.000 -7.000.000
Arets resultat 0 -1.048.589 7.000.000 5.951.411
Egenkapital 31. december
2015 750.000 1.514.168 7.000.000 9.264.168

Der har ikke vceret cendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ér.

6 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Niels Hald ApS (Administrationsselskab) og
heoefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for
indkomstaret 2013 og frem samt for kildeskat p& udbytter, renter og royalties, som forfalder fil
betaling 1. juli 2012 eller senere.

Andre eventualforpligtelser
Selskabet har indgd&et aftale om leje af lokaler til en fremtidig ydelse p& t.DKK 2.141.
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7 Ncertstdende parter og ejerforhold
Ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne
eller minimum 5% af selskabskapitalen:

Ejendomsmacegler Niels Hald Holding ApS
Senior Holding ApS

NMA Holding ApS

LBC Holding Amager ApS

TE Global Invest ApS
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