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Ejendomsmaegler Niels Hald Amager A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015
for Ejendomsmazegler Niels Hald Amager A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.

december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn S, den 11. marts 2016

=

Direktio/.,_
Lars Bo Christensen Thomas Enevold Sgrensen NiKolaj Mgller Andersen
Direktgr Direkter Direkter

Bestyrelse

\2etef v e v

Niels Hald Torbe Id Kime Jenb/Poulse

Formand



Ejendomsmzgler Niels Hald Amager A/S

Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsmaegler Niels Hald Amager A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsmazgler Niels Hald Amager A/S for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundliag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstzendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn
er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger
i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederiksberg, den 11. marts 2016

Stdtsautoriseret Yevisor
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Ejendomsmaegler Niels Hald Amager A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendomsmaegler Niels Hald Amager A/S
Sundbyvester Plads 2
2300 Kgbenhavn S

Telefon 32591407

Telefax 32571499

Hjemmeside www.danbolig.dk

CVR-nr. 28884850

Stiftelsesdato 23. juni 2005

Regnskabsar 1. januar 2015 - 31. december 2015
Bestyrelse Niels Hald, Formand

Torben Hald Kimg
Jens Poulsen

Direktion Lars Bo Christensen, Direktgr
Thomas Enevold Sgrensen, Direktgr
Nikolaj Mgller Andersen, Direktgr

Revisor Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Lindevangs Allé 4
2000 Frederiksberg



Ejendomsmaegler Niels Hald Amager A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er ejendomsformidlingsvirksomhed og hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende og i overensstemmelse med ledelsens forventninger.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes ligeledes et positivt resultat for det efterfgigende regnskabsar.



Ejendomsmaegler Niels Hald Amager A/S

Resultatopggrelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger 1
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indteegter fra tilknyttede
virksomheder

Finansielle omkostninger 2
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat 3

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

2015 2014

kr. kr.
19.431.637 19.030.534
-11.549.421 -11.086.231
-132.994 -127.988
7.749.222 7.816.315
138.561 202.871
-89.474 -74.863
7.798.309 7.944.323
-1.846.897 -1.962.379
5.951.412 5.981.944
7.000.000 7.000.000
-1.048.588 -1.018.056
5.951.412 5.981.944




Ejendomsmaegler Niels Hald Amager A/S

Balance 31. december 2015

Note
Aktiver

Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender

Finansielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver

Aktiver

2015 2014

kr. kr.
795.360 908.354
795.360 908.354
191.434 190.671
191.434 190.671
986.794 1.099.025
1.317.245 1.268.066
10.483.956 5.602.368
56.474 226.424

0 212.606

78.163 82.466
11.935.838 7.391.930
4.079.928 10.790.695
16.015.766 18.182.625
17.002.560 19.281.650




Ejendomsmaegler Niels Hald Amager A/S

Balance 31. december 2015

Note
Passiver

Virksomhedskapital 4,5
Overfgrt resultat 6
Udbytte for regnskabsaret 7
Egenkapital

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Langfristede galdsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 8

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 9
Ejerskab 10

2015 2014

kr. kr.
750.000 750.000
1.514.168 2.562.756
7.000.000 7.000.000
9.264.168 10.312.756
547.877 608.517
547.877 608.517
154.530 593.520
1.952.965 1.829.567
1.842.594 1.952.965
3.240.426 3.984.325
7.190.515 8.360.377
7.738.392 8.968.894
17.002.560 19.281.650




Ejendomsmaegler Niels Hald Amager A/S

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Ejendomsmaegler Niels Hald Amager A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. Herudover har virksomheden vaigt at
folge reglerne for klasse C om ledelsesberetningen.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs. Monetzere aktiver og
forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser. Realiserede og
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopg@relsen under finansielle poster.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopg@relsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nomineile belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Ipbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
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Ejendomsmaegler Niels Hald Amager A/S
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i

arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsazetning
Indtaegter ved salg af ydelser indregnes i resultatopggrelsen, nar ejendomssalget er endeligt og deponering er
foretaget. Nettoomsatning opggres efter fradrag af moms og rabatter.

Omkostninger til rdvarer og hjzelpemidler
Omkostninger til rdvarer og hjelpemidler omfatter salgsannoncer, fotografer samt gvrige omkostninger direkte

forbundet til indteegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende distribution, salg, lokaler, administration og tab

pa debitorer.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter I@nninger og gager, pensioner, omkostninger til social sikring samt andre
personaleomkostninger.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igpbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anleegsaktiverne afskrives lineaert p& grundlag af kostprisen, baseret pa
felgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 4-20 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afthaendelse af immaterielle og materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pé salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede
virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles meilem overskuds- og underskudsgivende
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).
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Ejendomsmaegler Niels Hald Amager A/S
Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleaegsaktiver méles til kostpris med tilleg af eventuelie opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Der foretages nedskrivningstest p4d materielle anlaegsaktiver, safremt der er indikationer for vaerdifald.
Nedskrivningstesten foretages for hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Aktiverne nedskrives til det
hgjeste af aktivets eller aktivgruppens kapitalveaerdi og nettosalgspris (genindvindingsvaerdi), sdfremt denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Andre finansielle anlaegsaktiver
Andre tilgodehavender bestar af deposita, der miles til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vardi. Vardien reduceres med

nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende efterfplgende

regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 méaneder, og som uden
hindring kan omszettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdiandringer.

Egenkapital
Udbytte, som foreslds udbetalt for regnskabsaret, praesenteres som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat
Udskudt skat og érets regulering heraf opggres efter den balanceorienterede galdsmetode som skatteveerdien af

alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den vzerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Fastforrentede 1&n som realkreditldn og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males lanene til amortiseret
kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen som en
renteomkostning over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.
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Ejendomsmaegler Niels Hald Amager A/S

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgraesningsposter opfgrt som forpligtelser udggres af modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de

efterfglgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-13 -



Ejendomsmazegler Niels Hald Amager A/S

Noter

2015 2014
1. Personaleomkostninger
Lenninger 10.722.918 10.471.109
Omkostninger til social sikring 124,713 127.764
Andre personaleomkostninger 701.790 487.358
11.549.421 11.086.231
2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder 57.945 67.492
Andre finansielle omkostninger 31.529 7.371
89.474 74.863
3. Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 1.842.594 1.952.965
Arets regulering af udskudt skat 4.303 9.414
1.846.897 1.962.379
4. Aktieklasser
Selskabskapitalen bestar af:
Pdlydende
Antal vaerdi
Aktieklasse A 225.000 225.000
Aktieklasse B 525.000 525.000
750.000 750.000
5. Virksomhedskapital
Saldo primo 750.000 750.000
Saldo ultimo 750.000 750.000
Virksomhedskapitalen har udviklet sig sdledes:
2015 2014 2012 2011 2010
Saldo primo 750.000 750.000 750.000 750.000 625.000
Arets tilgang 0 0 0 0 125.000
Saldo ultimo 750.000 750.000 750.000 750.000 750.000
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Ejendomsmaegler Niels Hald Amager A/S

Noter

2015 2014
6. Overfort resultat
Saldo primo 2.562.756 3.580.812
Arets tilgang -1.048.588 -1.018.056
Saldo ultimo 1.514.168 2.562.756
7. Udbytte for regnskabsaret
Saldo primo 7.000.000 4.000.000
Betalt udbytte -7.000.000 -4.000.000
Arets tilgang 7.000.000 7.000.000
Saldo ultimo 7.000.000 7.000.000

8. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen, og for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat af renter, royalties og udbytter for de
sambeskattede selskaber.

Det samlede belgb fremgér af arsrapporten for Niels Hald ApS, der er administrationsselskab i sambeskatningen.
Selskabet har indgaet aftale om leje af lokaler til en fremtidig ydelse pa t.DKK 1.822.

Der er herudover ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

9. Sikkerhedsstillelser og pantszaetninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.

10. Ejerskab

Folgende kapitalejere er optaget i selskabets ejerbog med en ejerandel p4 mindst 5 pct. af selskabskapitalen:

Ejendomsmaegler Niels Hald Holding ApS, Sundbyvester Plads 2, 2300 Kgbenhavn S
Senior Holding ApS, Sundbyvester Plads 2, 2300 Kgbenhavn S

LBC Holding ApS, Rundholtsvej 56, 3. 3., 2300 Kgbenhavn S

TE Global Invest ApS, Teglholm Tvaervej 33, 1., 2., 2450 Kgbehavn SV

NMA Holding ApS, Ellehjgrnet 9, 2800 Kongens Lyngby
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