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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 for
PF-Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig sdledes, at drsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 30. april 2024

DIREKTION

Sgren Andersen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i PF-Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for PF-Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med intermationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspéateg-
ningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse
med Internationale Etichs Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorer etisk adferd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er til-
streekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde érsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er
et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation,
nér sddan findes. Fejlinformation kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis

det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugeme treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnar revisionsbevis,
der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet (fortsat)

* Opndr vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende samt om de regnskabsmeessige
sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opnadede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer,
at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom pé oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

» Tager vi stilling til om den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan méde, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen
eller pd anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med drsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Svendborg, den 30. april 2024
RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.3548 61 78

Ole Bernhard Nielsen
statsaut. revisor
mnell737
9458/regn23/im
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LEDELSESBERETNING

AKTIVITETER:

Selskabets hovedaktivitet er at eje fast ejendom.

USIKKERHEDER VED INDREGNING OG MALING:

Maling af investeringsejendomme til dagsveerdi indeholder vaesentlige elementer af ledelsesmeessige sken
over de aktuelle markedsforhold. P& balancedagen har selskabet ved vaerdiansettelse af investeringsejen-
domme anvendt en gennemsnitlig afkastprocent pa 9,4 % pr. 31. december 2023.

UDVIKLING I REGNSKABSARET:

Selskabets udviser for regnskabsaret et resultat pa 276.444 kr.

DEN FORVENTEDE UDVIKLING:

Selskabets ledelse forventer ogsé overskud for finansielle poster i det kommende ar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for PF-Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 er aflagt i overens-
stemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestem-
melser for klasse C-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret 1 forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selska-
bet og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
leb. Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaeegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGURELSEN
NETTOOMSATNING

Nettoomseetningen indeholder huslejeindtaegter ved udlejning af investeringsejendomme og dermed forbundne
indtegter.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

DAGSVZARDIREGULERING AF INVESTERINGAKTIVER

Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsvaerdi indregnes som selvsteendig post 1 resultatopgerelsen.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den inve-
sterede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger 1 opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsvardien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op-
eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lgbende driftsafkast af ejendommen. I det
omfang, der er tilgengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgér disse som grundlag
for vurdering af ejendommens dagsverdi.

VARDIPAPIRER

Verdipapirer omfatter bersnoterede fondsinvesteringer, er optaget til statusdagens kurs pa bersen.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender er veerdiansat under hensyntagen til individuel vurdering af evt. tabsrisiko.

GZALDSFORPLIGTELSER

Gzld i svrigt er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor op-
gorelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ér er anvendt en skattesats pd 22 %.
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RESULTATOPGOURELSE FOR 1/1 - 31/12 2023

2023 2022
Kr. Kr.
Bruttofortjeneste sussaminsiimsaiminsaissiia s i el 237.298 12.126
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER .......cconiniinmmmnnnsisnmsnmsnissanes 237.298 12.126
Verdiregulering investeringsejendomme. ........ccoovuiiieenieiinisiississiinienine 0 0
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER 237.298 12.126
Finansielle indt@®ELET ......covviviiinriimiiiniiiiis st sas s s snsssssssnsans 72.884 140.620
Finansielle OmKOStNINGET .....cocveeimivieeniiiriisnerieenseesresieesrsesmessssssesssssaneesen: -33.738 -180.809
RESULTAT FOR SKAT 276.444 -28.063
Skat af Srets TESUILAL wusumssscversserimsssss e s e s i s E e v 0 0
ARETS RESULTAT .occvcrernerrnrenesenasseces 276.444 -28.063
RESULTATDISPONERING:
UADYHE eeonieeeceeireimeteree e s e e s smeees s smnesn s asms s s mess e s e esennesmesamssneres 0 0
Overfort til naeste Ar i nimimere s 276.444 -28.063
276.444 -28.063
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER
31/12 2023 31/12 2022
Kr. Kr.

ANLAEGSAKTIVER:
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
InvesteriNgSEJENAOIIITIE .. ..vvveevveiiuiereeruisreeieerraesseresasestesssssnnesresanasssssans 3.952.944 3.952.944
ANLZAEGSAKTIVERIALT ... i 3.952.944 3.952.944
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Andre tilgodehaVender ........veeeeeieeeree e 42.797 28.855
PeriodeafgraensningspOSter . ..o v i rerierecresiirsnesse s ssses e a s nnssas s 7.927 7.754

50.724 36.609
VZERDIPAPIRER .....ccocnrerrssnisnsrersnsssssssssresasssnssssssssnsssrrasasss 986.498 992.302
LIKVIDE BEHOLDNINGER ........cccoonmnimnnmmnimimnssnissmissse 744.759 420,759
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 1.781.981 1.449.670
AKTIVERI ALT 5.734.925 5.402.614
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No-
ter

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

EGENKAPITAL:

Anpartskapital .......cccoviiiiiniecr e e e
OVETTOIt TESUITAL ..ooiiiiiieieieieeciee et cree e e se s s res s sae e sms e s s ssnssnse e ssass
Foreslaet udbytte for regnskabsaret .........covvevnreenersieninreencsseeseseenee e,

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Geld til tilknyttede virksomheder .......covvnivineniciimiiniiiienenes e
JaN T L= 1= ) U« APPSRt

GALDSFORPLIGTIGELSERIALT .....

10.

PASSIVERTALT .......

-----

Sikkerhedsstillelse, eventualforpligtelse og eventualaktiver.
Gennemsnitlig antal heltidsbeskeftigede.

31/12 2023 31/12 2022
Kr. Kr.
130.000 130.000
4.450.584 4.174.140
0 0
4.580.584 4.304.140
959.071 931.137
195.270 167.337
1.154.341 1.098.474
1.154.341 1.098.474
5.734.925 5.402.614
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1. BRUTTOFORTJENESTE:

NOTER

2023

11.

2022
Kr.

Selskabets ledelse har med henvisning til drsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne omsztning,
direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger i1 posten bruttofortjeneste.

2. FINANSIELLE OMKOSTNINGER:

Andre finansielle OMKOSININGET ....covveivireriiimmrierssmerrisneserssenaessesessssesaness 5.804 153.689
Renter Moderfonden ..........cccveceiiiimiiiinninmnisiensessssssses e sasssasaenns 27.934 27.120
33.738 180.809
3. SKAT AF ARETS RESULTAT:
Skat af 4rets skattepligtige IndKOMSE ......ccoiiviimiiiiiniiiiiiiiiinrisiien 0 0
Regulering udskudt SKat ....cc.cccerevveiriimnininrere e 0 0
0 0
4. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
Investeringsejendomme:
AnskaffelSeSSum Primo ....eooeeceiiiiieeiiiisssis s en s e 5.582.596 5.417.356
ATEtS tIZANG <.vovvevieeeeeee et ese s eree e s eae s 0 165.240
Anskaffelsessum UltiIo ...cvveeereesernsssreessrssssnnssssssassssssssssssssssssssisssesssnssssnnn 5.582.596 5.582.596
Veerdiregulering, Prifmo ......cviiiiiemimsisismimisnseeasssssssserssesssseess -1.629.653 -1.629.653
Arets VETAIr@ZUIETINE ..vvvveuereresesesesesrsesesessassesessessassssessasesessessessaressssssesesnes 0 0
Vardiregulering, UtIMO ....c.cooiereciiiiisniiiicinniiiiisansesisssssissssss -1.629.653 -1.629.653
BOGFORT VARDI ULTIMO 3.952.944 3.952.944

Usikkerhedsfaktorer ved veerdiansattelse af investeringsejendomme:

Selskabets verdiansettelse af investeringsejendomme sker til dagsverdi for selskabets ejendomme, der
beregnes med udgangspunkt i lejeindteegter med fradrag af driftsomkostninger og kapitaliseret med en rente/
afkast, der modsvarer det afkastningskrav, markedet saetter pa de respektive ejendomstyper i et velfungeren

de finansielt marked.

Hvor fastleggelse af lejeindtaegter og driftsudgifter i stort omfang kan foretages pé objektiv basis, bliver afkast-
procenten den vesentligste usikkerhedsfaktor i forbindelse med vardiansattelsen af ejendomsportefaljen.

#REFERENCE!

Penneo dokumentnagle: 5SOFM-3AL8E-K76B5-MVCYF-XEHPI-BLSYW



12.

NOTER

2023 2022

4. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER (FORTSAT):

Andringer i skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pdvirke den indregnede veerdi af investering-
ejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen. Falsomheden illustreres séledes:

Gennemsnitligt afkastkrav 0,50% Basis -0,50%
Afkastprocent 9,9% 9,4% 8,9%
Dagsveerdi 3.762.948 3.952.944 4.185.751
Andring 1 dagsverdi -189.996 232.807
Andring i dagsveerdien indregnet 1 egenkapitalen .......c..coovecvvveevinicvnincen, 0 0

5. VERDIPAPIRER:

Dagsvaerdi af bersnoterede vaerdipapirer ultimo ........cccviiiiiciininniininnnnns 986.498 992.302

ZAndring 1 dagsveerdien indregnet i resultatopgerelsen
SOM ULEAlISETEL TAD ...iiiiveeieeiiis s s smee e s s e snessmesmsee e -5.804 -150.978

6. SIKKERHEDSSTILLELSER, EVENTUALFORPLIGTELSE OG EVENTUALAKTIVER :

Der er ikke indregnet udskudt skatteaktiv pd 362.493 kr.

7. GENNEMSNITLIG ANTAL HELTIDSBESKAFTIGEDE:

Virksomheden har ingen ansatte og direktionen modtager ikke vederlag. 1 1
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