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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016 for
PF-Ejendomme ApS.

Axrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig sdledes, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Svendborg, den 7. marts 2017

DIREKTION

, ’\r\ﬂD"/(DﬂJV\/—\

Sgren Andersen



DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i PF-Ejendomme ApS.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for PF-Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af seiskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i

overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er neermere beskrevet 1 revisionspategningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med inter-
nationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for negdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, vanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er
et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation,
nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis

det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pé grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation 1 drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis,
der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved vaesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af

intern kontrol.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet (fortsat)
« Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstzendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets

interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende samt om de regnskabsmeessige
skem og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet péd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pd grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer,
at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom 1
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pé det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsette driften.

» Tager vi stilling til om den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,

som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen
eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Bascret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Svendborg, den 7. marts 2017
RevisionsFirmaet Edelbo

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Tan Ole Edelbo
statsaut. revisor 9458 /regn16/jm
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LEDELSESBERETNING

AKTIVITETER:

Selskabets hovedaktivitet er at eje fast ejendom.

USIKKERHEDER VED INDREGNING OG MALING:

Maling af investeringsejendomme til dagsveerdi indeholder vasentlige elementer af ledelsesmassige
skon over de aktuelle markedsforhold. P4 balancedagen er ejendommenes gennemsnitlige afkastprocent
vurderet til 8,4 %.

UDVIKLING I REGNSKABSARET:

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabsaret et resultat pa -70.318 kr.

DEN FORVENTEDE UDVIKLING:

Selskabets ledelse forventer ogsé et mindre underskud i det kommende &r, safremt det ikke lykkes
at udleje alle ejendomme.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for PF-Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016 er aflagt i overens-
stemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret @ndringerne i arsregnskabsloven ved lov nr. 738
af 1. juni 2015.

Implementeringen har ikke givet anledning til eendring af selskabets anvendte regnskabspraksis, men har alene
afstedkommet nye og andrede prasentations- og oplysningskrav.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selska-
bet og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
lgb. Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

NETTOOMSATNING

Nettoomsatningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risiko-
overgang til kaber har fundet sted inden arets udgang og hvis indteegten kan opgeres pélideligt og forventes
modtaget.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geeld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme vardiansettes til den af ledelsen vurderet markedsvzerdi, udfra en afkastbaseret
beregning, alternativt en af ledelsen vurderet markedsveerdi fastsat med udgangspunkt i faktuel ekstern
dokumentation.

Andringer i markedsveerdien fores over resultatopgerelsen.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender er vardiansat under hensyntagen til individuel vurdering af evt. tabsrisiko.

GALDSFORPLIGTELSER

Gwxld i pvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor op-
gorelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.



RESULTATOPGYRELSE FOR PERIODEN 1/1 - 31/12 2016

BruttofOrteneste mu s s e s s s e S s s dovs

Andre eksterne omKOSIIINZET ......coviiiiiniorisiiiiiiiesaiiesiiasisssiasesesssissseasenaes

RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER .........

Verdiregulering eJendomme............coccoieiiniiiiiniiiniiiie s

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER .......ccciiiiiiiiniiiiianan,

Finansielle INATRELEr iiiowiiivismmaviarisisivesiosiamsiiisseio bhos S ELEIS L A0

Finansielle OMKOSIIINZET .....ooeieivueiieeniresitesiueansensseeesiessessussssssssassunesasssns

Skat af GretS TESUILAL ......vevivieriiiiiieieiiisiinrarieeeressissssessesssassssesssasseserseassssrasses

ARETS RESULTAT .ovecveersrnensssscessssssases

RESULTATDISPONERING:

Udbytle szt v il i i
OVEITOrt ti] T1BSIE AT .uvveriiiiiiiiiiiierrerrrrsassnssssssnnssrssssnssasssersessersenssssrnssssrsnssarss

---------

2016 2015
Kr. Kr.
-3.319 -69.533
-44.286 -42.003
-47.605 -111.536
0 0
-47.605 -111.536
0 384.159
-22.713 -22.051
-70.318 250.572
0 0
-70.318 250.572
0 0
-70.318 250.572
-70.318 250.572




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

ANLZAGSAKTIVER:

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

InvesteringsejendOmIME .. ...c.eveiiiiiiiiii i e e

ANLAGSAKTIVERITALT .......

AKTIVER

OMSATNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:

Tilgodehavende fra [€Jere.......cocovvrvriirvriciiminmininiinrseie e srressseeses
Andre tilgodehavender ........ccccooueiiiiiiiiiiiie i s
PeriodeafgransSningSposter ........occweeirineiimiineoiaiememnesiessisessassressseens

ooooo

LIKVIDE BEHOLDNINGER ........

OMSATNINGSAKTIVERT ALT .........

AKTIVERITALT .....cccnnnaninnen.

.......

31/12 2016 31/12 2015
Kr. Kr.
3.787.704 3.787.704
3.787.704 3.787.704

5.503 6.557
4.553 27.857
6.873 6.283
16.929 40.697
1.061.136 1.084.348
1.078.065 1.125.045
4.865.769 4.912.749




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

EGENKAPITAL:

Anpartskapital ssnams s i
OVETOrt TESUILAL ..ooviiieiiiieiiie ettt ettt ceb e b een s b rae e
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ...

HENSATTE FORPLIGTELSER:

Udskudt skat iiiisesaisviserieaits s s S G i s s i

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Skyldige OmMKOSIIIZET ...vvveervriierreeererese e s assse e s sms s e e smeemasssnas
Mellemregning Moderfond ... e sseseaesin

GALDSFORPLIGTIGELSER I ALT ....ccciiiiiiiiininnnnnsiasnnssinn

PASSIVER T ALT ...oviiiiierennnicssncssecssesssssssansssssssssasssssnsssesansassssnssesssen:

Sikkerhedsstillelse, garantistillelse og eventualforpligtelse.

10.

31/12 2016 31/12 2015
Kr. Kr.
130.000 130.000
3.892.329 3.962.647
0 0
4.022.329 4.092.647
0 0
63.625 63.000
779.815 757.102
843.440 820.102
843.440 820.102
4.865.769 4.912.749




1. BRUTTOFORTJENESTE:

NOTER

11.

Selskabets ledelse har med henvisning til drsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage

posterne omsatning samt direkte omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2. FINANSIELLE OMKOSTNINGER:

Andre finansielle OMKOSINIIZET ..veeoeiioerererrieessneereaereseserreessrseesssneesenneren:
Renter ModerfOnden ............ .. cviviimsiimmmsiiiesmasivrseiios s iassssissssiasion

3. SKAT AF ARETS RESULTAT:

Skat af rets skattepligtige IndKOMSE «.ooiiiiiiiieie e
Regulering udskudt skat .......ccoccoorimiiniimmine e

4. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Investeringsejendomme:

Anskaffelsessum Primo ...
ATELS tIIZANE ovovveeeeceiereseee e reseeesescasaesesssesesesesebesesssenesssasssasamseaseasasansaes

Anskaffelsessum ultimo ..........c.......

Veardiregulering, Primo ..ocovei e ssesoeesme s onenssessmsensns soressnsssssssses
Arets vaerdiregulering g iimas o

Verdiregulering, ultimo ...

BOGFORT VARDI ULTIMO .....ciniiniiininiimssnsissmssasssns

5. EGENKAPITAL:

SaldO PIIMNO ...oovivirverieeie e ossisri s e s s SR R s s
Overfort resultat jf. diSPONETING ....eerrveeeiiiiriciiiee e

2016 2015

Kr. Kr.
0 0
22,713 22.051
22.713 22.051
0 0
0 0
0 0
5.417.356 5.417.356
0 0
5.417.356 5.417.356
-1.629.653 -1.629.653
0 0
-1.629.653 -1.629.653
3.787.704 3.787.704

Overfort
Anpartskapital resultat

130.000 3.962.647
0 -70.318
130.000 3.892.329




12.

NOTER
2016 2015
Kr Kr.
6. UDSKUDT SKAT:
SaldO PrIMO iussmamsammmmassapmivsvssiersismssames s e s s (S S G 0 0
Regulering udskudt SKat ......ccoviieiieiiiiiiie i 0 0
Sald0 MO e rnpepessasissiasonsvisanimissivmssssvisiinmmosieset s B st 0 0

Der er ikke indregnet udskudt skatteaktiv pa 485.085 kr.

7. SIKKERHEDSSTILLELSER, GARANTISTILLELSE OG EVENTUALFORPLIGTELSE:

Ingen.



