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BASE Ejendomme A/S

Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. april
2023 - 31. marts 2024 for BASE Ejendomme A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. marts 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. april 2023 -
31. marts 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 12. september 2024

Direktion

Kristen Vangsø Laursen

Bestyrelse

Keld Skou Ernstsen
formand

Kristen Vangsø Laursen Klaus Rønslev
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BASE Ejendomme A/S

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i BASE Ejendomme A/S
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for BASE Ejendomme A/S for regnskabsåret 1. april 2023 - 31. marts
2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. april
2023 - 31. marts 2024 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i re-
visionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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BASE Ejendomme A/S

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejl-
information forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspåtegning
gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er til-
strækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnå-
et frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at
selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vor viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.
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BASE Ejendomme A/S

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 12. september 2024

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Christian Lind Andreasen
Statsautoriseret revisor
mne34489
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BASE Ejendomme A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet BASE Ejendomme A/S
Erhvervsbyvej 11, 2
8700 Horsens

CVR-nr.: 28 86 96 73

Regnskabsperiode: 1. april 2023 - 31. marts 2024

Hjemsted: Horsens

Bestyrelse Keld Skou Ernstsen, formand 
Kristen Vangsø Laursen 
Klaus Rønslev 

Direktion Kristen Vangsø Laursen 

Revision Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
Høegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700 Horsens
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BASE Ejendomme A/S

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at udøve investeringsvirksomhed, herunder investering i fast ejendom med henblik
på projektmodning og projektsalg samt rådgivning - tillige med udlånsvirksomhed.

Usikkerhed ved indregning og måling
Der er usikkerhed knyttet til indregning og måling af selskabets investeringsejendom.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien ved
hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af ledelsens skøn over
dagsværdien for de enkelte grunde ud fra forventet m2 pris.

Ved dagsværdi vurderingen pr. 31. marts 2024 er der anvendt en forventet m2 pris på kr. 317. Den
forventede m2 pris fastsættes ud fra bl.a.:
- Udviklingen i markedsforholdene for den pågældende ejendomstype.
- Erfaringer med køb og salg.
- Ændringer i de enkelte ejendomsforhold.

Der er usikkerhed vedrørende måling af dagsværdi af ejendommene. De anvendte skøn er baseret på
oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og
uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil sandsynligvis afvige fra de i
beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder som forventet. Disse afvigelser
kan være væsentlige.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2023/24 udviser et underskud på DKK 3.959.754, og selskabets balance
pr. 31. marts 2024 udviser en egenkapital på DKK 15.248.711.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 7

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

8
7
a
b
0
2
p
P

w
H

y
2
5
2
0
5
6

0
9

2



BASE Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for BASE Ejendomme A/S for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2023/24 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, andre driftsindtægter med fradrag af andre eks-
terne omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter fra salg af tjenesteydelser, indregnes lineært, i takt med at serviceydelserne leveres.

Lejeindtægter, indregnes i resultatopgørelse i takt med at de optjenes, i henhold til de indgåede
lejekontrakter.

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.
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BASE Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsomkostninger, salg, reklame, admini-
stration mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgår i nettoomsætningen.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-
domme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder
I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dattervirk-
somheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.
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BASE Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

 Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0 %

Aktiver med en kostpris på under DKK 32.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde med det formål at opnå afkast af den investerede
kapital i form af kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris
omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkostninger.

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige
regnskabsmæssige skøn. Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at
finde dagsværdien ved hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af
ledelsens skøn over dagsværdien for de enkelte grunde ud fra forventet m2 pris.
Ved dagsværdi vurderingen pr. 31. marts 2024 er der anvendt en forventet m2 pris på kr. 317. Den
forventede m2 pris fastsættes ud fra bl.a.:
- Udviklingen i markedsforholdene for den pågældende ejendomstype.
- Erfaringer med køb og salg.
- Ændringer i de enkelte ejendomsforhold.

Der er usikkerhed vedrørende måling af dagsværdi af ejendommene. De anvendte skøn er baseret på
oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og
uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil sandsynligvis afvige fra de i
beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder som forventet. Disse afvigelser
kan være væsentlige.

Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes indre værdi
opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avan-
cer og tab og med tillæg af resterende merværdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. 

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning efter den
indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmæssige værdi overstiger kostpri-
sen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af årsrapporten for
BASE Ejendomme A/S, bindes ikke på opskrivningsreserven.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 10

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

8
7
a
b
0
2
p
P

w
H

y
2
5
2
0
5
6

0
9

2



BASE Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-
duelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i selskabets årsregnskab omfatter nettoopskriv-
ning af kapitalandele i dattervirksomheder i forhold til kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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BASE Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles
til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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BASE Ejendomme A/S

Resultatopgørelse 1. april 2023 - 31. marts 2024

Note 2023/24
DKK

2022/23
DKK

Bruttofortjeneste 93.997 66.481

Personaleomkostninger 1 -837.595 -620.518

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) -743.598 -554.037

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -64.566 -48.222

Resultat af drift før dagsværdireguleringer -808.164 -602.259

Resultat før finansielle poster -808.164 -602.259

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -2.441.092 1.766.849
Finansielle indtægter 2 441.019 7.094
Finansielle omkostninger 3 -1.579.859 -539.212

Resultat før skat -4.388.096 632.472

Skat af årets resultat 428.342 249.561

Årets resultat -3.959.754 882.033

Foreslået udbytte 4.450.000 8.000.000
Ekstraordinært udbytte 38.000.000 0
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode -42.352.203 -6.233.151
Overført resultat -4.057.551 -884.816

-3.959.754 882.033
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BASE Ejendomme A/S

Balance pr. 31. marts 2024

Note 2023/24
DKK

2022/23
DKK

Aktiver

Investeringsejendomme 4 26.992.200 26.992.200
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 210.047 274.613

Materielle anlægsaktiver 27.202.247 27.266.813

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 6 16.116.123 62.143.326

Finansielle anlægsaktiver 16.116.123 62.143.326

Anlægsaktiver i alt 43.318.370 89.410.139

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 456.250 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 16.974.000 782.094
Andre tilgodehavender 132.147 81.410
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 163.765 257.070
Periodeafgrænsningsposter 61.363 59.944

Tilgodehavender 17.787.525 1.180.518

Likvide beholdninger 11.523 614.812

Omsætningsaktiver i alt 17.799.048 1.795.330

Aktiver i alt 61.117.418 91.205.469
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BASE Ejendomme A/S

Balance pr. 31. marts 2024

Note 2023/24
DKK

2022/23
DKK

Passiver

Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 10.177.123 52.529.326
Overført resultat 121.588 4.179.139
Foreslået udbytte for regnskabsåret 4.450.000 8.000.000

Egenkapital 15.248.711 65.208.465

Hensættelse til udskudt skat 4.139.870 4.140.446

Hensatte forpligtelser i alt 4.139.870 4.140.446

Leverandører af varer og tjenesteydelser 361.382 119.638
Gæld til tilknyttede virksomheder 33.309.346 20.688.927
Gæld til kapitalinteresser 7.905.726 856.756
Skyldigt sambeskatningsbidrag 0 132.000
Anden gæld 152.383 59.237

Kortfristede gældsforpligtelser 41.728.837 21.856.558

Gældsforpligtelser i alt 41.728.837 21.856.558

Passiver i alt 61.117.418 91.205.469

Usikkerhed ved indregning og måling 7
Eventualforpligtelser 8
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9
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BASE Ejendomme A/S 

Egenkapitalopgørelse

 

Virksomheds-
kapital

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter den
indre værdis

metode
Overført
resultat

Foreslået ud-
bytte for regn-

skabsåret

Foreslået
ekstraordinært

udbytte I alt

Egenkapital 1. april 2023 500.000 52.529.326 4.179.139 8.000.000 0 65.208.465
Betalt ordinært udbytte 0 0 0 -8.000.000 -38.000.000 -46.000.000
Årets resultat 0 -42.352.203 -4.057.551 4.450.000 38.000.000 -3.959.754

Egenkapital 31. marts 2024 500.000 10.177.123 121.588 4.450.000 0 15.248.711
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BASE Ejendomme A/S

Noter

2023/24
DKK

2022/23
DKK

1 Personaleomkostninger
Lønninger 684.748 248.787
Pensioner 148.800 367.600
Andre omkostninger til social sikring 4.047 4.131

837.595 620.518

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit 1 1

2 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 439.703 7.094
Andre finansielle indtægter 1.316 0

 441.019 7.094

2023/24
DKK

2022/23
DKK

3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 1.330.889 520.788
Andre finansielle omkostninger 248.970 18.424

 1.579.859 539.212

4 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. april 2023 8.477.972

Kostpris 31. marts 2024 8.477.972

Værdireguleringer 1. april 2023 18.514.228

Værdireguleringer 31. marts 2024 18.514.228

Regnskabsmæssig værdi 31. marts 2024 26.992.200
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BASE Ejendomme A/S

Noter

4 Aktiver der måles til dagsværdi (fortsat)

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Ved dagsværdi vurderingen pr. 31. marts 2024 er der anvendt en forventet m2 pris på kr. 317. Det
bemærkes, at ledelsen er bekendt med, at der er blevet handlet andre sammenlignelige
byggegrunde til en væsentlige højere m2 pris. For indeværende har ledelsen har dog valgt at
fastholde værdiansættelse til en forventet m2 pris på kr. 317. Ændringer i skøn over forventet m2
pris for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af investeringsejendomme i
balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

5 Materielle anlægsaktiver
Andre anlæg,
driftsmateriel

og inventar

Kostpris 1. april 2023 322.835

Kostpris 31. marts 2024 322.835

Af- og nedskrivninger 1. april 2023 48.222
Årets afskrivninger 64.566

Af- og nedskrivninger 31. marts 2024 112.788

Regnskabsmæssig værdi 31. marts 2024 210.047

6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. april 2023 1.614.000 1.614.000
Afgang i årets løb -125.000 0

Kostpris 31. marts 2024 1.489.000 1.614.000

Værdireguleringer 1. april 2023 60.529.326 46.212.576
Årets resultat -2.441.092 1.766.849
Udbytte modtaget -42.000.000 0
Årets regulering af sikringsinstrumenter til dagsværdi 0 12.549.901
Ned- og afskrivninger af afgang fra finansielle anlægsaktiver ved
spaltning og salg af virksomhed -1.461.111 0

Værdireguleringer 31. marts 2024 14.627.123 60.529.326

Regnskabsmæssig værdi 31. marts 2024 16.116.123 62.143.326
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BASE Ejendomme A/S

Noter

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig således: 

Navn Hjemsted Selskabskapital Ejerandel Egenkapital Årets resultat

Erhvervsbyvej 14 ApS Horsens 125.000 %100 16.116.123 -2.441.092

7 Usikkerhed ved indregning og måling
Investeringsejendommen der består af byggegrunde, er indregnet til dagsværdi. Ledelsen har fastsat
dagsværdi på grundlag af historik for tilsvarende grunde med samme beliggenhed. Ledelsen
fastsætter hvert år dagsværdien for de enkelte grunde ud fra forventet m2 pris. Ved dagsværdi
vurderingen pr. 31. marts 2024 er der anvendt en forventet m2 pris på kr. 317. Den forventede m2 pris
fastsættes ud fra bl.a.:
- Udviklingen i markedsforholdene for den pågældende ejendomstype.
- Erfaringer med køb og salg.
- Ændringer i de enkelte ejendomsforhold.
Det bemærkes, at ledelsen er bekendt med, at der er blevet handlet andre sammenlignelige
byggegrunde til en væsentlige højere m2 pris. For indeværende har ledelsen har dog valgt at
fastholde værdiansættelse til en forventet m2 pris på kr. 317.
Der er usikkerhed vedrørende måling af dagsværdi af ejendommene. De anvendte skøn er baseret på
oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i sagens natur er
usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil sandsynligvis afvige fra
de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder som forventet. Disse
afvigelser kan være væsentlige.

8 Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet K. Laursen Invest ApS (Administrationsselskab) og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
på udbytter, renter og royalties.

Kaution overfor Aurora DK HoldCo X ApS i forbindelse med salget af Erhvervsbyvej 14 vedrørende
afgivet huslejegaranti, max. 2,5 mio før skat.

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke stillet sikkerheder overfor tredjemand.

10 Nærtstående parter og ejerforhold
Koncernregnskab

Selskabet indgår i koncernrapporten for moderselskabet K. Laursen Invest ApS, Horsens.
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{
  "at_hash": "kOJk4tv47pdlo8JvgxGbgw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1727206403",
  "birthdate": "1981-08-14",
  "exp": "1727210003",
  "iat": "1727206403",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "a4037af4-33b3-4fff-8bd7-43d6d3d86758",
  "name": "Christian Lind Andreasen",
  "nonce": "638628031635414014.OTk5ZDYyZmEtYmYwZC00OTE1LTgwMTgtMTVkODMzZjA5NWM0NzM2YmIzN2YtNTAwZi00NTNiLWI1MjMtYTU5Yzk2NmYxZmJm",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "1828981e-41e8-4c9b-b8d3-3871284c5d36",
  "rat": "1727206367",
  "sid": "2d8d3f91-5ac8-4b3d-b156-05e982c66e44",
  "ssn": "32676421",
  "sub": "1828981e-41e8-4c9b-b8d3-3871284c5d36",
  "transaction_id": "55c64b4a-21da-4fb4-9ed6-ac51a15b87f6",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NDgzNGMyNzItMTg2OC00OGYzLWFmZTQtNDM4ODkzZjc2NWVifDAwMDAwMDA0fDBhMTRiMmE5LTI4MGUtNGUzOC1iNDE1LTY1NDJmZTRhZDc2YXwyNTIwNTYwOTI=",
  "signedAtUtc": "2024-09-24T19:33:24.1837254Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/104.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "252056092",
  "agreementId_87ab02pPwHy252056092": "87ab02pPwHy252056092 (jeg underskriver dette dokument som: Statsautoriseret revisor)",
  "agreementId_c8fd49mMJTy252056092": "c8fd49mMJTy252056092 (jeg underskriver dette dokument som: Statsautoriseret revisor)",
  "agreementId_488bd6JTuYR252056092": "488bd6JTuYR252056092 (jeg underskriver dette dokument som: Statsautoriseret revisor)",
  "agreementId_7d3019mmxPY252056092": "7d3019mmxPY252056092 (jeg underskriver dette dokument som: Statsautoriseret revisor)",
  "agreementId_a81881Kmjjp252056092": "a81881Kmjjp252056092 (jeg underskriver dette dokument som: Statsautoriseret revisor)"
}


{
  "at_hash": "6Zwpj6HIO8rCO_AQ17W32Q",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1727107155",
  "birthdate": "1968-09-27",
  "exp": "1727110755",
  "iat": "1727107155",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "34d98146-57dc-4f4b-913b-16b990a7ccf4",
  "name": "Keld Skou Ernstsen",
  "nonce": "638627039315300729.OGEyMjhkN2YtMTc3YS00NzU3LWJlYmItYWRlMWUzZTNhNmI2Yzc0NjJiNmMtMzY0NS00M2YwLWJiOGQtMjgzZDIyYTY2YTVl",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "9ea862e8-8151-4330-859f-5973b8fbebf9",
  "rat": "1727107135",
  "sid": "347aa32d-37f5-4693-84a5-bfa43fe3fe8b",
  "sub": "9ea862e8-8151-4330-859f-5973b8fbebf9",
  "transaction_id": "a9529c48-cfae-4451-b824-e3c0f06c48e2",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NDgzNGMyNzItMTg2OC00OGYzLWFmZTQtNDM4ODkzZjc2NWVifDAwMDAwMDAzfGYyODNhODQ5LTYzZGQtNGQ5Zi05YWM0LTUzMGY3NWE2NjEwMnwyNTIwNTYwOTI=",
  "signedAtUtc": "2024-09-23T15:59:15.1014256Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/129.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "252056092",
  "agreementId_87ab02pPwHy252056092": "87ab02pPwHy252056092 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",
  "agreementId_c8fd49mMJTy252056092": "c8fd49mMJTy252056092 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",
  "agreementId_488bd6JTuYR252056092": "488bd6JTuYR252056092 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",
  "agreementId_c5384ajWtHz252056092": "c5384ajWtHz252056092 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",
  "agreementId_7d3019mmxPY252056092": "7d3019mmxPY252056092 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)"
}


{
  "at_hash": "7PyhyOKFCdC82lBSz_p7zQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1726144689",
  "birthdate": "1979-02-05",
  "exp": "1726148289",
  "iat": "1726144689",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "24cbf1ae-410f-4d88-ae62-cc79a5b0b0f5",
  "name": "Klaus Rønslev",
  "nonce": "638617414554174636.NDY4ZDFkOWEtMjZmMS00YWRjLTg1Y2MtYjZmMWE3NWU1ZjE5YzY3MDg0MDUtZTVmYS00NzNiLTlmM2MtZjQ2OWIxNGRjNGNj",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "998774d0-f383-4242-8e12-7f02b9975a50",
  "rat": "1726144658",
  "sid": "5f4dd237-2af2-4539-bfbe-436ed047c02d",
  "sub": "998774d0-f383-4242-8e12-7f02b9975a50",
  "transaction_id": "6920db54-e8ac-4644-bb20-a905e0e36c2a",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NDgzNGMyNzItMTg2OC00OGYzLWFmZTQtNDM4ODkzZjc2NWVifDAwMDAwMDAyfDBmOTE1M2ViLTFhMGQtNDY3Ny1iYTk2LWMzZDhlOTc4ZjhhYXwyNTIwNTYwOTI=",
  "signedAtUtc": "2024-09-12T12:38:09.9484379Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/128.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "252056092",
  "agreementId_87ab02pPwHy252056092": "87ab02pPwHy252056092 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_c8fd49mMJTy252056092": "c8fd49mMJTy252056092 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_488bd6JTuYR252056092": "488bd6JTuYR252056092 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_c5384ajWtHz252056092": "c5384ajWtHz252056092 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_7d3019mmxPY252056092": "7d3019mmxPY252056092 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"
}


{
  "at_hash": "BXQnOPu9BRb1yJAVJS4hww",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1727171827",
  "birthdate": "1952-10-31",
  "exp": "1727175428",
  "iat": "1727171828",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "e766b466-78b2-4b8f-82f0-2483d0e9a227",
  "name": "Kristen Vangsø Laursen",
  "nonce": "638627685981807236.ZWRlYjkzMzQtODlhZC00YmM5LWFlYjUtZDY5YmQxOWViZmMxZDVjZWQwMjEtYzViMi00NTQzLTg5ODYtOGFmNTRlNWVlODFh",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "64bb74c5-05be-4aed-8d75-6987cd12340a",
  "rat": "1727171800",
  "sid": "d9855fce-e0ce-47b5-a50c-211f9b5589f3",
  "sub": "64bb74c5-05be-4aed-8d75-6987cd12340a",
  "transaction_id": "fee8a3fc-d7ab-49dd-bfda-0b8dcd24042e",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NDgzNGMyNzItMTg2OC00OGYzLWFmZTQtNDM4ODkzZjc2NWVifDAwMDAwMDAxfDI4ZGYzY2RkLWM4YzAtNDI4Mi05OWJhLTBiMmViMTRkOTA1YXwyNTIwNTYwOTI=",
  "signedAtUtc": "2024-09-24T09:57:14.6618151Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/129.0.0.0 Safari/537.36 Edg/129.0.0.0",
  "signOrderIds": "252056092",
  "agreementId_87ab02pPwHy252056092": "87ab02pPwHy252056092 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør, Bestyrelsesmedlem og Dirigent)",
  "agreementId_c8fd49mMJTy252056092": "c8fd49mMJTy252056092 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_3ae942WtTys252056092": "3ae942WtTys252056092 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_488bd6JTuYR252056092": "488bd6JTuYR252056092 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_c5384ajWtHz252056092": "c5384ajWtHz252056092 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_7d3019mmxPY252056092": "7d3019mmxPY252056092 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_a81881Kmjjp252056092": "a81881Kmjjp252056092 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}
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