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LEDELSESPATEGNING

Dircktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2019 for Abildskov Invest ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den‘ / 8 2020

AWA il
Dll‘/lil n ,J/

4 lé s Abildskov Vasel
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLAERING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Abildskov Invest ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Abildskov Invest ApS for perioden 1.
januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse
standarder og krav er nzrmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af &rsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnéede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udferer handlinger med henblik pd at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé at
opné yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af foresporgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede

supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med érsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den A6/ 8 2020

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab

.ars Olsen
Registreret revisor
mnel7138
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestéet af udlejning af ejendomme samt at
drive virksomhed med handel og avl af topheste og al i forbindelse dermed beslegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2019 har ikke levet op til forventningerne og resultatet betragtes som

vaerende utilfredsstillende.
Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Abildskov Invest ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensattc forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettooms=tning

Nettoomsatning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger  omfatter  ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og operationelle
leasingomkostninger.

Side 8



Abildskov Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster samt amortisering af realkreditlan.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af

selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at
moderselskabet forestdr afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilhorer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold ftil
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillazgges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilherer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pd baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige
vaerdi med fradrag af deposita.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Materielle anleegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, drifismateriel og 5 ar 6 %
inventar
Tilgodehavender

Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgzeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som ldnets underliggende
kontantveardi pa ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af 1anets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gald, méles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2019 2018
Lejeindtaegter af investeringsejendomme..........c.oceevene. 572.435 473.172
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -298.885 -175.944
Andre eksterne omkostninger ........ccccevvevvvviiiiniiniiiinnn, -118.314 -71.829
BRUTTORESULTAT ........cooiiieiiceiieceneeicaes 155.236 225.399
1  PersonaleomKkoStninger.......cvvvueeviiirureeiineeniieniieieesieeienns 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiVer ......c.ococeivcciiioniiinniieee e -147.030 -44.485
Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer............... 8.206 180.914
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ........... 75.000 -30.000
DRIFTSRESULTAT .......ococviiiiiviiiiniinnie i 83.206 150.914
Andre finansielle indtagter .........cccccovvviiininiiinncinn, 0 8.525
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virksomheder ............cociiviiniininniiine -30.698 -15.609
Andre finansielle omkostninger........ccccocevievvviiiinnininn. -112.129 -67.792
RESULTAT FOR SKAT ......ccoocoviiriiiiiiciiiiiienns -59.621 76.038
Skat af 8rets TeSUltal.........covveevrereeeieeienceiicie e 13.000 -17.000
ARETS RESULTAT .....ooveveieieieeieeeeeeeeieieecieenes -46.621 59.038
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat..........ccoocciiriinicnnniiiii e -46.621 59.038
DISPONERET T ALT ....ccccoeoiiiiiciiiicinineicenns -46.621 59.038
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER

2019 2018

2 InvesteringsejendoOmme ..........eceveeeericiinienininieeennieeneens 9.429.044 9.133.866
2 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........................ 641.111 275.415
Materielle anlzegsaktiver ..., 10.070.155 9.409.281
ANLAEGSAKTIVER ...t 10.070.155 9.409.281
Andre tilgodehavender ..........cccveeiviiiiniiiiiiniicie. 0 56.857
Tilgodehavender .............cccocciiiniiinnne e 0 56.857
Likvide beholdninger ..............cccccoovinniinninnnnininnnn. 0 200.098
OMSATNINGSAKTIVER. ........ccocoiviiiiiiiiiiienne. 0 256.955
AKTIVER........oooiiiiiiiiiceniccircte et 10.070.155 9.666.236
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER

2019 2018

Virksomhedskapital .......c.ccceovviiinniiiiiiie, 200.000 200.000
Overfort TeSUltat.........coeivveiireieeeeeeeecee e 1.801.877 1.848.498
EGENKAPITAL........ccviiieeeececeecereicercnecnieie s 2.001.877 2.048.498
Hensattelse til udskudt skat .......c.occcoecvininiiiininnnn. 506.000 519.000
HENSATTE FORPLIGTELSER ........ccccooveinnnnnn. 506.000 519.000
Prioritetsgald.........ccociiiiniiiiimiii 4.470.595 4.789.498
3 Langfristede gzeldsforpligtelser............................... 4.470.595 4.789.498
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser........ 318.000 253.000
KreditinStitutter . ...veeeeee et 1.514.478 1.269.575
Leveranderer af varer og tjenesteydelser........................ 46.624 221.450
Geeld til tilknyttede virksomheder ..., 1.198.985 565.215
Anden gald.......ocooveeeiiiniiei 13.596 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..., 3.091.683 2.309.240
GALDSFORPLIGTELSER ..o, 7.562.278 7.098.738
PASSIVER .....oooiiiiiiieeeectetseee e 10.070.155 9.666.236

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

2019 2018

1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget ..o 1 0
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NOTER
Andre anlag,
Investerings- driftsmateriel
ejendomme og inventar

2 Materielle anlzegsaktiver

KOStPIIS, PrAMO ..ccvinveiereiiercnncesceence e 8.145.656 319.900
Tilgang 1 Arets 1oD ..ovevevereenrierceeccreeee e 220.178 512.726
Kostpris 31. december 2019 ........ccocovviiviinniiiiniiiinnn, 8.365.834 832.626
OpSKIivNinger, PrimMoO......ccoceevemieciesniecinnsnsesiesaesennes 988.210 0
Arets OPSKITVIINGET .....vovevieiceieeece e 75.000 0
Opskrivninger 31. december 2019......c..cccovvvviciininnnn. 1.063.210 0
Af-/nedskrivninger, primo ........ccvecereenneiincnncinnnennn 0 -44.485
Arets af-/nedSKriVRINGET ........c.ovverveeeeiereee e 0 -147.030
Af-/nedskrivninger 31. december 2019 ...........ccocvrvinen 0 -191.515
Materielle anlzaegsaktiverialt....................ccoi 9.429.044 641.111

Investeringsejendomme bestér af 2 udlejningsejendomme i Jylland. Ejendomme
verdiansattes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestromme. Afkastkravet varierer atheengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaglere.
Afkastkravet for selskabets boligejendomme udgor 5-8%

Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgores til 6,5%.

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vardiansaettelsesmetode er uandret i forhold til sidste regnskabsér.
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NOTER
Gald 1 alt
primo
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeld................... 5.042.498

5.042.498

Geld i alt Kortfristet ~ Restgeld efter
ultimo andel 5ar
4.788.595 318.000 3.266.000
3.266.000

4.788.595

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet haefter solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for det samlede

skattetilsvar i sambeskatningen.

318.000

Virksomheden har indg3et aftale om leasing af driftsmidler. Den samlede leasingforpligtelse
andrager t.kr. 166, med en restsum ved udleb pé t.kr. 50. Leasingaftalen lober 27 maneder.

5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagementet med Vestjysk Bank A/S, Viborg er der stillet folgende

sikkerheder:

Skadeslasbrev nom. tkr. 2.400. i udlejningsejendommen Klokkestobervej 16, hvis

regnskabsmassige veerdi udger tkr. 4.522.

Ejerpantebrev nom. tkr. 500. i ejendommen Hejtoften 11, hvis regnskabsmassige veerdi

udger tkr. 4.802.

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter pa tkr. 4.832, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vardi udger tkr. 9.429.
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