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A4bildskov Invesr ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2021 for Abildskov Invest ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse. at irsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den / 2022

Direktion

Klaus Abildskov Veasel
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Abildskov Invest ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Abildskov Invest ApS

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af rsregnskabet for Abildskov Invest ApS for perioden I.

januar - 31. december 2021. der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2021 1 overensstemmelse med

rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens

erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse
standarder og krav er nzrmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang

af arsregnskabet".

Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsztte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift. hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift. medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ

end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af irsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlaegger og
udferer handlinger med henblik pd at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at

opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af foresporgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kravede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.
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Abildskov Invest ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen. og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

] tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzse
Jedelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd
anden méde synes at indeholde veasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den / 2022

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

Lars Olsen
Registreret revisor
mnel 7138
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Abildskoy Invest 4pS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere 4r bestdet af udlejning af gjendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Bortset fra udbruddet af Corona-virus har der

ikke veret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter. at det
kreever omtale i ledelsesberetningen.

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har
nedvendiggjort en rekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan f& store
samfundsekonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuvarende ikke direkte berert af de

gennemforte restriktioner.

Hvis udbruddet af Corona-virus bliver langvarigt og myndighederne gennemforer yderligere tiltag
for at deemme op for smittespredningen, kan de samfundsekonomiske konsekvenser blive
markante. 1 et sddant scenarie kan selskabet ogsé blive pavirket negativt. Myndighederne har dog
allerede igangsat flere ekonomiske stotietiltag, og mé forventes at gennemferes yderligere
stottetiltag i tilfelde af et leengerevarende udbrud, der vil afbede konsekvenserne af restriktionerne.

Udbruddet af Corona-virussen og de indferte restriktioner har ikke i betydende grad pavirket rets
aktiviteter og ekonomiske udvikling.

Arets udvikling og resultat anses under disse omstendigheder at vare tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Hvis udbruddet af Corona-virus fortsat bliver langvarigt og myndighedermne gennemforer yderligere
tiltag for at demme op for smittespredningen, kan de samfundsekonomiske konsekvenser blive
markante. 1 et sadant scenarie kan selskabet ogsd blive pavirket negativt. Myndighederne har dog
allerede planlagt flere skonomiske stottetiltag, og det ma forventes at der gennemfares yderligere
stattetiltag, som i tilfelde af et langerevarende udbrud kan afbede konsekvenserne af

restriktionerne.

Det er i sagens natur ikke muligl at foretage nogen belebsmessig opgerclse af den gkonomiske
konsekvens af udbruddet af Corona-virus for selskabet pd nuverende tidspunkt.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som vasentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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Abildskov Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Abildskov Invest ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnéd
4rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som felge af @ndrede regnskabsmessige skon af beleb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet. og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem

kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
grsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtzegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen

optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og

vedligeholdelse.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og operationelle
leasingomkostninger.
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Abildskov Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omKostninger
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer

regnskabséret. Finansiclle poster omfatter renteomkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster samt amortisering af realkreditlén.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestir af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i

resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte p& egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opni lejeindteegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilherer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast. tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger. der ikke tilherer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgorelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringscjendomme méles efterfolgende il dagsvardi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
&rligt p4 baggrund af den afkastbaserede verdiansettelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
cksisterende lejekontrakter. ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det

kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtzgter med fradrag af dirckte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pilignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige

veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning p& investeringsejendommene.
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Abildskov Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Materielle anlaegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Brugstid Restvaerdi
Andre anleg, driftsmateriel og 5 ér 6%
inventar
Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfxlde. f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgorelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pi grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af

forpligtelsen.

G=zldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1dnets restgald.

For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspurnktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning

af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gzld til leveranderer samt anden gald, méles il
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Abildskov Invesr ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

Lejeindtagter af investeringsejendomme............cceuensne.
[nvesteringsejendommenes driftsomkostninger .............
Andre eksterne omKOStNINGET .......ocoiverimneensisiniecsnissnnes

BRUTTORESULTAT ...

1 PersonaleomKOStNINEET.....c.covvviieniiiienerrenmeseesnsisessenns
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLEESAKLIVET 1.vvvverriveiniiriersrsrie et
Andre driftsoOmKOStNINGET ....ccciverroriirrreeiierrerececicniiians

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer...............

Dagsvzrdiregulering af investeringsejendomme ...........

DRIFTSRESULTAT ....ccoooiiiiiniieiiisinnnsienans

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virksomheder .........coeenininin
Andre finansielle OMKOSININGET ... coveeecenieiiniiiiiiiins

RESULTAT FOR SKAT ..o

Skat af ATetS FESUIAL...c.eoreeeieiecirieerrrraeeeemrereres e nsaaens

ARETS RESULTAT ..ot
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVerfart TESUITAL ... veeeeeeevereeeecermreeireererrserneeeerssensnnrnaaeres

DISPONERET JALT ...ccooiiiirrccininincsnenanns
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2021

598.513
-375.435
-206.096

16.982

0

-159.499
0

-142.517

35.000

-107.517

-266.994

65.769

-201.225

-201.225

-201.225

2020

569.845
-273.000
-144.895

151.950

0

-156.525
-10.060

-14.635

331.000

316.365

-54.701
-99.733

161.931

-35.293

126.638

126.638

126.638

P TNIOM-PNENH-2LYM2-HNEQR

naqle: HXLKAHIL

Corpan i



Abildskov Invesr ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

2021

2 Investeringsejendomme ........ccocoeeeeerrmeciiinniinsniiinnniiens 0.704.764
2 Andre anleg, driftsmateriel og inventar..........ceccvenee 376.517
Materielle anlaegsaKktiver ..o 10.081.281
ANLAEGSAKTIVER. ...ttt 10.081.281
SelskabssKat......vveieiimmereeeerseenmreisinnireriesse e s 34.769
Andre tilgodehavender .........oovioenmirnniiniiiiiinncnes 111.776
Tilgodehavender ... 146.545
OMSAETNINGSAKTIVER ..o 146.545
AKTIVER. ...ttt ersiess s esmiassens 10.227.826
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484.586

10.154.350

10.154.350
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0
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Abildskov Invest ApS

BALANCE PR, 31. DECEMBER 202]
PASSIVER

Virksomhedskapital ...
Overfart TeSultat.....c.c.ccorveiiiiininiireee e

EGENKAPITAL......oorviiiiieinreeienereece i

Hensattelse t1] udskudt skat ....covvvvvieeviecrrmeneneeiiiiinnnn.

HENSATTE FORPLIGTELSER ..o

PrioritetSald....ccovrrveiiiieiirr
3 Langfristede gldsforpligtelser..............ccoovveininnne

Kortfristet ande] af langfristede galdsforpligtelser........
KreditinStHIUET .o eeeercersieerereiresiees et
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.........cccooeneenn
Geld til tilknyttede virksomheder ......covvrvecccciiiiinnine.
Anden &I

Kortfristede geldsforpligtelser .........coveeciiiiinnnnnnn

GALDSFORPLIGTELSER ..o

2021

200.000
1.727.291

1.927.291

511.000

511.000

3.851.960

3.851.960

314.418
1.420.148
10.000
1.960.578
232.431

3.937.575

7.789.535

PASSIVER ...t

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2020

200.000
1.928.516

2.128.516

542.000

542.000

4.163.765

4.163.765

313.000
1.378.274
17.580
1.555.664
56.258

3.320.776

7.484.541
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Abildskov Invesr ApS

1 Personaleomkostninger
Antal personer beskzftiget

NOTER

.............................................
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Abildskwv tnvest ApS

NOTER

2 Materielle anlegsaktiver

KOSEPIIS, PIINO covirivnrinnnrrnestrenssemsisisisinssress s
Tilgang i Arets 1ob .....coovereonirc e

Kostpris 31. december 2021 ...coveeervvviiiveiiiiiiiinsiiniene:

OpSKITVIINGET, PIIINO...crirreserreesenscncasmsemssssssssssssasseenes
Arets OPSKTIVIINGET wvcvovuirierirerisrns s

Opskrivninger 31. december 2021 ......cccvviirviieiieicnnnne

Af-medskrivninger, Primo ........ccveeieeeniinnein.
Arets af-nedSKHVIINEET ..o.oovrrrerrcmmicreieensssnanissrioes

Af-/medskrivninger 31. december 2021 .....ocevvirviininnns

Materielle anleegsaktiverialt. ...

Investerings-
ejendomme

8.275.554
0

8.275.554

1.394.210
35.000

1.429.210

0

0

9.704.764

Andre anlag,
driftsmateriel
og inventar

832.626
51.430

884.056

0
0

0

-348.040
-159.499

-507.539

376.517

Investeringsejendomme bestér af 2 udlejningsejendomme i Viborg og omegn. Ejendomme
veerdiansettes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pd forventet fremtidige
pengestromme. Afkastkravet varierer athengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaglere.

Afkastkravet for selskabets kontorejendomme udger 7,75%

Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres til 7,75%

Dagsveerdimalingen foretages pé baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede

driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vardiansettelsesmetode er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.
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Abildskov Invesi 4pS

NOTER
Geeld i alt Geldialt Kortfristet ~ Restgeld efter
primo ultimo andel 5ar
3 Langfristede gldsforpligtelser
Prioritetsgeeld........ooovrenne. 4.476.766 4.166.378 314.418 2.640.843
_4_.476.766 ﬁII;.378 N —3];.418 —2—.640.843

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hefter solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for det samlede

skattetilsvar i sambeskatningen.

Virksomheden har indgaet aftale om leasing af driftsmidler. Den samlede leasingforpligtelse
andrager t.kr. 18, samt en restsum ved udleb pa tkr. 50. Leasingaftalen udleber 31-03-2022.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagementet med Vestjysk Bank A/S, Viborg er der stillet falgende

sikkerheder:

Skadeslesbrev nom. tkr. 2.400. i udlejningsejendommen Klokkestabervej 16, hvis
regnskabsmeessige vaerdi udger tkr. 4.888.

Ejerpantebrev nom. tkr. 500. i ejendommen Hojtoften | 1, hvis regnskabsmzssige veerdi
udger tkr. 4.817.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa tkr. 4.203, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vardi udger tkr. 9.705.
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